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Sulecin przy ul. Kosciuszki 52, KW nr GW1U/00014292/1

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci.

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 2, potozony w miejscowosci Sulecin,
przy ulicy Kosciuszki 52. Lokal sktada sie z dwdch pok0| ., kuchni ,fazienki ,przedpokoju,
skrytki ,do lokalu przynalezy piwnica .

wojewodztwo: lubuskie,

powiat: sulecinski

gmina: Sulecin

miejscowos¢: Sulecin

ul. Kosciuszki

numer budynku: 52,

lokal mieszkalny nr: 2

pieto: parter

powierzchnia uzytkowa: mieszkalne 32,20 m?
KW nr: GW1U/00014292/1, prowadzona przez Sad Rejonowy w Sulecinie, V
Wydziat Ksigg Wieczystych ,

IR X XK

X

X

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, objetej KW nr GW1U/00003145/6, ktora
stanowi grunt oraz czesci budynku i urza_dzema ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali, wynosi 37 / 1000 czesci.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomodci lokalowej WR wedtug
stanu na dzien wyceny, dla potrzeb syndyka Kamila Perlika wyznaczonego w
postepowaniu upadtosciowym Joanna Katarzyna Jasiewicz (sygn. akt:
GW1G/GU/245/2024).

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci na dzien sporzadzenia wyceny WR

WR = 99 200,00 zt
stownie: dziewiecdziesiat dziewiec tysiecy dwiescie 00/100

Wartos¢ rynkowa 2/3 udziatu do nieruchomosci lokalowej na dzier sporzadzenia wyceny
WR

WR = 66 100,00 z
stownie: szescdziesiat szesc tysiecy sto ztotych

Wartos¢ likwidacyjna 2/3 udziatu do nieruchomosci lokalowej na dzien sporzadzenia
wyceny WL

WL = 46 293,33 zI
Stownie czterdziesci szes¢ tysiecy dwiescie dziewiecdziesiat trzy ziote 33/100

Autor opracowania;
Biegty Sgdowy.
Rzeczoznawca Majgtkowy
Robert Batkowski
Uprawnienia nr: 3660

Wolsztyn, dnia 5 marca 2025 r.
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci lokalowej nr 2, potozonej w miejscowosci
Sulecin przy ul. Kosciuszki 52, KW nr GW1U/00014292/1

1 PRZEDMIOT WYCENY.

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 2, poozony w miejscowosci
Sulecin przy ulicy Kosciuszki 52. Lokal sktada sie z dwdch pokoi , kuchni tazienki
,przedpokoju, skrytki ,do lokalu przynalezy piwnica .

wojewddztwo: lubuskie,

powiat: sulecinski

gmina: Sulecin

miejscowos¢: Sulecin

ul. Kosciuszki

numer budynku: 52,

lokal mieszkalny nr: 2

pieto: parter

powierzchnia uzytkowa: mieszkalne 32,20 m?
KW nr: GW1U/00014292/1, prowadzona przez Sad Rejonowy w Sulecinie,
V Wydziat Ksigg Wieczystych ,

MR XKKX

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspoéinej, objetej KW nr GW1U/00003145/6,
ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie
do uzytku wiascicieli lokali, wynosi 37 / 1000 czesci

2 ZAKRES WYCENY (rodzaj praw podlegajacych wycenie):
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowe;j.
3 CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci lokalowej
WR wedlug stanu na dzien wyceny, dla potrzeb syndyka Kamila Perlika
wyznaczonego w postepowaniu upadtosciowym Joanna Katarzyna Jasiewicz
(sygn. akt: GW1G/GU/245/2024).

4 PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU.

4.1 Podstawy formalne:

Podstawe formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi
zlecenie z 27 lutego 2025r.

X Zleceniodawca: zlecenie na oszacowanie wartosci nieruchomosci :Syndyk
Kamil Perlik doradca restrukturyzacyjny (licencja Ministra Sprawiedliwdéci
nr 1793)

X Zleceniobiorca :wykonawca -Robert Batkowski , zam. Wolsztyn
ul.Koscielna 11. Rzeczoznawca Majatkowy w zakresie szacowania
nieruchomosci, nr uprawnien 3660,

WYCENA NIERUCHOMOSCI MASZYN I URZADZEN
Rzeczoznawca majgtkowy mgr Robert Batkowski, Uprawnienia Paristwowe MGPIB nr 3660
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci lokalowej nr 2, potozonej w miejscowosci
Sulecin przy ul. Kosciuszki 52, KW nr GW1U/00014292/1

4.2 Podstawy materialno - prawne

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami z
pozniejszymi zmianami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145),

-Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci z dnia 5 wrzeénia 2023 r (Dz.U. 2023 poz. 1832)

-Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny z p&niejszymi zmianami
(Dz.U. 2024 poz. 1061).

4.3 PRZEPISY UZUPELNIAJACE:

X Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszernn Rzeczoznawcéw
Majatkowych

4.4 Podstawy metodologiczne

X Wartos¢ rynkowa nieruchomosci” - Ewa Kucharska - Stasik, Warszawa
2000r.,

X Materiaty szkoleniowe ,Seminarium dla rzeczoznawcéw”, program PFSRM,

X ,System i procedury szacowania nieruchomosci”, Ryszard Cymerman,
Andrzej Hopfer, ZCO, Zielona Géra 2001,

X ,Wycena nieruchomosci”, pod. Red. Prof. Zw. Dr hab. J6zefa Hozera,
Uniwersytet Szczecinski, Szczecin 2006r.,

X ‘Ile jest warta nieruchomos¢’, Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa,
Kazimierz Rygiel, Poltext, 2004

X ‘Szacowanie nieruchomosci”, Jerzy Dydenko, Wolters Kluwer, 2006 )

K ,Okreslanie wartosci rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zrébek,
Wyd. UW-M, Olsztyn 2002,

4.4.1 Materialy zrédiowe

X Ksigega wieczysta gruntowa,

X Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrznnego

Wywiad terenowy i ogledziny,

X Dane o cenach transakcyjnych,

X Informacje uzyskane w terenowych jednostkach administracji,

X Inne dane i informacje otrzymane od zlecajacego,

X Informacje i dane wtasne autora opracowania.

5 DATY ISTOTNE DLA WYCENY

Data sporzadzenia operatu szacunkowego 5 marca 2025r.
Data, na ktdrag okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 5 marca 2025r.
.Data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny 5 marca 2025r.
Data dokonania ogledzin 1 marca 2025r.

KX XK

WYCENA NIERUCHOMOSCI MASZYN 1 URZADZEN
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci lokalowej nr 2, potozonej w miejscowosci
Sulecin przy ul. Kosciuszki 52, KW nr GW1U/00014292/1

6 OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.

6.1 Stan prawny nieruchomosci:

Dla nieruchomosci urzgdzona jest Ksiega Wieczysta nr GW1U/00014292/1 prowadzona przez
Sad Rejonowy w Sulecinie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych

W poszczegolnych dziatach Ksiegi Wieczystej nr GW1U/00014292/1 zapisano:

DZIAL I (oznaczenie nieruchomosci)

Potozenie (miejscowos¢): SULECIN

Ulica: KOSCIUSZKI; Numer budynku: 52; Numer lokalu 2

Przeznaczenie lokalu: LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba): POKOJ - 1, KUCHNIA - 1, tAZIENKA Z WC - 1,
PRZEDPOKOJ - 1

Kondygnacja: 1,0

Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomos$é, z ktérej wyodrebniono lokal): /
00003145/

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomo$c): TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
32,20m2

DZIAL I -SP(spis praw zwigzanych z wlasnoscia )

Rodzaj prawa: UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspoélnej, ktora, stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali: 37 / 1000

Numer ksiegi wieczystej, z ktérej wyodrebniono lokal: GW1U / 00003145/ 6

DZIAL II (wiasciciel)

Udziat: 2/3

JOANNA KATARZYNA KMET, rodzice: JAN, WANDA, PESEL: 76021004826
Udziat: 1/3

ARTUR JASIEWICZ, rodzice: JéZEF, JANINA, PESEL: 73072702819

Podstawa nabycia:
UMOWA SPRZEDAZY, nr Rep. A 1182/05, z dnia 2005-03-21
UMOWA SPRZEDAZY, nr Rep. A 4045/2019, z dnia 2019-06-25

DZIAL lll (ciezary i ograniczenia)
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / GW1lU / 2129 / 25 / 1 - 2025-02-24, 10:24:41 - WPIS
OGLOSZENIA UPADLOSCI

Rodzaj wpisu: ROSZCZENIE

Treé¢ wpisu: ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WrASCICIELA GRUNTU O OPLATE
PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA
NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI  TYCH
GRUNTOW.

Jednostka samorzadu terytorialnego: GMINA SULECIN

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN I URZADZEN
Rzeczoznawca majatkowy mgr Robert Ba’rkowskl Uprawnienia Pafistwowe MGPiB nr 3660
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci lokalowej nr 2, potozonej w miejscowosci
Sulecin przy ul. Kosciuszki 52, KW nr GW1U/00014292/1

Rodzaj wpisu: INNY WPIS

Tre$¢ wpisu: 1. KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SULECINIE
MARCIN MALUSZEK WSZCZAt EGZEKUCIE Z UDZIALU W NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE KM 2036/22
NA PODST

AWIE WNIOSKU WIERZYCIELA INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1 FUNDUSZ
INWESTYCYINY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ SEKURYTYZACYINY,W
WARSZAWIE ORAZ TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM SADU REJONOWEGO W SULECINIE I WYDZIAL CYWILNY Z DNIA
12-07-2018, SYGNATURA AKT I NC 748/18 ZAOPATRZONY W KLAUZULE
WYKONALNOSCI z DNIA: 18-02-2019;

2. KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SULECINIE MARCIN
MALUSZEK PRZYLACZYE EGZEKUCIE W SPRAWIE KMP 9/23 DO SPRAWY KM 2036/22
NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA ORAZ TYTULU WYKONAWCZEGO: WYROK
ZAOCZNY SADU REJONOWEGO W SULECINIE III WYDZIAL RODZINNY I NIELETNICH
Z DNIA 13-02-2023, SYGNATURA AKT IIIRC 91/21 ZAOPATRZONY W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA: 13-02-2023

Przedmiot wykonywania: UDZIAL NR 2 WYNOSZACY 1/3 PRZYSLUGUIACY
ARTUROWI JASIEWICZ

Rodzaj zmiany: W POLU 3.4.1.2 POD LICZBA PORZADKOWA 2 UJAWNIONO
PRZYLACZENIE EGZEKUCII W SPRAWIE KMP 9/23, W PODRUBRYCE 3.4.5. POD
LICZBA PORZADKOWA 1 UJAWNIONO WIERZYCIELA EGZEKWUJACEGO

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: INTRUM
JUSTITIA DEBT FUND 1 FUNDUSZ INWESTYCYIJNY ZAMKNIETY
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ SEKURYTYZACYINY

Osoba fizyczna: JOANNA JASIEWICZ , PESEL: 76021004826

Rodzaj wpisu: INNY WPIS

Tres¢ wpisu: KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SULECINIE MARCIN
MALUSZEK WSZCZAL EGZEKUCIE Z UDZIALU W NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
2129/24

NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA WSPOLNOTA MIESZKANIOWA W
SULECINIE ORAZ TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM SADU REJONOWEGO W SULECINIE Z DNIA 09-02-2024,
SYGNATURA AKT I NC 620/23 ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z
DNIA: 06-06-2024

Przedmiot wykonywania: UDZIAL NR 1 WYNOSZACY 2/3 PRZYSLUGUIACY
JOANNIE JASIEWICZ (POPRZEDNIO KMET)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng:
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA W SULECINIE

DZIAL IV (hipoteki)
Brak wpiséw

Stan prawny ustalono na podstawie odpisu z ksiegi wieczystej nr GW1U/00014292/1, wypisu
Z rejestru gruntéw oraz dokumentdw wymienionych w punkcie 4.5. W/w dokumenty stanowig
zatgczniki do niniejszego opracowania.

W ksiedze wieczystej zapisa

Tres¢ zapiséw z ksiegi wieczystej, znajduje sie jako zatacznik do
niniejszego operatu szacunkowego w formie elektronicznej
weryfikacyjnej ksiegi wieczystej.

WYCENA NIERUCHOMOSCI MASZYN I URZADZEN
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6.2 Oznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego / studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal ,znajduje si¢ na
obszarze, na ktorym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg nr LXXVIII/482/23 z dnia 2023-05-29 w
sprawie przyjecia studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulecin, przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w
strefie srodmiejskiej

Zrédio http://skape.e-mapa.net/

7 LOKALIZACIA

Sulecin to miasto powiatowe potozone w wojewodztwie lubuskim, w pdtnocno-
zachodniej czesci Polski, bedace siedzibg gminy miejsko-wiejskiej Sulecin. Lezy w
dolinie rzeki Postomii, doptywu Warty, na obszarze Pojezierza Lubuskiego, okoto
45 km na potudnie od Gorzowa Wielkopolskiego. Miasto zajmuje powierzchnie
8,56 km?2, a cata gmina rozcigga sie na 319,72 km2. Wedtug danych GUS z 31
grudnia 2021 roku Sulecin liczyt 9864 mieszkancédw, natomiast gmine
zamieszkuje nieco ponad 16 tysiecy oséb. Przez miejscowos¢ przebiegaja drogi
wojewoddzkie nr 138 (Sulecin- Gubin), 137 (Stubice- Sulecin- Miedzyrzecz). Okoto
10km na potudnie od miasta przebiega autostrada A2.

Szacowana nieruchomosé potozona jest przy ulicy Tadeusza Kosciuszki 52 w
posredniej czesci miasta. Dostep do placowek handlowo- ustugowych i obiektow
uzytecznosci publicznej korzystny. W miesci znajduje sie kilka supermarketéw
spozywczych i branzowych, szkoty, urzedy, szpital itd.

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN I URZADZEN
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8 OPIS NIERUCHOMOSCI

Budynek mieszkalny wielorodzinny o 3 kondygnacjach nadziemnych,
podpiwniczony. Budynek o konstrukcji murowanej, kryty stropodachem. Pokrycie
dachu papg termozgrzewalng. Budynek oddany do uzytkowania w drugiej
potowie XXw. znajduje sie w przecietnym jak na swdj wiek stanie technicznym.
Obiekt ocieplony z odnowiona elewacja. Budynek posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej.

-10 -

' Rok budowy | Druga pofowa XXw. B f
| ' Liczba kondygnacp 3 !
|nadztemnych ‘ 1
' Liczba kondygnagji 1 .
- podziemnych - |
' Rodzaj budynku wielorodzinny niski - |
Rodzaj zabudowy wolnostojgcy S - -
Technologia wykonania | murowana o |
Fundamenty zelbetowe |
' Sciany konstrukcyjne | murowane z elementéw drobnowymiarowych i
LStropy zelbetowe - |
| Schody wewnetrzne | zelbetowe - B |
- Konstrukcja dachu stropodach B
Pokrycne dachu | papa termozgrzewalna ]

widok budynku i drogi dojazdowe;j

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN 1 URZADZEN
Rzeczoznawca majatkowy mgr Robert Batkowski, Uprawnienia Paristwowe MGPiB nr 3660

683845208, BGSM 602248569 www.britwycena,pl e-mail britwycena@gmail.com



Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci lokalowej nr 2, potozonej w miejscowosci
Sulecin przy ul. Kosciuszki 52, KW nr GW1U/00014292/1

Lokal mieszkalny znajduje sie na I kondygnacji w budynku wielorodzinnym .
Lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 32,20m? znajduje sie na parterze. Ukfad
funkcjonalny stanowig dwa pokoje, kuchnia i tazienka.

Standard wykonczenia niekorzystny. Lokal nadaje sie do generalnego remontu.
Podtogi wykoriczone panelami podtogowymi, w tazience ptytki ceramiczne do
wymiany. Drzwi wejsciowe drewniane, brak drzwi do jednego z pokoi
mieszkalnych. Centralne ogrzewanie do wymiany zdemontowano piec. Aktualnie
mieszkanie ogrzewane za pomocy piecyka gazowego, skropliny z spalanego gazu
powoduja zawilgocenie $cian. Armatura tazienkowa do wymiany.

Wriascicielowi przystuguje prawo do korzystania z piwnicy o pow. 5,09n?.

Lokalizacja w budynku parter
32,20m? (pow. przyjeto na podstawie ksiegi
Powierzchnia uzytkowa wieczystej, powierzchnie potwierdzono
przeprowadzonym obmiarem.)
Okna PCV

Do tazienki ptycinowe drewniane, brak drzwi do

Drzwi wewnetrzne . X
pokoju mieszkalnego

Drzwi zewnetrzne Drewniane antywtamaniowe,

Panele podiogowe, w tazience ptytki ceramiczne (w

Hpiedl ztym stanie)
Eei Otynkowane malowane farbami emulsyjnymi, w
ciany A . . . .
tazience plytki. (widoczne zawilgocenia)
Dodatkowe wyposazenie brak
Standard wykoriczenia Do remontu
Funkcjonalnosé staba
Przeznaczenie lokalu Lokal mieszkalny
Ukiad funkcjonalny POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, tAZIENKA - 1, PRZEDPOKOJ - 1
Nieruchomosé (budynek i lokal mieszkalny) posiada przylacza i instalacje:
Wodociaggowe miejskie
Kanalizacyjne miejskie
Energetyczne 230V,
brak pieca gazowego, grzejniki aluminiowe. Lokal
C.0. ogrzewany aktualnie za pomoca piecyka gazowego w
salonie.

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN I URZADZEN
Rzeczoznawca majatkowy mgr Robert Batkowski, Uprawnienia Paristwowe MGPIB nr 3660
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9 ZASTOSOWANA PROCEDURA SZACOWANIA

9.1 Wskazanie rodzaju okreslenia wartosci.

W niniejszym operacie okreslono wartos¢ rynkowg dla najkorzystniejszego
sposobu uzytkowania nieruchomosci, jako nieruchomosci gruntowej. Przy
okresleniu wartosci brano pod uwage catoksztatt okolicznosci wystepujacych w
trakcie eksponowania nieruchomosci na rynku, wykonania odpowiedniego
marketingu i negocjowania cen sprzedazy.

Wybor okreslonego podejscia, metody i techniki uzalezniono od wielu
czynnikéw, a w szczegolnosci od:

X celu wyceny,

X rodzaju i potozenia nieruchomosci,

K funkcji  wyznaczonej w  miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego,

X stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

X stanu zagospodarowania,

X dostepnosci danych o cenach nieruchomosci podobnych (ilo$¢ i rodzaj
mozliwych do wykorzystania danych zebranych na rynku nieruchomasci).

X Majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawne oraz zachowanie sie rynku
lokalnego nieruchomosci - do oszacowania wartosci nieruchomosci
zastosowano:

Warto$¢ rynkowa WRg
Podejscie Poréwnawcze
Metoda dla okreslenie dziatki siedliskowej Poréwnania parami

9.1.1 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Na podstawie celu szacowania niniejszego opracowania oraz na podstawie art.
150 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomasciami, dla
nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu (sprzedazy) okresla
sie jej wartos¢ rynkowg. Zgodnie z art. 151 ust. 1 Warto$¢ rynkowg
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w
sytuacji przymusowej

Art. 152. Sposéb okreslenia wartosci nieruchomosci

1. Sposoby okredlania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich
wyceny, s3a uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikéw wplywajacych na
wartosé nieruchomosci.
2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy =zastosowaniu podejsc:
poréwnawczego, dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego
elementy podejsc poprzednich.
3. Przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie
wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg
na zastosowanie podejécia poréwnawczego lub dochodowego, warto$é¢ rynkowa
nieruchomosci okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia
kosztowego okresla sie warto$¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN I URZADZEN
Rzeczoznawca majatkowy mgr Robert Batkowski, Uprawnienia Parfistwowe MGPiB nr 3660
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Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci wybrane zostato
podejscie poréwnawcze, w ktérym zgodnie z § 4 cytowanego wyzej
rozporzadzenia stosuje sie metode poréwnywania parami lub metode
korygowania ceny sredniej i metode analizy statystycznej rynku.

9.2 Wybdr podejscia i metody wyceny

Wartos¢ rynkowa moze by¢é okreslona przy zastosowaniu podejscia
porédwnawczego, podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z
wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do zastosowanej metody
wyceny, w szczegodlnosci dotyczacych cen, dochoddéw, stép zwrotu i kosztow.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow
transakcji kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Wycene wykonano przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego ,metoda
korygowania ceny s$redniej.

9.2.1 Podejscie poré6wnawcze.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom uzyskanym za nieruchomosci
podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego.

Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy roéznigce te
nieruchomosci i ustala sie z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie to stosuje sie, gdy znane sa dane o cenach nieruchomosci
poréwnywalnych do wycenianej i ich cechach. Nieruchomos¢ wyceniang
poréownuje sie z nieruchomosciami podobnymi /poréwnywalnymi/ o znanych
cenach transakcyjnych, z uwzglednieniem cech fizycznych, ekonomicznych i
srodowiskowych.

Przedmiot wyceny jest poréwnywany z nieruchomosciami poréwnywalnymi w
rozumieniu potencjalnego, typowo poinformowanego nabywcy.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 28 maja 2013 r. I OSK 2430/11
utrwalit wiasciwg wyktadnie definicji nieruchomosci podobnej:

Teza: Definicje "nieruchomosci podobnej" zawiera art. 4 pkt 16 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 ze zm.), stanowigc, ze jest to nieruchomos$¢ poréwnywalna z
nieruchomoscig stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan
prawny, przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej
wartos¢. Przy czym podkreslic nalezy, ze poréwnywalnos¢ w rozumieniu tego
przepisu nie oznacza identycznosci powyzszych parametréw. Oznacza natomiast
wspolnosc istotnych cech rynkowych, majacych zasadniczy wplyw na wartosé
nieruchomosci. Jest to zatem wiez polegajaca na podobienistwie, a nie na
tozsamosci. Ustalenie za$, ktére z cech nieruchomosci majg najistotniejsze
znaczenie w konkretnym przypadku zalezy od oceny rzeczoznawcy
wyposazonego hnie tylko w szczeg6lne kompetencje ustawowe, ale takze
posiadajgcego profesjonalng wiedze na temat czynnikdéw oddziatywujacych na
wartos¢ nieruchomosci.

Stosuje sie je, jezeli znane sg ceny nieruchomosci poréwnywalnych do
nieruchomosci wycenianej.

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN I URZADZEN
Rzeczoznawca majatkowy mgr Robert Batkowski, Uprawnienia Paristwowe MGPIB nr 3660
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Jedng z preferowanych (wg. Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny)
metod stosowanych w podejsciu poréwnawczym jest metoda korygowania ceny
Sredniej, ktéra polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci
na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
wzietych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byty przedmiotem transakcji
sprzedazy. Pod pojeciem nieruchomosci reprezentatywnych rozumie sie
nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace sie w
szczegblnosci podobnym rodzajem i przeznaczeniem w planie miejscowym.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi sie w drodze
korekty sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspdtczynnikami
przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Charakter nieruchomosci wycenianej, pozwala zastosowa¢ podejscie
poréwnawcze, gdyz spetnione s3 trzy gtéwne warunki:

O rynek jest w miare stabilny,

O odnotowano na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomosci o
podobnych cechach, co nieruchomos¢ wyceniana,

O nieruchomosci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie
dwoch ostatnich lat.

9.2.2 Metoda poréwnywania parami.

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosé
poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na
rynku lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej
cech rynkowych.

4) Wybdér do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej
podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci wycenianej,
ktoérych ceny sg wiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki.

5) Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej
nieruchomosci poréwnuje sie kolejno z cechami kazdej z wybranych
nieruchomosci.

6) Wyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy
cech i przypisanych im wag pomiedzy nieruchomosciqg wyceniang, a
nieruchomosciami wybranymi.

7) Okreslenie wartoéci nieruchomoséci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny
transakcyjnej skorygowanej o sume poprawek kwotowych.

8) Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej, jako $redniej
arytmetycznej z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w
poszczegdbinych parach lub sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych
wynikéw jest zréznicowana.

9) Okreslenie ewentualnego dodatkowego wspétczynnika korekcyjnego Kz
przedziatu [0,90-1,10] uwzgledniajacego cechy szczegdlne nie ujete w zbiorze
wspotczynnikdow  korygujacych i inne szczegdlne cechy nieruchomosci
wycenianej.

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN 1 URZADZEN
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10 ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

10.1 Charakterystyka rynku
10.1.1 Obszar rynku

Obszar rynku lokalnego analizowany w przedmiotowej wycenie obejmuje
miejscowos¢ Sulecin, gdzie znajduja sie lokale wyodrebnione podobne pod
wzgledem charakteru oraz przeznaczenia.

10.2 Rodzaj rynku lokalnego

Rodzaj rynku przyjety do wyceny uwarunkowany jest typem wycenianej
nieruchomosci. W przypadku przedmiotowej wyceny jest to rynek nieruchomosci
lokalowych o zblizonej technologii wykonania, podobnej wielkosci, podobnym
stanie technicznym oraz standardzie wykonczenia i wyposazenia, potozonych w
sgsiedztwie wycenianej nieruchomosci.

10.3 Okres badania cen

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny monitorowaniem cen objeto okres do
dwéch lat poprzedzajgcych wycene..

10.4 Analiza rynku

Ze wzgledu na charakter nieruchomosci wycenianej analizie poddano rynek
wtérny lokali potozonych w budynkach mieszkalnych znajdujgcych sie na terenie
miasta Sulecin. Z bazy transakcji wytoniono 9, ktére sg najbardziej podobne do
wycenianego lokalu.

Z przedstawionych danych wynika, Zze ceny transakcyjne osiggane przy
sprzedazy nieruchomosci podobnych, wykazujg tendencje zwyzkowa. Przy
stosunkowo stabilnej podazy, na ksztattowanie sie¢ cen transakcyjnych
decydujacy jest wplyw popytu. Z wuwagi na charakter analizowanych
nieruchomosci istotng role na popyt na wyzej zdefiniowanym rynku odgrywajg
takie czynniki jak poziom wzrostu gospodarczego, stopien bezrobocia, wysokos$é
zarobkdw, dostep oraz koszt kredytdéw hipotecznych, dynamika demograficzna
oraz atrakcyjnos¢ krajobrazowa regionu. Spowodowane ostatnim
ogdlnoswiatowym kryzysem gospodarczym zaostrzenie w wymaganiach przy
udzielaniu kredytow hipotecznych oraz wzrost udzialu wtasnego kredytobiorcy,
jak rowniez konsekwentna migracja mieszkancow do wiekszych miast,
powodujgca zmniejszenie liczby ludnosci, skutkujg wyhamowaniem tendencji
wzrostowych cen na rynku. Z drugiej strony, nie ulega watpliwosci, ze popyt
pozostaje w dodatniej korelacji ze wzrostem dochodéw na rynku lokalnym,
wzrost spowodowany ogdlnym tempem wzrostu gospodarczego oraz z tym, ze
region postrzegany jest jako atrakcyjny. Zaobserwowane na przestrzeni
ostatnich miesiecy tendencje wzrostowe cen analizowanego rodzaju
nieruchomosci pokazuja, ze na badanym rynku lokalnym czynniki sprzyjajace
wzrostowi cen sg silniejsze od czynnikdw hamujacych ten wzrost.

Na podstawie analizy rynku lokalnego wytypowano cechy, ktére maj najwiekszy
wptyw na ceny lokali mieszkalnych. Nastepnie kazdej z nich przyporzadkowano
okreslong wage. Najwiekszym zainteresowaniem ws$réd nabywcéw ciesza sie
mieszkania o powierzchni uzytkowej okoto 45 m? . Za maty lokal trzeba mniej
zaptaci¢, mimo iz cena jednostkowa moze by¢ i zazwyczaj jest wyzsza niz w
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przypadku mieszkan wiekszych. Nienajlepsza sytuacja ekonomiczna wiekszosci
spoteczenstwa, brak stabilizacji finansowej powodujg, ze nabywcy wybierajq
lokale mniejsze, obawiajac sie wysokich comiesiecznych kosztéow utrzymania
duzych mieszkan. tatwiej sprzeda¢ lokal jedno-, dwupokojowy niz duzy.
Najwiekszy wptyw na cene ma oczywiscie lokalizacja, im blizej centrum tym na
ogdét drozej. W standardzie wykoriczenia zwraca sie uwage na stan okien - czy
szyby zespolone - szczelne czy jeszcze ramy drewniane skrecane oraz na podtogi
(parkiet czy panele pcv lub wyktadzina), posadzki w tazience i kuchni (ptytki
ceramiczne czy pcv), $ciany z gtadzia gipsowg czy bez. Niski standard
wykoriczenia obniza oczywiscie wartos¢ lokalu. Dla inwestoréw wazne jest
réwniez lokalizacja nieruchomosci oraz sgsiedztwo i otoczenie. Na podstawie
analizy wyodrebniono nastepujacy zbiér transakcji:

Ceny lokali mieszkalnych o zblizonej powierzchni uzytkowej, lokalizacji
szczegbtowej, stanie technicznym budynku, dla lokali podobnych ksztatuja sie
przecietnie w przedziale od 2 564,10 z/m? do przeszto 4 462,96 z/m?. Im lepszy
standard wykonczenia lokalu tym ceny metra kwadratowego mieszkan rosna.

W tabeli ponizej przedstawiono kilka transakcji pomocniczych z rynku lokalnego
wzietych do poréwnan.

TREND CZASOWY

W badanym okresie stwierdzono wptyw czasu na zmiane wartosci nieruchomosci
gruntowych zabudowanych. W zwigzku z powyzszym przyjeto poprawki z tego
tytutu tzw. Trendu czasowego 2,86% w skali roku

Liniowy trend roczny metoda najmniejszych kwadratow (MNK)
Trend=2,6620,47 [%ofrok] RZ=0,04 (%] o0=1941%]
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Transakcje przyjete do analizy zaprezentowano w ponizszej tabeli
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. . ) Cena
.. . . Cena_trans | Powierzchnia | Cenajedn. | . .
L.p. migjscowosé ulica Data_trans (21 [m2] lzim2] jedn.aktualiz.
[zm2]

1 Sulecin Daszyriskiego 11 kwi 23 100 000,00 39,00 2 564,10 2703,53 |Cmin

2 |sulecin Tadeusza | o3 e 93 110 000,00 2522 436162 455301
Kosciuszki

3 Sulecin Winna Gora 26 wrz 23 137 000,00 41,20 332524 3462,29

4 [Sulecin Dsicdi 21is 23 150 000,00 5070, 295858 3071,94
Kopernika

5 Sulecin Plac Mickiewicza| 15 sty 24 150 000,00 33,61 4 462,96 4 608,09 |Cmax

6 Sulecin Plac Mickiewicza| 11 mar 24 140 000,00 33,48 4181,60 4299,23

7 |sulecin Tadeusza | og ai o4 150 000,00 34,10 4398,83 449568
Kosciuszki

8 Sulecin Moniuszki 31paz24 115 000,00 36,50 3150,68 3181,54

. Plac 3
9 Sulecin Mickiewicza 13lis 24 150 000,00| 49,90 3006,01 3032,39

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata 9
zawartych transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteridow
zawezajacych ceny transakcyjne s zrdznicowane, co jest nastepstwem
indywidualnych cech kazdej nieruchomosci.. Transakcje te okreslajg zakres
cenowy poprawek. Zaktualizowane ceny jednostkowe w danym segmencie rynku
ksztattowaty sie na poziomie 2 703,53- 4 608,09z PLN Zalezg one od potozenia,
otoczenia, standardu wykonczenia pomieszczen w budynku, powierzchni
uzytkowej, itp. Z przedstawionych powyzej transakcji wybrano do poréwnania
trzy, jako najbardziej adekwatne pod wzgledem powyzszych kryteridw, a
mianowicie transakcje nr: 1, 4 oraz 9.

10.5 Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Na podstawie analizy zawartych transakcji rynkowych, szczeg&owych informacji
uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami oraz na podstawie informacji
dotyczacych preferencji potencjalnych nabywcow, ustalono cechy rynkowe, od
ktorych uzalezniona jest warto$¢ nieruchomosci podobnych.

Dokonano wyboru cech (atrybutéw) nieruchomosci o istotnym wptywie na
rynkowg wartos¢ nieruchomosci lokalowych na analizowanym rynku lokalnym.
Dla lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych okreslono nastepujgce cechy
rynkowe:

-LOKALIZACJA i SASIEDZTWO - 25%,
-STANDARD WYKONCZENIA - 30%
-STAN TECHNICZNY BUDYNKU-25%
-POMIESZCZENIA PRZYNALEZNE-5%
~-POWIERZCHNIA UZYTKOWA - 15%

| Lokalizacja i sasiedztwo - atrakcyjnos¢ polozenia, prestiz lokalizacji, odlegto$é od obiektéw |
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infrastruktury, sklepéw, obiektéw administracji, stuzby zdrowia i oswiaty, skomunikowanie,
estetyka otoczenia, dojazd do nieruchomosci, ucigzliwosci (linie kolejowe, ruchliwe ulice, hatas),
zagospodarowanie otoczenia, tereny zielone, tereny wypoczynkowe, stan infrastruktury
towarzyszgcej funkcji mieszkalnej, itp itp. (gradacja:3,2,1; maksimum 3 minimum 1).

Standard wykonczenia mieszkania- w zaleznosci od jakosci wykonczenia lokalu nowe i
nowoczesne materialy , czy stare i zuzyte materiaty wykonczenia wnetrz. Zastosowanie rozwign
zwiekszajacych funkcjonalnos¢ lokalu jak no. Stata zabudowa, klimatyzacja, rolety zewnetrzne itp.
Mieszkanie nowe Ilub po remoncie, Mieszkanie wymaga remontu, przeprowadzenia prac
wykorniczeniowych (gradacja: 2,1; 2-maksimum, minimum 1

Stan techniczny budynku - wiek budynku, stan techniczny wewnatrz budynku, stopien
wykonczenia elewacji, forma architektoniczna, technologia, wyposazenie budynku w instalacje i ich
stan, funkcjonalnos¢, zuzycie budynku, przeprowadzone remonty, itp. (gradacja:2,1; maksimum
2, minimum 1).

Powierzchnie przynalezne- do lokalu przynalezy komodrka lokatorska; brak powierzchnie
przynaleznych
(gradacja:2,1; maksimum 2, minimum 1)

Powierzchnia uzytkowa - cecha liniowa

Badanie i wnikliwa analiza rynku lokalnego (preferencje rynkowe
potencjalnych nabywcoéw oraz badania sondazowo-ankietowe), interesujgcego
nas typu nieruchomosci lokalowych wykazata, ze na ceny rynkowe wptywajq
nastepujace cechy nieruchomosci, ktére wraz z ich gradacjg przedstawiono w
tabeli ponizej:

Udziat cechy w AC
Zakres kwotowy
L.p Cechy rynkowe [%]  (waga [2Hm2]
cechy)

1 Lokalizacja i sgsiedztwo 25,00% 476,14

2 Standard wykonczenia i wyposazenia 30,00% 571,37

3 Stan techniczny budynku 25,00% 476,14

4 Pomieszczenia przynalezne 5,00% 95,23

5 Powierzchni uzytkowa 15,00% 285,68

Sumy: 100,00% 1904,56
Wagi cech rynkowych
ey o wrazz przedziatemuinosci wag przya = 0 [%]
A0HG 9]
K1Y
25:007 250!
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15405
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11

11.1

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE)]

Zestawienie cech nieruchomosci przyjetych do porownan

Ostatecznie do dalszej analizy przyjeto 3 transakcje (nieruchomosci 1, 4, 9). Wybrane transakcje

przedstawiono ponizej:

Porownanie ocen cech rynkowych (atrybutow) nieruchomosci szacowanej i nieruchomosci do

bezposrednich poréwnari

, L . Nieruch. Nieruch. Nieruch. Nieruch.
Lp Nieruchomosci szacowana podobna_1 podobna_2 podobna_3
Nr nieruchomosci w bazie wenee 1 4 9
Data transakcji oo 11 kwi 23 2lis 23 13 lis 24
Wartos¢ nieruchomosci [z] — 100 000,0 150 000,0 150 000,0
migjscowosé Sulgcin Sulecin Sulgcin
ulica Daszyriskiego Osiedle Kopernika Plac Mickiewicza
Cena jedn. aktualizowana [ziim2] do szacowania 2703,53 3071,94 3032,39
1 Lokalizacja i sasiedztwo 3 2 3 3
2 Standard wykoriczenia i wyposazenia 1 1 2 1
3 Stan techniczny budynku 2 2 2 2
4 Pomieszczenia przynalezne 2 2 2 2
B Powierzchni uzytkowa 32,20 39,00 50,70 49,90
Wyniki szacowania metodg poréwnywania parami
Nr nieruchomosci z bazy do poréwnania 1 4 9
Cena nieruchomosci poréwnawczej Cp [zlim2] 270353 3071,94 3032,39
dzissicaehyi Zakres Kwotowe poprawki korygujace ceny nieruchomo $ci
Lp Cechy rynkowe AC[%] kwotowy [zm?]
(waga cechy) [ztim2]
1 Lokalizacja i sasiedztwo 25,00% 476,14 238,07 0,00 0,00
2 Standard wykonczenia | wyposazenia 30,00% 571,37 0,00 -285,68 0,00
3 Stan techniczny budynku 25,00% 476,14 0,00 0,00 0,00
4 Pomieszczenia przynalezne 5,00% 95,23 0,00 0,00 0,00
5 Powierzchni uzytkowa 15,00% 285,68 76,24 207,42 198,45
Sumy:| 100,00% 1904,56 314,31 -78,26 198,45
Ceny skorygowane o sume poprawek Cw'=Cp+Z popr [z{m2] 3017,84 299368 323084
Srednia arytm. cen skorygowanych = Wynik szacowania [z{/m2] 3080,79
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 32,20
Wartosé nieruchomosci przed zaokragleniem  [zf] 99 201,44
Wartos¢ nieruchomosci (zaokragl. do 1) [zi] 99 200,00
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11.2 Warto$é rynkowa przedmiotu wyceny WR

WR = P x C gdzie:
WR - wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej na dzien wizji lokalnej
P - powierzchnia uzytkowa - 32,20 m=2
C - wyliczona $rednia cena jednego metra kwadratowego -3 080,79 zk

WR = 32,20 m2 x 3 080,79 zt/m2 = 99 201,44 zt przyjeto 99 200 z

-21 -

WR = 99 200,00 =z
stownie: dziewieddziesiat dziewiec tysiecy dwiescie 00/100

Wartos¢ rynkowa 2/3 udziatu do nieruchomosci lokalowej nalezacych na dzien
sporzadzenia wyceny WR

2/3WR= 99 200,00z x2/3= 66 133,33z przyjeto w zaokragleniu 66 100z

Wartos$¢ rynkowa 2/3 udziatu do nieruchomosci lokalowej na dzier sporzadzenia
wyceny WR

WR = 66 100,00 =z
stownie: szesc¢dziesigt szes¢ tysiecy sto ztotych

Wartos¢ rynkowa 1/3 udziatu do nieruchomosci lokalowej nalezacych na dzien
sporzadzenia wyceny WR

1/3WR= 99 200,00z x1/3= 33 066,67z przyjeto w zaokragleniu 33 100z

Wartos¢ rynkowa 1/3 udziatu do nieruchomosci lokalowej na dzien sporzadzenia
wyceny WR

WR = 33 100,00 zi
stownie: trzydziesci trzy tysigce sto ztotych
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12 WARTOSC LIKWIDACYJINA

Rzeczoznawca majatkowy powinien uswiadomi¢ kredytodawcy, ze opinia o
wartosci dla sprzedazy likwidacyjnej jest wazna tylko na date okreslong w
wycenie i nie mozna sie na nig powotywa¢ w przypadku w przysztosci, kiedy to
zaréwno warunki rynkowe, jak i okolicznosci sprzedazy moga by¢ inne

Definiuje wartos¢ dla likwidacyjnej sprzedazy jako kwote pieniezng, ktdérg mozna
otrzymaé z tytutu sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych
sprzedajacy znajduje sie pod presjg koniecznosci sprzedazy. Ten warunek -
presji, przymusu, koniecznosci sprzedazy - jest gtéwng cecha tej wartosci. Z
tego powodu wartos¢ ta bedzie rézna od wartosci rynkowej nieruchomosci
Znalazto to odzwierciedlenie w dalszej interpretacji tej wartosci, ktéry wyjasnia,
ze przy okreslaniu wartosci dla likwidacyjnej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage
to, ze zbywca znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas
eksponowania nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt krétki, aby mozna byto
uzyskac cene rynkowq. Wartos¢ ta rowniez:

— powinna odzwierciedla¢ kwote, jaka gotéw jest zaakceptowac sprzedajacy przy
sprzedazy wymuszonej;

— powinna ona réwniez odzwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okolicznosci,
znane rzeczoznawcy majatkowemu, a nie okolicznosci, w jakich dziatatby
hipotetyczny sprzedajacy wedtug definicji wartosci rynkowej.

Poniewaz jednak wszelkie przyczyny i natura przymusu sprzedazy nieruchomosci
mogg hie by¢ znane rzeczoznawcy majatkowemu, to z obiektywnych przyczyn
nie bedzie mdgt ich uwzgledni¢ w procesie wyceny nieruchomosci. Okreslajac
warto$c¢ dla likwidacyjnej sprzedazy, rzeczoznawca majgtkowy powinien zatem
przedstawi¢ zatozenia dotyczace przewidywanych uwarunkowan, w jakich
transakcja ,wymuszona” bedzie miata miejsce. Powyzsze uwarunkowania i
ograniczenia powoduja, ze jej okreslanie, oprécz problemdw dotyczacych danych
rynkowych o ,transakcjach wymuszonych”, wymaga sformutowania i spetnienia
szeregu zatozen, w tym przekazanych przez Zleceniodawce, tj. okresu, w ktérym
miataby doj$¢ do transakcji wymuszonej oraz wiedzy rzeczoznawcy na temat
okolicznosci przymusu. Zatem dwa gtéwne zalozenia — zaréwno okres, w jakim
miatoby dojs¢ do przyspieszonej sprzedazy, jak i okolicznosci powodujace
przymus jej sprzedazy maja, obok danych rynkowych, bezposredni wpltyw na
wysokos$¢ okreslonej wartosé dla wymuszonej sprzedazy

Brak wiedzy na temat powyzszych zatozen powoduje dodatkowe trudnosci w jej
prawidtowym wyliczeniu. Na podstawie szerokiej dotychczasowej praktyki mozna
jedynie potwierdzi¢, Zze nie zdarzato sie, aby zleceniodawcy przekazali
rzeczoznawcy majagtkowemu zatozenia dotyczace okresu likwidacyjnej sprzedazy
i okolicznosci ewentualnego przymusu, co powoduje, ze w momencie wyceny
dane te sg najczesciej jedynie hipotetyczne.

W wyniku analizy cen lokalnego rynku oraz na podstawie przeanalizowania
licytacji prowadzonych przez Komornikéw Sadowych wymuszona warto$é
rynkowa waha sie od 67% wartosci rynkowej nieruchomosci / cena wywotawcza
na licytacji / do aktualnej wartosci rynkowej.

W wyniku analizy lokalnego rynku ustalono, ze likwidacyjna warto$¢ winna
ksztattowal sie pomiedzy 60% a 80% wartosci rynkowej. Dla przedmiotowej
nieruchomosci wartos¢ rynkowa dla wymuszonej sprzedazy znajdzie sie na
poziomie 70%

WL = 99 200,00 zt x 0,70 = 69 440,00 z#

Wartos¢ nieruchomosci dla likwidacyjnej sprzedazy (WL) wynosi:
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WL = 69 440,00 z
Stownie (szesc¢dziesiat dziewiel tysiecy czterysta czterdziesci ztotych)

WL 2/3 udziatu w nieruchomosci réwna sie

WL2/3=69440,00zt x 2/3=46 293,33 z
Stownie czterdziesci szes¢ tysiecy dwiescie dziewiecdziesiat trzy ztote 33/100

13 WYNIK KONCOWY WYCENY:

Niniejszy operat sporzadzono w celu okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci lokalowej. Z uwagi na rodzaj przedmiotu wyceny, sposob
uzytkowania, cechy fizyczne i rynkowe, jak réwniez zalecenia Powszechnych
Krajowych Zasad Wyceny - okreslona wartos¢, to warto$¢ rynkowa dla
najkorzystniejszego sposobu uzytkowania, oszacowana przy uzyciu podejscia
porownawczego, metody poréwnania parami.

Dla potrzeb wyceny okreslono obszar i rodzaj rynku lokalnego, skad
powzieto informacje, a nastepnie poddano je analizie, w wyniku, ktérej ustalono i
wyliczono wartos¢ rynkowg na poziomie:

- WR wedtug stanu na dzien wyceny — 99 200,00 zt
-2/3WRwedtug stanu na dzierht wyceny — 66 100,00 zi
~-1/3WRwedtug stanu na dzien wyceny — 33 100,00 zt
-WI2/3 réwna sie -46 293,33z

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostata na podstawie whnikliwej
analizy rynku lokalnego, danych zawartych w aktach notarialnych (dostepnych do
dnia wyceny), danych z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami, a takze w
oparciu o cechy wycenianej nieruchomosci i przyjete zatozenia. Tak okreslona
wartos¢ rynkowa nieruchomosci miesci sie w granicach cen uzyskiwanych przy
sprzedazy podobnych nieruchomosci. Z tego tez wzgledu otrzymany wynik
mozna uznac biski cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie rynkowym.

Autor opracowania;
Biegty Sadowy
Rzeczoznawca Majatkowy
Robert Batkowski
Uprawnienia nr: 3660
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14 KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

14.1 Klauzule.

X Operat sporzadzono w oparciu o dane zgromadzone w trakcie wizji
terenowej, dokumenty dostarczone przez zamawiajacego, informacje
uzyskane z jednostek administracji terenowych i obrotu nieruchomosciami
o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych do wycenianej,

X Ustalona warto$¢ nieruchomosci wynika z aktualnego poziomu cen i moze
ulec zmianie w czasie,

X Zaktada sie, ze nie ukryto zadnych faktéw, ktére mogtyby mie¢ wptyw na
warto$¢  wycenianej nieruchomosci. Rzeczoznawca nie  ponosi
odpowiedzialnosci za stan prawny nieruchomosci,

K Przedstawione prawa do nieruchomosci uznano za wiarygodne i nie
podlegaty one odrebnemu badaniu,

Operat nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony
w celu szacowania,

K Ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy, zostat okresiony
podczas ogledzin nieruchomosci dla celéw wyceny,

X Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami

prawa i Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny opracowanymi przez
Polskq Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majgtkowych, a takze
zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

X Operat ten moze by¢ wykorzystany tylko do celu zapisanego w punkcie 2
~CEL WYCENY” niniejszego opracowania, natomiast operat nie moze by¢
modyfikowany i wykorzystany do innych celéw wyceny rozwazanej
nieruchomosci.

X Operat ten nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak
réwniez nie moze by¢ udostepniany osobom trzecim bez uzgodnienia z
autorem operatu.

X W operacie nie ujawniono danych identyfikujagcych nieruchomosci
poréwnawczych , ktérych ujawnienie wykracza w strefe zastrzezong
tajemnica zawodowa rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia
5.04.2012 r(IICSK 369/11)

14.2 Ustalenia dodatkowe.

X Wynikiem przeprowadzonych obliczen i analiz byto ustalenie wartodci
rynkowej nieruchomosci dla przyjetego celu,

X Cechy wptywajgce na wartos¢ rynkowg nieruchomosci zostaty
uwzglednione przy sporzgdzaniu niniejszego operatu,

X Oszacowana warto$¢ zostata oparta na wnikliwej analizie rynku lokalnego i
danych transakcyjnych zawartych w aktach notarialnych udostepnionych
przez Urzedy Starostw, danych z lokalnych biur obrotu nieruchomasciami
oraz przyjete przez wyceniajacego zatozenia,

X Podana warto$¢ nieruchomosci, zdaniem autora wyceny jest rynkowa i
taka powinna zosta¢ uwzgledniona w przyjetym celu.

X Wytacza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za ukryte wady prawne
wycenianej nieruchomosci, ktérych rzeczoznawca nie mégt zidentyfikowad
na podstawie uzyskanej dokumentacji technicznej i prawnej.

K Wyklucza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy wobec oséb trzecich, w
szczegdlnosci z tytutlu wykorzystania operatu w innym celu anizeli zostat
on sporzadzony

WYCENA NIERUCHOMOSCI MASZYN I URZADZEN
Rzeczoznawca majatkowy mgr Robert Batkowski, Uprawnienia Paristwowe MGPiB nr 3660
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci lokalowej nr 2, polozonej w miejscowosci
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15 ZALACZNIKI

X Weryfikacja elektroniczna ksiegi wieczystej
X Ubezpieczenie OC

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN I URZADZEN
Rzeczoznawca majatkowy mgr Robert Batkowski, Uprawnienia Paristwowe MGPiB nr 3660
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci lokalowej nr 2, potozonej w miejscowosci
Sulecin przy ul. Kosciuszki 52, KW nr GW1U/00014292/1

5.03. 2025, 16.57 przagladarka-ekw.ma goy.plleukw_przisieqlWieczystedpokaziVytnuk

]TJ'II-D Dzial I-Sp IE.“[ |D"|III Dziat | —”
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Nurner biezacy nieruchomaoia [1 ==
Lokal
Nr
pocdstawy
wpisL
Polozenie (r?umer porzgdkowy / .1 |1 SULECIN -
MIeISCoWosL)
Ulics UM Numer fokalu KOSCIUSZKI 52 2
budynku
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
. N . POKO| - 1, KUCHNIA - 1, LAZIENKA Z WC - 1,
Opis lokalu (rodzoj izby - liczba) PRZEDPOKO)] - 1
Kondygnacja 1.0
Przgezenie - numer ksiegi wieczyste]
{nieruchomodd, z ktérej wyodrebniono Lp. 1. |/ 00003145/
lokal)
Odrebnosd (lokal stanowi odrebng nierucharmost) [TAK
Pole pawier;chni giytkcxng lokaluwraz z 32,2000 M2
powierzchnia pomieszezen przynaleznych
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
W EAMIE 3 WPIS: -PO LEWE] STRONIE KLATKI -
SCHODOWE] W EAMIE 8 WPIS: -LOKAL
Wpisy lub czesciwpisdw, ujawnione w ksiedze MIESERAENY N 2 WYDZIELONY 2
wisczyste] w toku migracii, ktre zawieraja tres¢ [IERUCHOMOSCI WPISANE| W KSIEDZE
e i o WIECZYSTE] KW NR 3145 NA WNIOSEK Z DNIA
nie objet strukdurg ksiggi wieczyste) lub 06 STYCZNIA 2000R. DZ.KW. 56/00 ORAZ NA
E;geik\:y;i :vpuss&:: przeniesicne z dotychezasowej PODSTAWIE UMOWY LZYTKOWANIA
Bl wieczysis) WIECZYSTEGO 1 SPRZEDAZY BUDYNKU | LOKALL
Z DMIA 16 GRUDNIA 1999R. DOK. 1- WPISANC
DNIA 07 LIPCA 2000R.
Gstatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

hilpsyivzegistaka-ehwms povilfeulw_priksiegiWieczystadpokazWydriy 2

5.03.2025, 16.37 prEegladarks-ahkw.ms.gov.plisson_prz/iKaegiteczystainokaz Wydiok

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN I URZADZEN
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci lokalowej nr 2, potozonej w miejscowosci
Sulecin przy ul. Kosciuszki 52, KW nr GW1U/00014292/1

5.03.2025, 16:38 przegladarka-ekwoms.gov.plleukw_prafKsiegiWieczyste/pokaziWydruk

Dziail-0  |Dziatl-Sp  [Dziath |pziatil  |Dziatly |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wtasnoscig
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer prawa 1 1,4
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU
Wietkos¢ udziatu w nieruchomosci
wspolnej, kidrg stanowi grunt oraz
czesci budynku | urzadzenia, ktére nie  |Lp. 1. 3771000
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali
Numer ksiegl Num‘er udzi:a!u w
wieczystej, z ktdrej |PrAWie W ksigdze, z GW1U/00003145/6 |12
wyodrebniono fokal o edisPrieno
lokal
DOKONANO ZMIANY WPISOW W POLU 1.11.1.6.
ZMIANA WPISU W ZWIAZKU Z
PRZEKSZTALCENIEM UDZIALU W
NIERUCHOMOSCH WSPOLNE] NA PODSTAWIE
Rodzaj zmiany Lp. 1. |[USTAWY Z DNIA 20 LIPCA2018R. O
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA
IWIECZYSTEGO GRUNTGOW ZABUDOWANYCH NA
CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSC!
TYCH GRUNTOW.
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
Wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego -—
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 UMOWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | SPRZEDAZY LOKALU, 1999-12-16; DOK.1
fwskozanie podstawy, data wydanio; pofoZenie dokumentu - numer kasty akt)
DZ. KW./7/00000057/00¢, 2000-01-06 00:00:00, 2000-07-07 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dzienniko, chwilo wplywu, chwila wpisu, czy 7 urzedu)
hitps:fprzegiadarka-skw.ms. gav.plfeukw_pe2/KsiegitVieczyste/pokazWydruk w2
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5032025, 16:38 przagiadarka-alkw.ms. gov. pllewkw_pr/KsisgiWisczyste/pokazWydruk

4

ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R O PRZEKSZTALCENIU
PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE
MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, 121G.6826.16.2020, 2020-03-13,
BURMISTRZ SULECINA; 71

(wskozonie podstawy, sygnatura, doia wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1U/00002421/20/001, 2020-08-12 11:47:00, 2020-09-15-09.02.13.847200, NIE, 70
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer korty
akt)

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN I URZADZEN
Rzeczoznawca majatkowy mgr Robert Batkowski, Uprawnienia Panstwowe MGPIiB nr 3660
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51032025, 16:38

przegladarka-akw.ms.gov.pifeukw_pra/KsiegivieczystefpokazWydruk

Dziat 1-O Dzial I-Sp Dziat i Dziat Il Dziat IV "
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele

Nr

ip. 1. — podstawy
Wpisu

Lista wskazan udzialow w prawie (numer 2,3

udziolu w prawie/ wielkosc udzialusrodzaj |Lp. 1. 1 2/3 —-

wspolnosd)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie JOANNA KATARZYNA KMET, JAN, WANDA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 76021004826
Nr

Lp. 2. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer 3

udzialu w prawie/ wielkos¢ udziafu/rodzaj |kp. 1. |2 173 —

wspolnosdi)

Osoba fizyczna {Imie pierwsze nozwisko, imie ojca,

imie matki, PESEL) ARTUR JASIEWICZ, JOZEF, JANINA, 73072702819

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy

wpisu

UMOWA SPRZEDAZY, 1182/05, 2005-03-21, MARTA KOLODZIE); DOK. 3

(tyuf aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000817/05/, 2005-03-21 13:41:00, 2005-03-22 00:00:00, NIE

(rodzaj | numer dziennika, chwilo wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA SPRZEDAZY, 4045/2019, 2019-06-25, MARTA KOLODZIE], SULECIN; 61-62

{tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenio, notariusz - imie/imiona i nozwisko/nozwiske, siedziba;
ipofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1U/00003852/19/001, 2019-06-25 09:31:00, 2019-07-22-14.23.38.069596, NIE, 58-59
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku ~ numer kKarty

oki)

[Pawrot |

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN I URZADZEN
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5 L3207 1538

I EE'taLl-_O.

przeqiaisia-chye e guv Ebeukw_ra s egiVisiy e/ pobasWydruk

i ity

oristisp  [psiatl [oiatul [oatny |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Yeemianki foumer wermionki, chwilg zamigszezenin, vois womianki)
1. DZ. KW, 7 GWIU / 21297 25/ 1 - 2028-02-24, 10:24:41 - WS DBLOSZENIA UPADLOSCI

Mr
T = podstawy
WTISLE
Nurmer wiisy 2z 5
Rodza) wpisu ROSZCZENIE
ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGD
WLASCHIELA GRUNTU O OPLATE
PRAEKSZTALCEMIDWA W CONIESIENIU DO
KAZDOUZESNEGD WEASCICIELA
p— NIERUCHOMOSC NA PODSTAWTE USTAWY 7
Tresd wplsu i -
DMNIA 20 LPCA 2018 RO PRIEKSZTAECENIU
PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTECD
GRUNTOW ZABUDQWANYCH Na CELE
MIESZKANIOWE W PRAWOD WEASNDIST TYCH
GRUNT OV,
ledraarka samorzac terytirialnego
(Zwigzek misdaveminag Ne2zwa, Lp. 1. GMINA SULECIN, SULECIN, 210956697
sledziba, REGON)
MNr
L. 2. podstawy
wpisu
Numer wpis. 4 89
Rotlz=] wplsu INNY WERIS

Trens wWiNsL

1. KOMORNIK SADDWY PRTY SADZIE
REJCNOWYR W SULECINIE MARCIN MAEUSTEK
VWSZC2AL EGZEKUCIE Z UDZIALU W
NIERUCHOMOSC] W SERAWIE KM 2036/22

P PODSTAWIE WINIOSKU WIERZYCICLA
INTRUM JUSTITIA DEGT FLND 1 FLINDUSZ
INWESTYCYJY ZAMKNIETY
NIESTANDARVZOWANY FLINDUSZ
SERURYTYZACYINY, W WARSZAWIE ORAZ
TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY \W
POSTLPOWANIU UPOMNAWCZ M SADL
ROJONOWEGD W SULECINE § WYDZIaE CYWILNY,
ZDMIA 12-07-2018, SYGNATURA AKT | MC
748118 ZA0PATRIONY W KLAUZULE
VIYKONALMOSCTI 2 DNIA: 18-02-2015;

2 KOMORMIK 24D0WY FRDY S4D2IE
REJCNOMWAWYR W SLILECINIE MARCIN MAELISZEK

Plipsifprasghwika ohwormgoepliousw_araFuiog VAvmeys edpukusfiydruk

WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN I URZADZEN
Rzeczoznawca majatkowy mgr Robert Batkowski, Uprawnienia Pafistwowe MGPIB nr 3660
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci lokalowej nr 2, potozonej w miejscowosci
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SO 2025 1639

peraglans ka-nivs mE g plR ey profisiegiiiscTysteipriasNydeis

PRIVEACTYE EGZEKLUICIE \W SSRAWIE KMP S/23
DO SPRAMNY KP 2030522 NA PCDSTAWIE
WNIDSRU VWHIRZYCIELA ORAZ TYTULU
AYKOMAWCZEGD: WYRDK ZAOCZNY SADU
REJONOWEGD W SULECINIE IH WYDIZIAL
RODZINNY | NICLCTNOCH Z DNIN 13022023,
SYCMATURA AKT IHRC 91721 ZADPATRIONY W
KLAUZULE WYKONALNOSC! Z DNIA: 13-02-2023

Frzzdmiot wyxonywania

LIDZiat MR 2 WYNOSZATY 143 PRZYSELIGUIACY
IRTURDOW JASIEWICE

W EOLU 3.£.0.2 POD LICZBA PORZADKOWA 2
upxwmomo FP'“‘{L,‘-‘,C’ENIE EGZEKUCH W
Rodzaj zmiany Lp. 1. [EPRAWIL KMP 8223, W PCDRUBAYCL 3. 45. FOD
LICZEA PORZADREWA, 1 LEAWRIONG
WIERZYCIELA EGZEKWLIACESD
INTRUKI JUSTITIA DEBT FUND 1 FUNDUSZ
Innz osoba prawna lub jednostka INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
organizacyjna niebedgca osobg pravng |Lp. 1. [NIESTANDARYZOWAMNY FUNDUSZ
troswn, Siedziha, REGON, KRS/ SEKURYTYZALY WY, WARSZAWA, 1102941 10,
O 22ET 23
s Faoe T (oo i el
:;};;Eli?ﬁyu 1A {Trke (erwsre naaLer, Lp. 1. JJOAMNA JASIEWICZ , 76021 004826
N
Lp. 3. podstawy
WOHSL
Numer wiisu 5 "l
Rodzaj wpisu INNY WFIS
KOMORNEL SADOWY PRZY SADZIC RCJONOWYM
[ SULLCCINIE WIARTIN MAbUSZOK WSECZAE
EGZEKLICIE 7 LIDZEAE LW MIERUCHOMOSTT W
SPRAWIE KM 2139724
WA PODSTAWIL WNICSKU WITRZYCICLA
Trede wpist WSPOILMOTA MITSFRAMIDWA W SULTCINIE
CRAZ TYTLIEL WYKONAWT ZEGO: MAKAZ
ZAPLATY W POSTERFOWANIL UPORMINAWCZYM
SADU ROONOWLGO W SULLCINIC Z DNIA 8-
(22024, SYGMNATURA ART I NT /20123
ZAOPATRZONY W KLAUZLILE WYKONALNGSCL 7
DHIA: 05-C6-2024
BFzediicR oG G UDZ AL MR 1 WAYNOSZACY 2/3 PRZYSEUGUIACY
| ' | CANNIE FASIEWICE [PORRZEDNIO <MET)
Innz:05052) pravins liib [ednostka WSPOLNOTA MIESZKANIOWA W SULECINIE,
erganizatyjna niebedgca osobg prawng |Lp. 1. CULCCiN, R2969348
tharwa, siedzibo, REGON) BRESTS St R
Komentarz do migracji
Mr
[roclstany
WpisU

Qatatnl rurmier aktualnego lub erykradlonaego
wpisu w danym dzisle w dotychezazows]
ksiwdre wislzysipg

htipauipreeyiadarka-akw.me gov.pliesdw_przFaleglezyeepokazycnd
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Rzeczoznawca majatkowy mgr Robert Batkowski, Uprawnienia Paristwowe MGPiB nr 3660

683845208, BGSM 602248569 muu.b.l:mgna..p.l e-mail britwycena@gmail.com

-31 -



Operat sza

cunkowy wyceny nieruchomosci lokalowej nr 2, pofozonej w miejscowosci
Sulecin przy ul. Kosciuszki 52, KW nr GW1U/00014292/1

5.03.2028, 1638

Frzagledarka-sleams. gov pifaukw_prefelegiMeczystepokasWyduk

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPI5U / DANE O WNIOSKU

Kr
podstasy
WISLE

5

ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU
PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGD GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE
MIESZHANIOWE W PRAWO WEASNDSCI TYCH GRUNTOW 171G 6826.15.2020, 2020-03-73,
BURKMIZTRZ SULECINS, 71

(wskezomie padstavy, Sygnatera, deta wytonio, wystowea: poloZenie dokumenty - numer karty oxt)
D, KAL/GWIUZ00D02421 200002, 2020-08-12 17.:47:00, 2020-09-15-09.02.7 3.847200, KIE, 7C
(rodzaj i nurmer gzienndicd, chvila wptywt, chwila wisy, c2y Z urzedu, poi0Zenie Wwiliosku — NLmer karty
kil

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCH 2 ULAMKOWE] CZESCI LOMALL STANDWIACEGO
ODREBNA NIERUCHOMOSC | WEZWANIE DO ZAPLATY DEUGU, KM 2036/22, 2022-10-10,
KCMORMIK SADQVWY PRZY SADFIC REJONCWYM W SULLCIMIC MARCIN MALUSZIE KANCELARIA
KOMORNICZA MR W SULECINIE; 11

(Wskazonis podstavy, sygnaturd, data vyaonio, wystowos; patoZenie dokumentt - numer karty oxt)
07, KWW T LIZDOO0ANZ G2 200601, 202220 0-10 1036200, 2002 2.11-22-13.19.27. 133740, NIL, 92100
(rodzai i numer gziennika, chydla wptvwty, chawilo waisy, oy 2 Lr2edu, poloZenie wniosku - nwmer korty

ake)

o

[ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU DO TOCZACE] SIE EGZEKUCH Z NIERUCHOMOSCI

| WETWAMIE DO ZAPLATY DLUGU, KMP 923, 2023-18-16, KOMORMNIK SADOWY PRZYY SAD2IE
[RE:ONOWYM W SLUILECINIE MARCIN MALUSZEK KANCELARIA KOMORNICZA MR 1 W SULECINIE;
1113

l{wskazsome podsiowy, sygnuluro, data wydonia, wystawta; polaZenie dokumentu - numer korty akt)
D7 KW IGW TIORGOS 34232007, 202308-16 193500, 2023-10-24-10 17 43 0729380, NIE, 113-
114

[fradza) i numer drignnika, chwila wodwy, chwilo wpisy, cry z urzedy, polofanis walosku - numer karly
okt

10

[ZAWIADOMIENIE D WSZLZECIU EGZEKUCH Z NIERUCHOMOSCI

(| WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 2130/24, 2024-10-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
[RE;CINGWYIA W SULECINIE MARCIN MALUSZEK KAMCELARIA KOMORMICZA NR { W SULECINIE;
(131

|(wskazonie podstawy, sygnatin, data wydonia, wyslowco, poksienie dokumeniu - numer korty gki)
(D7 KWIGWIUOD0C345 3245007, 2024-10-30 075700, 2024.12.05.13 16 19804036, NIE, 129-
1120

[{rodeay i memer deiennikn, chwile widywe, chwilo worsy, w2y 2 urzedu, podozenie vinngskg - numer karty
jakty
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¢ Operat szacunkowy wyceny nieruchomogci lokalowej nr 2, potozonej w miejscowosci

Sulecin przy ul. Koéciuszki 52, KW nr GW1U/00014292/1
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DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomoéci lokalowej nr 2, potozonej w miejscowosci 5
Sulecin przy ul. Kosciuszki 52, KW nr GW1U/00014292/1
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze: -
Kancelaria rzeczoznawcy Robert Batkowski

64-200 Wolsztyn, Koscielna 1111 11/5

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczefi SA

Nr polisy SRM0017626

ez Roz; niskra Finansow z dnia 26 kwietnia 2015 1.,
»obo D bz zenizs odpowiadzialnesd cywines

na okres: 19/01/2025 - 18/01/2026

na sume gwarancyjng: 250 000 EUR

stownie: dwieécie piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 666.00 PLN
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