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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem hotelowo-restauracyjnym potozonym
w miejscowosci Wgbrzezno przy ul. 1 Maja 374, powiat wgbrzeski

1. Przedmiotizakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny s3 nieruchomos$ci gruntowe zabudowane budynkiem hotelowo-
restauracyjnym, potoZzone w miejscowosci Wabrzezno przy ul. 1 Maja 37A w gminie WabrzeZno,
powiat wabrzeski w wojewoddztwie kujawsko-pomorskim oznaczona jako dziatki ewidencyjne
nr 107/25, 54/24, 54/23 obreb Wabrzezno (0003) o powierzchni 0,4648 ha. Stan prawny
nieruchomosci gruntowej uregulowany jest w ksiegach wieczystych KW nr TO1W/00029558/7,
TO1W/00029198/5, TO1W/00030121/5.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie warto$ci rynkowej prawa wtasnosci ww.

nieruchomosci wraz z wszystkimi czeSciami sktadowymi wg stanu na dzien wyceny.

2. Cel wyceny

Okre$lenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb sprzedazy przez

Syndyka Masy Upadto$ci w postepowaniu upadto$ciowym.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna

Podstawa formalng opracowania jest zlecenie sporzgdzenia operatu szacunkowego z
dnia 27.09.2023 r. Zamawiajacym jest Syndyk Karol Wojciechowski. Autorem operatu jest

rzeczoznawca majatkowy Ewelina Mucka, posiadajgca uprawnienia nr 5730, biegty sadowy.

3.2. Podstawy materialno-prawne

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami - tekst jednolity. Dz. U.
2023, poz. 344,

— Ustawa z dnia 28 lutego 2013 r Prawo upadto$ciowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 1520),

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny - tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 1360,

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrzeSnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci- Dz. U. 2023 nr 1832,
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem hotelowo-restauracyjnym potozonym
w miejscowosci Wgbrzezno przy ul. 1 Maja 374, powiat wgbrzeski

3.3. Zrédia danych merytorycznych

— Dokumentacja ewidencyjna prowadzona przez Starostwo Powiatowe w Wabrzeznie,

— Akty notarialne zgromadzone w Starostwach Powiatowych,

— Ksiegi wieczyste nieruchomosci wycenianych,

— Uchwata Nr XXI/133/2004 Rady Miejskiej w WabrzeZnie z dnia 24 czerwca 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta WabrzeZna,

— Inwentaryzacja oraz dokumentacja projektowa obiektéw wycenianych,

— Dane z ogledzin obiektu,

— Informacji i dokumenty uzyskane od Zleceniodawcy,

— Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku,

3.4. Podstawy metodologiczne

— Cymermann R., Hopfer A. System, zasady i procedury wyceny nieruchomos$ci Warszawa
2010.

— Prystupa M. Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego Warszawa
2003.

— Maczynska E., Prystupa M., Rygiel K. Ile jest warta nieruchomo$¢ Warszawa 2004.

4. OKkresSlenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego

— Data sporzadzenia wyceny: 11.03.2024 r.

— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 19.10.2023 r.

— Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono stan nieruchomosci: 19.10.2023 r.
— Data dokonania ogledzin: 19.10.2023 r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci
5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny dziatki nr 107/25 obreb Wabrzezno 0003 uregulowany jest w KW nr
TO1W/00029558/7. Na podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu

19.10.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: -

Gmina: -

Miejscowos¢: WabrzeZno

Nr dziatki: 107/25
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem hotelowo-restauracyjnym potozonym
w miejscowosci Wgbrzezno przy ul. 1 Maja 374, powiat wgbrzeski

Obreb ewidencyjny: 3

Ulica: 1 Maja 37

Sposo6b korzystania: niezabudowana dziatka
Budynek: ---

Obszar: 0,0475 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpiséw

Dzial I - WEASNOSC:

Sebastian Tomasz Biestek PESEL 76011701173

Dziatl II1 - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA:

Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

Nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa drogi polegajaca na prawie przejscia i przejazdu
samochodami o dopuszczalnym ciezarze 6 (sze$ciu) ton - od ulicy 1 maja w kierunku
nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej nr 29198 - przez niniejsza nieruchomos¢, zgodnie
z tre$cig par. 3 umowy nieodptatnego przeniesienia wiasnosci nieruchomosci i ustanowienia
stuzebnosci gruntowej z dnia 12-04-2000 r. Rep. A nr 1590/2000 kancelarii not. R. Czeczko
(przy kw. 30121 karta 13) - na akt 3. Przepisano do wspotobciagzenia z ksiegg wieczystg 23646 -
wpisano z urzedu dz.kw. 3250/07.

/00029558 /

Bezterminowa i nieodplatna stuzebno$¢ gruntowa na nieruchomos$ci stanowigcej dziatke nr
107/25, polegajaca na prawie statego umiejscowienia bramy wjazdowej i utwardzenia dojazdu
kostka brukowa do nieruchomosci wtadngcej na powierzchni okoto 250 m2 i prawie przejazdu i
przechodu przez nieruchomo$¢ obcigzong pasem gruntu o dtugosci 33mb i szer. 5-7m, wzdtuz
granicy z dziatkami: 54/34 i 54 /35, w miejscu zaznaczonym w zatgczniku graficznym do aktu, a
takze na prawie dostepu w celu ich eksploatacji, konserwacji, i napraw, na rzecz kazdoczesnego
uzytkownika wieczystego lub wtasciciela nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 54 /34, opisanej w
ksiedze wieczystej TO1W/00036383/1.

Ostrzezenie:

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 7 wrze$nia 2023 r,,
sygn. Akt TO1T/GU/509/2023 - ogloszona zostata upadtos¢ osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalno$ci gospodarczej - Sebastiana Biestek.

Dzial IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 3805,89 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  nalezno$ci z tytulu zaleglych sktadek na fundusz pracy i fundusz

gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres 2-6/2016 w kwocie 2.499,26 zt wraz z
odsetkami za zwtoke w kwocie 38,00 zt.
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu

Inspektorat w Grudzigdzu
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem hotelowo-restauracyjnym potozonym
w miejscowosci Wgbrzezno przy ul. 1 Maja 374, powiat wgbrzeski

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 3558,75 7zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  nalezno$ci z tytutu zalegtych sktadek na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres 7-8/2016; 3-6/2017 w kwocie 2.291,10 zt
wraz z odsetkami w kwocie 69,80 zt oraz kosztami upomnienia w kwocie 11,60 zt.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 4055,10 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  nalezno$ci z tytutu zalegtych sktadek na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres 7-12/2017 obejmujace nalezno$¢ gtéwna
wraz z odsetkami oraz kosztami upomnienia. dalsze tytuty wykonawcze o numerach:
TW1560317003410, TW4560317008267, TW1560317003553, TW4560318001529.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 2263,28 zt

Oznaczenie wierzytelno$ci: nalezno$¢ gtéwna z tytutu sktadek na fpifgsp za okres 01/2018-
12/2018 wraz z kosztami upomnien i kosztami egzekucyjnymi. Tytuty wykonawcze o
numerach: TW1560318003750, TW4560318003142, TW4560318004638, TW4560318006116,
TW4560318006856, TW4560319000908.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 4288,72 7t

Oznaczenie wierzytelnoSci: naleznos¢ gtéwna z tytutu sktadek FUS za okres 05/2019-
08/2019 wraz z kosztami upomnien, kosztami egzekucyjnymi i odsetkami za zwtoke.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu

Inspektorat w Grudzigdzu

UWAGA:

1. W ksiedze wieczystej nie uczyniono wzmianek o ewentualnym ztozeniu wnioskéw.

Stan prawny dziatki nr 54/24 obreb Wabrzezno 0003 uregulowany jest w KW nr
TO1W/00029198/5. Na podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu

19.10.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: ---
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem hotelowo-restauracyjnym potozonym
w miejscowosci Wgbrzezno przy ul. 1 Maja 374, powiat wgbrzeski

Powiat: -=-

Gmina: ---

Miejscowos¢: Wabrzezno

Nr dziatki: 54/24

Obreb ewidencyjny: 111

Ulica: Targowa 8

Sposo6b korzystania: zabudowana dziatka
Budynek: ---

Obszar: 0,3983 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:

Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale IIl innej ksiegi wieczystej

Prawo nieodptatnej stuzebnos$ci gruntowej drogi polegajaca na przejsciu i przejazdu
samochodami o dopuszczalnym ciezarze do 6 (szeSciu) ton - do ul. 1 Maja w kierunku
nieruchomosci zapisanej w niniejszej ksiedze 29198 przez nieruchomo$¢ objeta ksiega
wieczystg 29558 i 30121 - na rzecz kazdoczesnych uzytkownikéw wieczystych lub witascicieli
niniejszej nieruchomosci oraz na rzecz innych oséb, zgodnie z treScig par. 3,5 umowy
nieodptatnego przeniesienia wlasnosci nieruchomosci i ustanowienia stuzebnosci gruntowe;j z
dnia 12 kwietnia 2000 r., rep. A nr 1590/00 w kancelarii notarialnej R. Czeczko (przy kw nr
30120 karta 13), nr akt 5.

Ksiega powiazana: 00029558, /00030121/,

Dziat I1 - WELASNOSC:

Sebastian Tomasz Biestek (Piotr, Grazyna) PESEL 76011701173

Dziatl II1 - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA:

Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

Bezterminowa i nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa polegajgca na prawie korzystania z przytacza
gazowego - rurociggu gazowego g40 o dlugosci 140 mb utozonego w gruncie, od p6tnocno-
zachodniego naroznika dziatki nr 54 /34, wzdtuz granicy z dziatka 54/36, nastepnie pomiedzy
hotelem a budynkami gospodarczymi do pdinocnej granicy dziatki nr 54/24 w okolicy ulicy
targowej, w miejscu zaznaczonym w zatgczniku graficznym do aktu, a takze na prawie dostepu w
celu ich eksploatacji, konserwacji i napraw, na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego
lub wiasciciela nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 54/34, opisanej w ksiedze wieczystej
tolw/00036383/1.

Dziatka nr 54 /24

TO1W /00036383 / 1

Prawo osobiste

Wyrazenie zgody przez wiasciciela na wpis umowy najmu zawarte pomiedzy "Oaza" Bis FHG
Sebastian Biestek w Wabrzeznie a Oaza Bis spo6tka z ograniczong odpowiedzialno$cia w
Wabrzeznie

Oaza Bis spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia

Ostrzezenie:
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem hotelowo-restauracyjnym potozonym
w miejscowosci Wgbrzezno przy ul. 1 Maja 374, powiat wgbrzeski

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 7 wrze$nia 2023 r.,
sygn. Akt TO1T/GU/509/2023 - ogtoszona zostata upadtos¢ osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalno$ci gospodarczej - Sebastiana Biestek.

Dzial IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma: 2508535,49 zt

Oznaczenie wierzytelnosci: kapitat kredytu, odsetki, odsetki karne za zwloke réwne
czterokrotno$ci oprocentowania kredytu lombardowego, przyznane koszty postepowania oraz
inne roszczenia o $wiadczenia uboczne od kredytu (roszczenia o odszkodowanie za zwtoke,
koszty monitéw, wezwan do zaptaty i zawiadomien, koszty zaswiadczen, prowizje i optaty,
koszty wycen nieruchomosci i audytéw prawnych nieruchomosci, koszty ubezpieczenia
nieruchomosci - gdyby obowiazek ten obcigzat bank). Umowa kredytu hipotecznego nr dk/kr-
b/3478345/12 z dnia 20.12.2012 r.

Wierzyciel hipoteczny: Getin Noble Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 91.785,98 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  nalezno$¢ z tytutu zalegltych sktadek na ubezpieczenie spoteczne
za okres rozn. 2-3/2015; rézn. 6/2015; rézn. 11/2015, 1-6/2016, ubezpieczenie zdrowotne za
okres rozn. 8/2014; rézn. 2-9/2015; 10-11/2015, 1-6/2016 w kwocie 58.837,65 zt wraz z
odsetkami za zwtoke, ktére wynoszg 2.353,00 zt

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 58071,75 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  nalezno$¢ z tytutu zalegltych sktadek na ubezpieczenie spoteczne
za okres 7-8/2016; 3-6/2017, ubezpieczenie zdrowotne za okres 7-8/2016; 3-6 /2017 w kwocie
37.550,90 zt wraz z odsetkami, ktére wynosza 1.140,40 zt oraz kosztami upomnienia w kwocie
23,20 zt

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 52581,90 zt

Oznaczenie wierzytelnosci: nalezno$¢ z tytulu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenie
spoteczne oraz zdrowotne za okres 7-12/2017 obejmujaca nalezno$¢ gtéwna wraz z odsetkami,
kosztami upomnienia. Dalsze tytuty wykonawcze o numerach: tw1560317003408,
tw4560317008265, tw4560318001527, tw1560317003409, tw4560318001528,
tw4560317008266.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu

Inspektorat w Grudzigdzu
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Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 63807,40 zt

Oznaczenie wierzytelnosci: nalezno$¢ gtéwna z tytutu zaleglych sktadek na fus za okres
01/2018-12/2018, fuz za okres 01/2018-12/2018 wraz z odsetkami za zwloke liczonymi od
naleznos$ci gtéwnej na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe wpisu hipoteki,
kosztami upomnienia oraz kosztami egzekucyjnymi. Tytuly wykonawcze stosowane w egzekucji
naleznos$ci pienieznych numer tw1560318003748, tw1560318003749, tw4560318003140,
tw4560318003141, tw4560318004636, tw4560318004637, tw4560318006114,
tw4560318006115, tw4560318006854, tw4560318006855,
tw4560319000906,tw4560319000907

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 18079,50 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  hipoteka przymusowa ustanowiona na podstawie decyzji nr
gk.623.58.2.2015.jk z dnia 18.09.2015 r. Oraz deklaracji o wysokos$ci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi z dnia 22.11.2017 r. Suma hipoteki ustalona zostata w oparciu o art.
110 kwu : kwota naleznos$ci gtéwnej w wysokosci 10.382,00 zt oraz odsetki od zalegtosci
podatkowych wyliczone na podstawie rozporzadzenia ministra finanséw z dnia 22 sierpnia
2005 r. (dz.u.Z 2005 r. Nr 165, poz.1373 ze zmianami) w sprawie naliczania odsetek za zwtoke
oraz optaty prolongacyjnej,a takze zakresu informacji, ktére musza by¢ zawarte w rachunkach-
obliczone na dzien 01.07.2019 r. W kwocie 1671,00 zt. Decyzja Burmistrza Wabrzezna nr
gk.623.58.2.2015.jk z dnia 18.09.2015 r

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto Wabrzezno
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 161585,90 zt

Oznaczenie wierzytelno$ci:  hipoteka przymusowa ustanowiona na podstawie decyzji nr
ef.3120.339.2016.0b z dnia 31.01.2016 r., decyzji nr ef.3120.346.2017.0b z dnia 16.01.2017 r,,
decyzji nr ef.3120.356.2018.0b z dnia 17.01.2018 r., decyzji nr ef.3120.372.2019.0b z dnia
16.01.2019 r. Suma hipoteki ustalona zostata w oparciu o art. 110 kwu : kwota naleznoSci
gtownej w wysokosci 96060,93 zt oraz odsetki od zalegtosci podatkowych wyliczone na
podstawie rozporzgdzenia ministra finanséw z dnia 22 sierpnia 2005 r. ( dz.u. Z 2005 r. Nr 165,
po0z.1373 ze zmianami) w sprawie naliczania odsetek za zwloke oraz optaty prolongacyjnej,a
takze zakresu informacji, ktére musza by¢ zawarte w rachunkach- obliczone na dzien
01.07.2019 r. W kwocie 11663,00 zt. Decyzja nr ef.3120.339.2016.0b z dnia 31.01.2016 r,,
decyzja nr ef.3120.346.2017.0b z dnia 16.01.2017 r., decyzja nr ef.3120.356.2018.0b z dnia
17.01.2018 r., decyzja nr ef.3120.372.2019.0b z dnia 16.01.2019 r.

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto WabrzeZno

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
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Suma: 9455,28 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  nalezno$¢ gtéwna z tytutu sktadek : na fus za okres 01/2019-
04/2019 w kwocie 4196,00 zt, fuz za okres 02/2016, 12/2016, 01/2019-04/2019 w kwocie
1609,69 zt fp w tym sfwon i fgsp za okres 01/2019-04/2019 w kwocie 152,83 zt, koszty
upomnien w tacznej kwocie 104,40 zt, koszty egzekucyjne w tacznej kwocie 180,30 zt, odsetki za
zwtoke liczone od naleznosci gtéwnej na dzienn wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe
wpisu hipoteki w tacznej kwocie 60,30 zt

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 107 148,90 zt

Oznaczenie wierzytelnoSci:  zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu podatku od towardéw i
ustug za miesigce : luty, maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien, 2018 roku oraz kwiecien 2019
roku oraz podatku dochodowego od oso6b fizycznych za 2017 i 2018 rok w tgcznej kwocie
63.551,60 zt, odsetki za zwtoke 7.765 zt, koszty upomnien 116 zt.

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa -Naczelnik Urzedu Skarbowego w WabrzeZnie
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 104511,00 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  zobowigzanie podatkowe z tytutu podatku od nieruchomosci za

rok 2019, 2020 oraz 2021 obejmujace nalezno$¢ gtéwna wraz z odsetkami.

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto WabrzeZno
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 20001,43 zt

Oznaczenie wierzytelno$ci: nalezno$¢ gléwna z tytutu sktadek : fuz za okres 05/2019-
12/2021; fp, fs i fgép za okres 03/2019-08/2019, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki
za zwtoke.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 4103,91 zt

Oznaczenie wierzytelnoSci: naleznos¢ gtéwna z tytutu sktadek na: - fuz za okres 01/2022-
08/2022 w kwocie 2316,22 zt wraz z kosztami upomnien, kosztami egzekucyjnymi i odsetkami
za zwtoke. trzy dalsze tytuly wykonawcze wskazane w podstawie wpisu pod numerami od 119
do 121.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddzial w Toruniu

UWAGA:

1. W ksiedze wieczystej nie uczyniono wzmianek o ewentualnym ztozeniu wnioskéw.
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Stan prawny dziatki nr 54/23 obreb Wabrzezno 0003 uregulowany jest w KW nr
TO1W/00030121/5. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

19.10.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:
Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dzial I - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo: ---

Powiat: ---

Gmina: -

Miejscowosc: Wabrzezno
Nr dziatki: 54/23
Obreb ewidencyjny: I11

Ulica: 1 Maja
Sposéb korzystania: dziatka nie zabudowana
Przytaczenie: /00029198/
Budynek: ---

Obszar: 0,0190 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpisow

Dziat I1 - WELASNOSC:

Sebastian Tomasz Biestek PESEL 76011701173

Dziat II1 - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA:

Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

Nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa drogi polegajaca na prawie przejscia i przejazdu
samochodami o dopuszczalnym ciezarze do 6 (szesciu) ton - od ulicy 1 maja w kierunku
nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej 29198 - na rzecz kazdoczesnych uzytkownikéw
wieczystych lub wtascicieli nieruchomosci zapisanej w kw nr 29198 oraz na rzecz innych oséb -
przez niniejsza nieruchomos$¢, zgodnie z tresciag § 5 umowy nieodptatnego przeniesienia
wtasnosci nieruchomosci i ustanowienia stuzebnosci gruntowej z dnia 12 kwietnia 2000 r., rep.
Anr1590/2000 - nr akt 3.

Bezterminowa i nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie korzystania z przytacza
elektrycznego utozonego w gruncie - kabla ziemnego o dtugosci 15 mb wzdtuz granicy z dziatka
54 /24, w miejscu zaznaczonym w zatgczniku graficznym do aktu, a takze na prawie dostepu w
celu ich eksploatacji, konserwacji i napraw, na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego
lub wtasciciela nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 54/34, opisanej w ksiedze wieczystej
TO1W/000036383/1.

TO1W/00036383/1 dziatka nr 54/34

Ostrzezenie:

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 7 wrze$nia 2023 r,,
sygn. Akt TO1T/GU/509/2023 - ogloszona zostata upadtos¢ osoby fizycznej nieprowadzacej

dziatalno$ci gospodarczej - Sebastiana Biestek.
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Dzial IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 283 607,46 zt

Oznaczenie wierzytelnoSci: wierzytelnoSci zasadzone nakazem zaptaty w postepowaniu
upominawczym wydanym przez Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, VI Wydziat Cywilny.
Dalszy tytut wykonawczy numer dwa w postaci nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym
z 12.02.2018 r. Wydany przez Sad Rejonowy Lublin-Zachéd W Lublinie, VI Wydzial Cywilny o
sygn. Akt vi nc-e 160267 /18 zaopatrzony w klauzule wykonalnosci.

Wierzyciel hipoteczny: Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz

Inwestycyjny Zamkniety

UWAGA:

1. W ksiedze wieczystej nie uczyniono wzmianek o ewentualnym ztozeniu wnioskéw.

Protokot z badania ksiegi wieczystej zawarto w zatgczniku.

5.2. Stan wedlug ewidencji gruntéw i budynkéow

Wojewodziwo : kujawsko-pomorskie
Powiat : wabrzeski
A e A b Jednostka ewidencyjna : 041701_1 WABRZEZNO
(nazwa organu wydajgcego dokument) Obregb : 0003 0003
Nr kancelaryjny : GG.6621.1.1030.2023
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 26.10.2023
Jednostka rejestrowa : G.247

Lp  Podmiot ewidencyjny Charsiiar Udzial

wilasnosci / wladania

1 SEBASTIAN TOMASZ BIESTEK Rodzice:PIOTR,GRAZYNA Wiasnosé "
Pesel: 76011701173
ZOLNIERZA POLSKIEGO 6a/2; 87-200 WABRZEZNO;

Oznaczenie
Numer dzialki Polozenie dziatki Opis uzytku row: Powr. e eiosd
pis uzy uzythéw | | uzytku | dzialki dokument
konturéw [ha) [ha] wilasnosci
klasyfikac.
107/25 WABRZEZNO; 1 MAJA tereny mieszkaniowe B8 0,0475 (00475 TO1W/00029558/7

Id dziakki: 041701_1.0003.107/25

Razem powierzchnia dzialek : 0,0475 ha

Slownie :  czlerysta siedemdziesiat pie¢ m. kwadr

Wypis zawlera dane wediug stanu na dzien :  26.10.2023

Sporzadzil :  Justyna Banaszek
OO0 - isiiasuiiissiionsioniismeiapsne eimisines

(imig i nazwisko osoby reprezentujgeej organ
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Qm AcmA Wojewodztwo : kujawsko-pomorskie
e sk Powiat : wabrzeski

: l Jednostka ewidencyjna : 041701_1 WABRZEZNO
Obrgb : 0003 0003

(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : GG.6621.1.1030.2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 26.10.2023

Jednostka rejestrowa @ G.230

Lp  Podmiot ewidencyjny Chimitay . Udzial
wlasnosci / wiadania
1 SEBASTIAN TOMASZ BIESTEK Rodzice:PIOTR,GRAZYNA Wiasnosé n
Pesel: 76011701173
Z0ENIERZA POLSKIEGO 6a/2; 87-200 WABRZEZNO;
Oznaczenie | Ppow, Pow. Nr KW lub inny
Numer dzialki Polozenie dzialki Opis uzytku uzytk6w i A dzialki dbicinint
konturéw [ha) [ha] wiasnosci
klasyfikac.
54)24 WABRZEZNO; 1 MAJA 37a inne tereny zabudowane | Bi 0,3983 (0,3983 TO1W/00029198/5
Id dzialki: 041701_1.0003.54/24
Y vigcy odrgbnego od gruntu p 8
Id budynku: 041701_1.0003.522_BUD Powlerzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
lokali niewyodrgbn.:  0.00

Rodzaj wg KST:  Budynki transportu i lacznoéci F
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0

Pow zabud. [m2]: 48

Adres budynku: WABRZEZNO; 1MAJA 37a

Ident. dzialek: 041701_1.0003.54/24

ly igcy od gruntu p
id budynku:  041701_1.0003.623_BUD Powierzchnia lokali wyodre! 0.00
Rodzaj wg K$T:  Budynki handlowo-uslugowe Powl hnia lokall nlewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 254
Adres budynku: WABRZEZNO; 1MAJA 37a
Ident. dzialek: 041701_1.0003.54/24
y igcy odreb od gruntu przedmi i ci
Id budynku: 041701_1.0003.524_BUD P lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki handlowo-uslugowe Powi lokali niewyodrgbn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 12
Adres budynku: WABRZEZNO; 1MAJA 37a

Ident. dzialek: 041701_1.0003,54/24
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Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnoéci
Id budynku: 041701_1.0003,525_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki handlowo-uslugowe Powierzchnia lokall nlewyodrebn.:  0.00
Powlerzehnla pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg, nadipodz: 1,00 0,0
Pow zabud. [m2]: 41
Adres budynku: WABRZEZNO, 1MAJA 372

Ident. dzialek: 041701_1.0003.54/24

Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wilasnogci

Id budynky: 049701_1.0003.626_BUD Powierzchnia lokall wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki handlowo-uslugowe Powierzchnia lokall niewyodrgbn.: 0,00
Powlerzchnla pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nadipedz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 42
Adres budynku: WABRZEZNG; 1MAJA 37a

Ident. dzialek: 041701_1.0003.54/24

Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wilasnogci

Id budynku:  041701_1.0003.527_BUD Powierzchnia lokali wyodregbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki handlowo-ustugowe Powierzchnia lokall niewyodrgbn.:  0.00
Powierzchnla pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nadipodz: 2,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 564
Adres budynku:  WABRZEZNC; 1MAJA 37a

Ident. dziatek: 041701_1.0003 54/24

Razem powierzchnia dzialek | 0,3883 ha

Stownie @ trzy tysiace dziewigtset osiemdziesigt trzy m. kwadr.

Wipis zawiera dane wedlug slanu na dzfert :  26.10.2023

Sporzadzil . Jusiyna Banaszek
By Ee L PRSI [ S —

(imig § nazwishe asoby reanedanliyod organ
PR

) |
-~ raf:|
aruntami, Gaogd

Oraaz e
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Wojewddztwo : kujawsko-pomorskie

¥ LES K] Powiat : wabrzeski
Jednostka ewidencyjna : 041701_1 WABRZEZNO
(nazwa org ydajacego dok t) Obreb : 0003 0003

|

Nr kancelaryjny : GG.6621.1.1030.2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Z dnia: 26.10.2023
Jednostka rejestrowa : G.247
Lp  Podmiot ewidenc Chalrakter Udzial
viny wiasnosci / wiadania =
1 SEBASTIAN TOMASZ BIESTEK Rodzice:PIOTR,GRAZYNA Wiasnosé "
Pesel: 76011701173
ZOENIERZA POLSKIEGO 6af2; 87-200 WABRZEZNO;
: Oznaczenie | p,
Numer dzialki Polozenie dzialki Opis uzytku ow. Pow. Nr KW lub inny
P uzytkéw i ugytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnos$ci
klasyfikac.
54/23 WABRZEZNO; 1 MAJA inne tereny zabudowane | Bi 0,0190 |0,0180 TO1W/00030121/5
Id dziaki: 041701_1.0003.54/23
Razem powierzchnia dzialek : 0,0180 ha
Slownie :  slo dziewietdziesigt m, kwadr.

Wiypis zawiera dane wedlug stanu na dziei :  26.10.2023

Sporzadzit :  Justyna Banaszek
b L R e N e R Ko Ty S P
(imig i nazwisko o,s_‘og){ feprezentujag o:yan

Klerownik Wydziatu ' gt
Gruntaml, Geodez|i | Kgglegra

Tomasz Scigh

3
i)

22200ty 0RO

ONZ:

Wypisy z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz mape ewidencyjna zawarto w zatgczniku.
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5.3. Ochrona konserwatorska

Nieruchomos¢ nie jest wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw.

5.4. Dostep do drogi publicznej

Dziatka nr 54/24 obreb Wabrzezno 0003 posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;j
oznaczonej jako dziatka nr 74 obreb WabrzeZzno 0003 (stanowigca uzytek dr, o nawierzchni
asfaltowej), bedaca droga gminng ul. Targowa.

Dziatka nr 54/23 obreb Wabrzezno 0003 posiada dostep do drogi publicznej poprzez
ustanowiong stuzebnos$¢ gruntowa na dz. 107/25 obreb Wabrzezno 0003.

Dziatka nr 54/24 obreb Wabrzezno 0003 posiada dostep do drogi publicznej oznaczonej jako
107/25 WabrzeZzno 0003 bedaca wtasnoscig Gminy Miasto Wabrzezno.

5.5. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Na dzien wyceny obszar, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ objety jest
ustaleniami Uchwaty nr XXI/133/2004 Rady Miejskiej w WabrzeZnie z dnia 24 czerwca 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wabrzezna. i
oznaczony jest symbolem A-25 M/U i tresci:
funkcja podstawowa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa pensjonatowa,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,

d) ustugi nieucigzliwe;”

warunki urbanistyczne:

a) budynki mieszkalne lub pensjonatowe wolnostojqce,

b) budynki ustugowe wolnostojqce lub w potqczeniu z zabudowq mieszkaniowq, pensjonatowg,

c) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszqce - garaze, budynki gospodarcze wolnostojgce lub
wbudowane w budynek podstawowy o bryle dostosowanej do budynku podstawowego,

e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, pensjonatowej,
ustugowej 12 m,

f) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
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g) pokrycie dachu - na dachach spadzistych dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny w kolorach katalogowych,

h) zalecane elewacje - w bieli lub w kolorach pastelowych,

i) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 1000 m2,

Jj) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25% powierzchni dziatki,
k) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy - 1.0,

1) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych
lub ogrodzen petnych,

m) ustala sie obowiqzek wprowadzenia szpaleréw zieleni wysokiej wzdtuz granicy z terenami

przemystowymi;

5.6. Polozenie - informacje ogdlne

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w §rédmiejskiej cze$ci miasta
Wabrzezna. Miasto Wabrzezno potozone jest w centralnej cze$ci Pojezierza Chelminskiego w
wojewodztwie kujawsko-pomorskim, na skrzyzowaniu szlakow komunikacji drogowej o
znaczeniu wojewddzkim i lokalnym. Najblizsze wieksze miasta to Grudziadz, potoZony ok. 35 km
na péinocny- zachdd od Wabrzezna (siedziba powiatu grodzkiego i ziemskiego), nastepnie
Torun, potozony ok. 45 km na potudniowy - zach6d od miasta (siedziba Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko -Pomorskiego) i Bydgoszcz potozona ok. 80 km na zachéd od Wabrzezna (siedziba
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego). Miasto WabrzeZzno jest gléwnym oS$rodkiem
administracyjnym powiatu wabrzeskiego, obejmujgcego swoim zasiegiem 5 gmin. Z racji swego
korzystnego potozenia miasto odgrywa funkcje ponadlokalng i peti role wielofunkcyjnego
osrodka miejskiego. Obszar potozony w granicach administracyjnych miasta to w znacznej

wiekszosci grunty rolne, ktére zajmuja 53,4% powierzchni. Tereny zurbanizowane stanowig
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30,9%, lasy i zielen 2,5%, wody otwarte 10,7% oraz nieuzytki 2,2%. Miasto posiada wtasna
obwodnice o dtugosci 7,8 km, ktoéra przyczynita sie do wyeliminowania ucigzliwego ruchu
tranzytowego w centrum miasta. Wokét obwodnicy powstaty Wokét obwodnicy powstaty
dogodne tereny inwestycyjne dla potencjalnych inwestoréw.

Wabrzezno nalezy do miast posiadajgcych potencjat do rozwoju turystyki na bazie
istniejacych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Miasto posiada atrakcyjne uwarunkowania
historyczne, architektoniczne oraz przyrodnicze. Bardzo waznym elementem krajobrazu w
okolicy Wabrzezna s jeziora: Frydek, Sitno i Zamkowe. Do rekreacji wykorzystywane jest
Jezioro Zamkowe. Na jego wschodnim brzegu znajduja sie kapielisko miejskie z plazg i
pomostem, przystan wodna, wypozyczalnia sprzetu wodnego, amfiteatr i kawiarenki letnie. Jest
to miejsce wypoczynku, rekreacji codziennej i weekendowej. Tereny przyjeziorne tworza ciagi
spacerowe.

Na terenie miasta mieszka 13 326 mieszkanicow wg danych Regionalnego Banku Danych
z 31.12.2021 roku. Gesto$¢ zaludnienia na terenie miasta wynosi 1562 os6b na km2. Na terenie
miasta w roku 2020 poziom bezrobocia wynosit 13,50%..

Wabrzezno jest waznym w skali powiatu o$rodkiem przemystu rolno - spozywczego i
chemicznego. W 2020 roku w mie$cie (wg rejestru REGON) funkcjonowato 1306 podmiotéw
gospodarczych, z czego 922 z sektora prywatnego. W 2020 r. wiekszo$¢ jednostek stanowity
zaktady oséb fizycznych. W strukturze branzowej dominowaly jednostki z dzialu handlu i
naprawy oraz z branzy budowlanej. Zdecydowana wiekszo$¢ to mikro- i mate przedsiebiorstwa.
Na terenie miasta funkcjonuje 7 firm z udziatem kapitatu zagranicznego. Do lideréw
gospodarczych i jednocze$nie najwiekszych pracodawcéw w Wabrzeznie nalezg: ERGIS -
EUROFILMS S.A. - lider w dziedzinie przetworstwa tworzyw sztucznych w Polsce i nie tylko,
REFLEX POLSKA Sp. z o. 0.- producent membranowych naczyn ci$nieniowych na calty swiat,
+AMPOL-MEROL” Sp. z o.0.

Stopien zwodociggowania miasta Wabrzezno wynosi 98 %, za$ ogolna dtugosc¢ sieci
wodociggowej wraz z przytaczami to 51,1 km. Stopien skanalizowania miasta Wabrzezno
wynosi 95 %, za$ ogo6lna diugosc sieci kanalizacyjnej wraz z przytaczami- 46.4 km. Miasto
posiada nowoczesng mechaniczno - biologiczng oczyszczalnie $ciekow, ktora zostata
wybudowana w 1993 roku. Jest ona zlokalizowana w potudniowej czesSci Wabrzezna.
Wabrzezno nie posiada centralnej sieci cieptowniczej. System cieptowniczy miasta oparty jest na
dwdch kottowniach lokalnych, obstugujacych grupy odbiorcow.

Na terenie miasta dziata Regionalne Wabrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z
0. 0.. Spéika jest obecnie jednym z najwiekszych inwestorow na lokalnym rynku budownictwa

wielorodzinnego.
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5.7. Lokalizacja szczeg6towa nieruchomosci

Budynek mieszkalny zlokalizowany jest w $rédmiejskiej czesci miejscowos$ci Wabrzezno
przy ul. 1 Maja 37A. Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa handlowo-ustugowa oraz

obiekty uzytecznosci publicznej, zabudowa mieszkalna oraz tereny komunikacyjne. Podstawowe

t od strony ul. 1 Maja.
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obiekty uzytecznosci publicznej oraz handlowo-ustugowe znajduja sie w bliskiej odlegtosci. W
sasiedztwie brak ucigzliwosci. Dojazd mozliwy jes
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5.8. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci

5.8.1. Opis dzialki

Przedmiotem wyceny s3a trzy nieruchomosci gruntowe znaczone jako dziatki oznaczone nr
ewidencyjnym 107/25, 54 /24, 54 /23 obreb WabrzeZno (0003) o tgcznej powierzchni 0,4648 ha.
Dziatki te przylegaja do siebie i stanowig cato$¢ gospodarcza. Ksztatt jest do$¢ regularny,
zblizony do wydluzonego prostokata. Uksztaltowanie terenu ptaskie o dobrych cechach
geofizycznych. Dziatki posiada dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, gazowej. Teren nieruchomosci zagospodarowany, ogrodzony, ciagi komunikacyjne
utwardzone. W centralnej czesci dz. 54/24 znajduje sie budynek hotelowo-restauracyjny Oaza,
w tylnej czesci znajduje sie budynek garazowy parterowy murowany o pow. 48 m2 oraz placyk

gospodarczy. Wjazd na nieruchomos¢ od ul. 1 Maja. Przy wjeZdzie znajduje sie paczkomat.

5.8.2. Opis zabudowan

Budynek hotelowo-restauracyjny Oaza dysponuje 2 salami restauracyjno-konferencyjnymi oraz
14 pokojami - 2 apartamenty (wiekszy i mniejszy); 1 pokdj trzyosobowy, 7 pokoi
dwuosobowych. Kazdy pokdj ma odrebna tazienke.

Budynek gtéwny hotelu powstat w latach pieédziesigtych jako hotel robotniczy. Na poczatku
2000 roku zostat zmodernizowany i adaptowany do funkcji hotelowo - restauracyjnej. W 2003
r. obiekt zostata rozbudowany do cze$¢ restauracyjno-imprezowa. Budynek gléwny jest
dwukondygnacyjny z czeSciowym podpiwniczeniem, cze$¢ restauracyjno-imprezowa jest
parterowa, bez podpiwniczenia. Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej murowane;j.
Do budynku prowadzi 1 wejscie, zlokalizowane od strony frontowej budynku, prowadzace do
cze$ci hotelowej oraz 1 wejscie bezposrednio do czesci restauracyjnej. Dodatkowe wejScia
techniczne od strony podwoérka. Brak windy.

W budynku znajduje sie na parterze restauracja oraz sala restauracyjno-imprezowa, kuchnia
wraz z zapleczem sanitarnym oraz wezet sanitarny, na pietrze rozmieszczone sa pokoje na ok 21
0s6b - 14 pokoi. Powierzchnia uzytkowa budynku uzytkowego wynosi ok. 1.256,19 m2. Budynek

jest przystosowany na catoroczne przyjmowanie gosci.

Ponizej opisano technologie wykonania budynku:

Element konstrukgji Opis konstrukcji

Zelbetowe, $ciany fundamentowe betonowe lub z bloczkéw
betonowych

Sciany murowane z drobnowymiarowych materiatléw
budowlanych, otynkowane

Fundamenty

Sciany zewnetrzne

Sciany wewnetrzne Drobnowymiarowe materiaty budowlane
Strop Zelbetowy
Konstrukcja dachu Stropodach
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Ocena stanu technicznego

Budynek w przecietnym stanie technicznym. Dach wymaga
naprawy oraz wymiany pokrycia. Kominy wentylacyjne
wymagaja prac naprawczych. W jednym z pokoi na sutek

nieszczelnos$ci uszkodzony zostat sufit.

Ponizej opisano standard wykonczenia budynku:

Element

Opis wykonczenia

Stolarka okienna

Drewniana, PCV;

Stolarka drzwiowa

Drzwi zewnetrzne typowe, drzwi wewnetrzne fornirowane,

ptycinowe;

Tynki wewnetrzne

Tynk cementowo — wapienny, gipsowy;

wody - kaloryfery, instalacja przeciwpozarowa, wentylacji

mechanicznej

Podtogi Terakota, panele podtogowe, wyktadzina dywanowa
- Malowane farbami emulsyjnymi, glazura w pomieszczeniach
Sciany .

wilgotnych, tapeta;
Pokrycie dachu Papa;
Elewacja Tynk mineralny;

Elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna z sieci
Instalacje miejskiej, gazowa, c.o. - kociot gazowy z zasobnikiem cieptej

Dokumentacje fotograficzng zawarto w zataczniku.

5.8.3. Ustalenie powierzchni uzytkowej budynku

Na podstawie projektu architektoniczno-budowlanego ustalono powierzchnie uzytkowa

budynku. W tabeli ponizej zawarto zestawienie powierzchni poszczegélnych pomieszczen.

Parter Pietro Piwnica
Nazwa . Pow. Nazwa . Pow. Nazwa . Pow.
pomieszczenia uz[)gisvv]va pomieszczenia uz[ﬁltllz‘(:v\ava pomieszczenia UZ[)I’;lli(‘)NVi’a
Biuro i recepcja 23,26 Schody 13,15 Schody 9,31
Hall 27,13 Biuro 14,18 Kottownia 14,78
Pom. Gospodarcze 5,94 Komunikacja 47,43 Suszarnia 23,81
Szatnia 16,26 Apartament z tazienka 37,36 Pralnia 8,51
WC meski 10,94 Pokéj hotelowy z tazienka 18,68 Korytarz 7,12
WC damski 10,29 Pokéj hotelowy z fazienka 17,37 Razem 63,53
Sala restauracyjna 235,77 Pokéj hotelowy z fazienka 17,37
Przedsionek z szatnig 22,39 Pokéj hotelowy z fazienka 15,56
WC dla niepetnosprawnych 3,83 Pokéj hotelowy z tazienka 15,71
WC meski 4,08 Pokéj hotelowy z tazienka 18,43
Schody 14,29 Magazyn 6,01
Pokéj personelu z fazienka 20,27 Schody 9,31
Korytarz 5,22 Pokéj hotelowy z fazienka 16,50
Obieralnia 18,52 Pokéj hotelowy z tazienka 16,50
Chtodnia 11,42 Pokéj hotelowy z tazienka 16,68
Magazyn 11,42 Kuchnia 17,14
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Korytarz 27,28 tLazienka 8,17
Dezynfekcja jajek 3,01 Pokéj 23,95
Magazyn jajek 3,42 Pokéj 20,58
Przygotowalnia 12,07 Korytarz 10,00
Schody 7,06 Schody 13,25
Kuchnia i zmywalnia 65,04 Pokéj hotelowy z tazienka 18,68
Natrysk i przedsionek 3,72 Razem 392,01
Szatnia personelu 11,35
Schody 13,25
tLazienka 6,94
WC Meski 5,54
WC dla niepetnosprawnych 3,36
Komunikacja 23,31
Sala restauracyjna 237,80
RAZEM 864,18

5.8.4. Analiza umdéw najmu nieruchomosci

Dnia 27.12.2017 r. wilasciciel nieruchomos$ci zawart umowe najmu wycenianej

nieruchomosci na czas nieokres$lony z 1 miesiecznym okresem wypowiedzenia.

UWAGA!

PowyzZsza umowa z uwagi na 1 miesieczny okres wypowiedzenia nie ma wptywu na wartosc.

6. Przedstawienie sposobu wyceny
6.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Podstawowe przepisy regulujgce zasady wyceny, w tym rodzaje okres$lanych wartosci
oraz sposoby ich okreslania zawiera Rozdzial 1 Dziatu IV Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami, ma on bowiem zastosowanie do wszystkich nieruchomosci, bez
wzgledu na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wtasnosci i cel
wyceny (z wylaczeniem okres$lania wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z realizacja ustawy o
scalaniu i wymianie gruntéw). Przepisem wykonawczym do w/w ustawy jest Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
regulujace szczegdtowo zagadnienia m.in. rodzajow, metod i technik wyceny oraz sposobéw
okreslania wartosci dla réznych celé6w oraz rodzajow nieruchomosci.
Wykonujac wycene zgodnie z celem wyceny okresla sie warto$¢ rynkowa. Definicja
warto$ci rynkowej zgodnie z trescig standardéw zawodowych jest nastepujaca:
,Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajqcym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z

rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.
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Wartos¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyska¢ za nieruchomos¢
sprzedawang na rynku w okoliczno$ciach spelniajacych wymagania definicji wartosci rynkowe;.
Jej rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zawarcia transakcji w dniu, na ktory

sporzadzona zostaje wycena.
6.2. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania

W mys$l artykutu 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wyboru wiasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomos$ci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Po uwzglednieniu wyzej wymienionych uwarunkowan wycene nieruchomosci
przeprowadzono przy zastosowaniu podejsScia poré6wnawczego, metody poré6wnywania
parami.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te Kkoryguje sie ze wzgledu na cechy roéznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomo$ci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen
wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Charakter nieruchomos$ci wycenianej, pozwala zastosowac¢ podej$cie poréwnawcze, gdyz
spetnione s3 trzy gtdéwne warunki:

— rynek jest w miare stabilny,

— odnotowano na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomosci o podobnych
cechach, co nieruchomos$¢ wyceniana,

— nieruchomosci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwdch ostatnich
lat.

Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami polega na okres$leniu wartosci
nieruchomosci przy =zatozeniu, Ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomos$ci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie,
jezeli s3 znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli
porownywalnych ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz

inne cechy wptywajace na jej wartos$c).
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7. Analiza rynku nieruchomosci

W procesie wyceny przeanalizowano:
0 Obszar - rynek ponadlokalny: teren catej Polski, ze szczegélnym uwzglednieniem
lokalizacji o podobnym charakterze jak lokalizacja wycenianej nieruchomosci;
0 Akty notarialne transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami hotelowo-restauracyjnymi,
0 Okres analizy cen transakcyjnych lata 2021-2024 - z uwagi na ograniczony obrét zakres

analizy rozszerzono caty 2021 r.

Rynek turystycznych obiektéw noclegowych w Polsce

Turystyka jest jednym z dynamiczniej rozwijajacych sie sektoréw polskie gospodarki.
Przychody gospodarki turystycznej stanowig ok 6% PKB. Baza noclegowa w Polsce jest
niezwykle zréznicowana.

Rynek obiektéow turystycznych w zalezno$ci od regionéw, wojewddztwa, miasta
wykazuje duza specjalizacje w konkretne branze: dla Warszawy charakterystyczne sa hotele
biznesowe, Krakéw specjalizuje sie w hotelach wypoczynkowo-biznesowych i ekonomicznych.
W Zakopanem dominujg kwatery, pensjonaty i mate hotele, dla Pomorza za$ charakterystyczne
sa domy wczasowe, hotele SPA, uzdrowiska. Ponad 1/3 wszystkich obiektéw turystycznych
noclegowych zlokalizowana jest w potudniowej Polsce - wojewddztwo dolnos$lgskie,
matopolskie, podkarpackie. Prawie % obiektow zlokalizowana jest na Pomorzu. Zwigzane jest to
z wystepowaniem rejonéw bogatych w atrakcje turystyczne oraz usytuowanie waznych
osrodkéw miejskich - Krakowa, Tréjmiasta, Wroctawie, Katowic, generujac nie tylko ruch
turystyczny ale takze biznesowy. Na rozmieszczenie zasoboéw baz noclegowych wplywaja
nastepujace determinanty:

- naturalne - przyrodniczo-krajobrazowe - umozliwiajgce rozne formy wypoczynku i
rekreacji, stad jako najbardziej atrakcyjne postrzegane sa tereny nadmorskie, gorskie,
pojezierza oraz parki narodowe i krajobrazowe,

- historyczno-kulturowe - zwigzane z wystepowaniem cennych débr kultury i dziedzictwa
narodowego,

- zdrowotne - duza popularnoscia ciesza sie uzdrowiska,

- rozrywkowe - branza obecnie intensywnie rozwijajaca sie, wszelkiego rodzaju parki
rozrywki, parki tematyczne, kompleksy sportowo-rekreacyjne.

Réwniez istotnym czynnikiem dla rozwoju bazy turystycznej jest dostepno$¢ komunikacyjna

oraz standard miejsc noclegowych.

Zgodnie z danymi Gléwnego Urzedu Statystycznego w lipcu 2022 roku w Polsce
funkcjonowato 2 569 obiektéw hotelowych, co stanowi wzrost o 1,9% w pordéwnaniu do

analogicznego okresu w 2021 roku. Hotele oferowaty 302 828 miejsc noclegowych, jest to
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wzrost 0 2% r/r. W tym okresie najwiekszy wzrost liczby hoteli odnotowano w wojewoddztwie:
wielkopolskim (5,4%), t6dzkim (4,9%) i w zachodniopomorskim (3,8%). Przyrost w wysokosci
od 0,8% do 3,600 wystagpit w wojewodztwie: lubelskim, dolnoslagskim, podlaskim,
Swietokrzyskim, matopolskim, kujawsko-pomorskim, $laskim i mazowieckim. Spadek liczby
hoteli zanotowano w wojewo6dztwach: opolskim (-5,6%), lubuskim (-3,2%), warminsko-
mazurskim (-2,7%) i pomorskim (-0,9%). Na przestrzeni analizowanego okresu liczba hoteli nie
ulegta zmianie w wojewddztwie podkarpackim. Najwiekszy wzrost liczby miejsc noclegowych
wystapit w wojewoddztwie $laskim (10,7%). W wojewoddztwach: zachodniopomorskim,
wielkopolskim, lubelskim oraz dolno$lgskim zawart sie przedziale od 3,3% do 5,3%. Wieksza
liczba miejsc noclegowych, w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2021 roku odnotowana
zostata roéwniez w wojewddztwach: matopolskim, pomorskim, kujawsko-pomorskim i
Swietokrzyskim (wzrost od 0,2% do 2%). W wojewddztwie podlaskim nie uleglta ona zmianie.
Najwyzszy spadek wystgpit w wojewddztwie lubuskim (-3,7%), a nastepnie w wojewddztwach:
t6dzkim (-2,8%), warminsko-mazurskim (-2,6%) i opolskim (-2,4%). Liczba miejsc noclegowych
zmniejszyta sie nieznacznie rowniez w wojewddztwie mazowieckim (-0,9%) oraz podkarpackim
(-0,3%). Biorac pod uwage caty kraj, w Polsce od lipca 2021 do lipca 2022 roku, podaz miejsc
noclegowych zwiekszyta sie 0 6 067 (2%). Mimo Ze liczba obiektéw hotelowych w niektérych z
wojew6dztw pozostata na tym samym poziomie, liczba miejsc noclegowych ulegta zmianie.
Wynika to ze zmian w strukturze podazy, w miejsce zamknietych obiektoéw otworzyty sie nowe z

inng liczebnoscia pokoi.
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Wedtug danych GUS w 2022 roku z turystycznych obiektéw noclegowych skorzystato
34,2 mln turystéw. Wynik ten jest wyzszy o 54,3%, niz w roku 2021, jednak nadal o 4% nizszy
niz w roku 2019. W minionym roku udzielono prawie 90 mln noclegdéw, czyli o 43,2% wiecej niz
w roku poprzednim i o 3,6% mniej, niz w 2019. W poréwnaniu z analogicznym okresem w 2021
roku zwiekszyt sie rowniez stopien wykorzystania miejsc noclegowych - z 32,3% do 40,4%.
Duzy wzrost tych warto$ci wynika miedzy innymi z faktu, Ze w roku 2022 pandemiczne
obostrzenia dotyczace limitu oséb w obiektach hotelowych po pierwszych dwdéch miesigcach
zostaty zniesione. Wptyw na ten wynik miat réwniez wybuch wojny w Ukrainie. Przez pierwsze
miesigce konfliktu uchodzcy w duzej mierze nocowali wtasnie w hotelach. Zgodnie z danymi
opublikowanymi przez GUS w ciagu catego 2022 roku z hoteli skorzystato 23 780 177 oséb.
79,7% tej grupy stanowig turysci z Polski, natomiast 20,3% - z zagranicy. Lacznie liczba gosci
wzrosta o 65,6% w poréwnaniu do roku 2021. Liczba os6b korzystajacych z hoteli w zesztym
roku byta rowniez wyzsza wzgledem przedpandemicznego 2019 roku (o 1,1%). W roku 2022 o
ponad potowe, bo 0 53,4% r/r, wzrosta liczba polskich klientéw hoteli. To o 8% wiecej niz w
2019 roku. Liczniejsza reprezentacja zwiedzajacych z Polski wynika¢ moze ze zwiekszonych
kosztow podrozy zagranicznych, dla ktérych alternatywg jest turystyka krajowa. W minionym
roku, w poréwnaniu do roku 2021, o 140,4% wzrosta takze liczba go$ci z zagranicy i wyniosta 4
820 342 osoby. Wsrdd gosci spoza kraju, ktérzy w zeszlym roku skorzystali z noclegéw w
Polsce, dominuja obywatele Niemiec (24%), Ukrainy (16,5%), Wielkiej Brytanii (7,3%) oraz
Stanéw Zjednoczonych (6,8%). W 2021 roku w strukturze turystow zagranicznych,

korzystajacych z noclegéw dominowali obywatele z Niemiec (38,6%), Ukrainy (15,6%) i
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Wielkiej Brytanii (4,2%). Zestawiajac liczbe obywateli innych krajow korzystajacych z hoteli w
2022 roku do roku 2019 nadal widoczny jest spadek (-19,8%). Mniejsza liczba turystow
zagranicznych wynika z postrzegania Polski jako kraju o zagrozonym bezpieczenstwie ze
wzgledu na sgsiedztwo Ukrainy, gdzie toczg sie dziatania wojenne. Liczba ta mogtaby by¢ jeszcze

nizsza, gdyby nie uchodzcy, ktérzy w pierwszych miesigcach konfliktu licznie korzystali z hoteli.

Opracowano na podstawie ,,Rynek hoteli oraz condohoteli w Polsce w 2023 r.” Emmerson Evaluation.

Analiza rynku nieruchomos$ci zabudowanych turystycznymi obiektami noclegowymi na
terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem hotelowo-

restauracyjnym Oaza, potozona w miejscowos$ci Wabrzezno przy ul. 1 Maja 37A.

Na koniec lipca 2022 r. w wojewo6dztwie kujawsko-pomorskim dziataty 372 turystyczne
obiekty noclegowe, posiadajace 10 lub wiecej miejsc noclegowych (o 11 obiektéw wiecej niz rok
wczesniej). Zdecydowana wiekszo$¢ (84,4%) oferowata wypoczynek catoroczny. Najliczniejsza
grupe wsrod turystycznych obiektow noclegowych stanowity obiekty hotelowe, a wsréd nich
hotele (130, tj. 34,9% turystycznych obiektow noclegowych), ktérych liczba zmniejszyta sie w
stosunku do poprzedniego roku o 4 obiekty. Nastepng pod wzgledem liczby obiektéw grupa byty
tzw. inne obiekty hotelowe (13,2%). Zalicza sie do nich obiekty spetniajgce funkcje hoteluy,
motelu, pensjonatu, ktéorym nie zostala nadana zadna kategoria, a takze obiekty $wiadczace
ustugi hotelowe, m.in. domy go$cinne i zajazdy. Ich liczba zwiekszyta sie o 5 obiektow w
stosunku do 2021 r. i wyniosta 49 obiektow. Licznymi grupami byly tez: pokoje
gos$cinne/kwatery prywatne (9,4% turystycznych obiektow noclegowych), osrodki wczasowe
(8,9%) oraz zaktady uzdrowiskowe (7,8%)

Do dyspozycji turystow w wojewoddztwie byty dziatajagce w turystycznych obiektach
noclegowych placéwki gastronomiczne, ktérych na koniec lipca 2022 r. byto 341, tj. o 1 wiecej
niz w poprzednim roku. Ogétem w turystycznych obiektach noclegowych dziatalno$¢
prowadzito 156 restauracji, 85 baréw (w tym kawiarnie), 76 stotowek i 24 punkty
gastronomiczne.

W wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w koncu lipca 2022 r., turystyczne obiekty
noclegowe dysponowaly 31,0 tys. miejsc noclegowych - ich liczba zmniejszyta sie o 0,1 tys. w
porownaniu z rokiem poprzednim. W wiekszo$ci byly to miejsca noclegowe w obiektach
catorocznych (83,1% ogdtu miejsc w wojewddztwie). Najwieksza liczbe miejsc oferowaty hotele
(39,1%). Istotny odsetek w ogdlnej liczbie miejsc noclegowych stanowity miejsca w zaktadach
uzdrowiskowych (23,7%). Znacznie mniej byto miejsc noclegowych w o$rodkach wczasowych
(8,7%), w innych obiektach hotelowych (7,7%) i w osrodkach szkoleniowo-wypoczynkowych
(4,0%). We wszystkich turystycznych obiektach noclegowych w wojewdédztwie w 2022 r.
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udzielono 4,5 mln noclegéw i byto to o 459% wiecej niZz w poprzednim roku. Najwiecej
udzielonych noclegéw (47,0%) zapewniono w zakladach uzdrowiskowych, a w hotelach
udzielono 37,0% noclegéw. Najwiekszy wzrost udzielonych noclegéw wzgledem poprzedniego
roku odnotowano w pokojach go$cinnych/kwaterach prywatnych (wzrost o 119,1%). Ponadto
wzrost wiekszy niz przecietny w wojewo6dztwie odnotowano w grupie innych obiektow
hotelowych (o 66,9%), a takze zaktadach uzdrowiskowych (o 51,0%) i hotelach (o 49,6%).
Najwiekszy spadek liczby udzielonych noclegéw wystapit w hostelach (o 26,0%). W 2022 r.
turysta przecietnie przebywat 3,3 dnia w obiekcie noclegowym zlokalizowanym w
wojewddztwie kujawsko-pomorskim (o 0,1 dnia krécej niz w roku poprzednim). Turystyczne
obiekty noclegowe w wojewoddztwie kujawsko-pomorskim na koniec lipca 2022 r. dysponowaty
przecietnie 83 miejscami noclegowymi na 1 obiekt. Byto to o 3 miejsca na 1 obiekt mniej w
stosunku do poprzedniego roku.

Stopien wykorzystania miejsc noclegowycha w wojewo6dztwie kujawsko-pomorskim w
2022 r. wyniést 45,3% i byt on wyzszy o 9,5 p. proc. niZ w roku poprzednim. Najwieksze
wykorzystanie miejsc noclegowych odnotowano w zaktadach uzdrowiskowych (78,6%). W
miesigcach letnich (czerwiec-wrzesien) w 2022 r. mozna byto zauwazy¢ wysoki poziom tego
wskaznika (powyzej 50%), ktoéry najwyzsza warto$¢ przyjat w sierpniu, kiedy to wyniést 54,7%.
W poréwnaniu do roku poprzedniego najwiekszy przyrost stopnia wykorzystania miejsc
noclegowych zaobserwowano w kwietniu (z 22,9% w 2021 r. do 45,1% w 2022 r.). Podobne
wzrosty miaty miejsce réwniez w pierwszych trzech miesigcach 2022 r., co mogto wigzac¢ sie z
obowigzujacymi w 2021 r. ograniczeniami pandemicznymi w dziatalno$ci turystyczne;j.

W obiektach hotelowych stopien wykorzystania miejsc noclegowych ogétem wynidst
36,0% (w samych hotelach byto to 38,0%). NajczeSciej z miejsc noclegowych w obiektach
hotelowych, podobnie jak we wszystkich obiektach turystycznych ogétem, korzystano w lipcu i
sierpniu (odpowiednio 44,2% i 47,3%). Najrzadziej z obiektéw hotelowych korzystano w
styczniu i lutym. Stopien wykorzystania miejsc noclegowych wyniést w tych miesigcach
odpowiednio 22,8% i 27,6%. Natomiast w grupie pozostatych obiektéw noclegowych, do ktorej
zalicza sie m.in. zaklady uzdrowiskowe oraz hostele, wskaznik wykorzystania miejsc
noclegowych ogétem byl najwyzszy i wynidst 56,4%. NajczesSciej z miejsc noclegowych w
pozostatych obiektach hotelowych korzystano w listopadzie i pazdzierniku (odpowiednio 63,1%
i 62,3%), a najrzadziej w styczniu i lutym (odpowiednio 40,6% i 44,5%).

W 2022 r. z oferty turystycznych obiektéw noclegowych skorzystato 1,4 miln turystow, tj.
0 50,9% wiecej niz w roku poprzednim. Wiekszo$¢ z turystow zatrzymata sie w hotelach
(68,5%). Natomiast sposrdéd pozostatych obiektow licznie odwiedzane byly zaklady
uzdrowiskowe (11,1% ogo6tu korzystajacych z noclegéw w wojewddztwie). Turysci krajowi
stanowili zdecydowana wiekszo$¢ (94,4%) korzystajacych z turystycznej bazy noclegowej w
wojewddztwie kujawsko-pomorskim w 2022 r. Najczesciej korzystali oni z hoteli (67,5%) oraz

zaktadow uzdrowiskowych (11,7%).
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Opracowano na podstawie ,Turystyka w wojewddztwie kujawsko-pomorskim w 2022 r.” Urzad

Statystyczny w Bydgoszczy.
Obiekty konkurencyjne

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomos$ci dokonano analizy lokalnego rynku

nieruchomosci hotelowych zlokalizowanych w sgsiedztwie wycenianej nieruchomosci.

1. |Wabrzezno ul. Mikotaja z Rynska 11a Hotel Rondo

Trzygwiazdkowy hotel potozony w odlegtosci ok. 1,7 km. od przedmiotu wyceny, w bezposrednim
sgsiedztwie drogi wojewo6dzkiej nr 548, 551. Oferuje wynajem 24 w petni wyposazonych pokoi z
bezptatnym dostepem do Internetu. Do dyspozycji jest 17 pokoi 2-osobowych, 2 studia, 2 apartamenty,
gdzie znajduje sie dodatkowe pomieszczenie sypialniane, 2 pokoje Lux z duzym tézkiem i dostepem do
tarasu oraz 1 pokdj Lux z duzym t6zkiem bez dostepu do tarasu. W obiekcie znajduje sie restauracja oraz
klub fitness.

Dokumentacja fotograficzna:

it e

2. | Wabrzezno ul. Chetminnska Pokoje Restauracja Zamkowa

Obiekt restauracyjny z noclegami, oddalony o ok. od wycenianego obiektu. Obiekt ten oferuje do
dyspozycji: 2 sale konferencyjne, duza hala namiotowa. Doskonale organizujemy przyjecia
okolicznosciowe, wesela, stypy, imprezy firmowe, konferencje, spotkania biznesowe, imprezy plenerowe.
Pokoje z tazienkami 2-5 osobowe z tazienkami.

Dokumentacja fotograficzna:

3. |Mate Putkowo 20 Kuznia makoéw

KuZnia Smakéw oddalona jest oddalony o ok 13 km od wycenianego obiektu, dysponuje 17 pokojami, w
tym jednym apartamentem. Obiekt posiada restauracje oraz dwie sale bankietowe.

Dokumentacja fotograficzna:
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Ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych

Ceny transakcyjne na dzien wyceny, tj. ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych
zabudowanych zawieraly sie w przedziale od ok 894 000 zt do ok. 5 515 000 zt. W przeliczeniu
na powierzchnie uzytkowa wynosi od 1 001 do 2046 zt/m2, z ceng $rednig na poziomie 1.345

zt/m2. Zestawienie transakcji porownawczych zawarto w rozdziale 8.2.

Na takie zréznicowanie cen wsrod nieruchomos$ci poréwnawczych majg lokalizacja i
otoczenie, powierzchnia uzytkowa obiektu, jednakze najwiekszy wplyw wywiera stan
techniczny oraz standard wykonczenia.

Przeanalizowano rdéwniez aktualne oferty dotyczace sprzedazy nieruchomosci
gruntowych zabudowanych hotelami, osrodkami wypoczynkowymi lub pensjonatami na terenie

wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Przyktadowe oferty zamieszczono ponize;.

Lp. Oferta

1. |Tuchola ul. Swiecka Hotel ,Pod Jeleniem”

Hotel 2* z mozliwos$cia przeksztatcenia na 3* mieszczacy restauracje, dwie sale bankietowe oraz sale
konferencyjna.

Hotel o powierzchni 1038,8 m2 postawiony na dzialce o powierzchni 2577 m2, potozony przy trasie
Tuchola-Swiecie.

Budynek dwukondygnacyjny z czesciowym podpiwniczeniem, wybudowany w latach 70-tych (
modernizowany), przykryty dachem dwuspadowym.

Cena ofertowa 3 800 000

Dokumentacja fotograficzna:
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2. | Grudziadz ul. Chopina Hotel Kowalkowski

Obiekt hotelowo-gastronomiczny z parkingiem z 10 pokojami, restauracja z , zapleczem socjalnym i
sung, trzypietrowy catkowicie podpiwniczony, pokryty dachéwka ceramiczng o pow. uzytk. 560 mZ2..
Cena ofertowa: 2 099 000 zt

3. | Ciechocinek ul. Zdrojowa

Na sprzedaz dziatajgcy pensjonat potozony w Scistym centrum Ciechocinka w bardzo atrakcyjnej

lokalizacji. Duza dziatka o powierzchni 2350 m 2, tadnie zagospodarowana nasadzeniami z

wydzielonymi miejscami parkingowymi, czeScig gospodarcza i miejscem do wypoczynku i grillowania.

Na dziatce znajduja sie budynek gtéwny (pensjonat), budynek mniejszy (apartamenty), budynek

handlowy oraz budynek gospodarczy.

Pensjonat o powierzchni okoto 340 m 2 sktada sie z 10 pokoi z tazienkami (2-3 osobowych)

kompletnie wyposazonych i umeblowanych, kuchnia i aneks kuchenny, jadalnia, recepcja oraz dwa

pomieszczenia gospodarcze z kottownia. Budynek czesciowo podpiwniczony.

Budynek mniejszy o powierzchni okoto 200 m 2 sktada sie z dwdch 100-metrowych apartamentow.

Kazdy sktada sie z salonu, dwdch sypialni, dwdch tazienek i kuchni.

Budynek handlowy o powierzchni 80 m 2 miesci sie przy ulicy o duzym natezeniu ruchu pieszego i

samochodowego stanowic¢ bedzie dodatkowe Zrddto dochodu.

Budynek gospodarczy z garazem ma powierzchnie 50mm 2.

Nieruchomo$¢ w 2006 roku rozbudowana i kapitalnie wyremontowana ze wszystkimi instalacjami

wiacznie.

Cena sprzedazy 2 200 000 zt
. 2

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Mucka www.wycenanieruchomoscitorun.pl 31



Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem hotelowo-restauracyjnym potozonym
w miejscowosci Wgbrzezno przy ul. 1 Maja 374, powiat wgbrzeski

8. OKreslenie wartosci nieruchomosci

8.1. Okreslenie cech rynkowych, wag i ich ocena

Na podstawie badania i analizy rynku lokalnego stwierdzono, Ze na ceny transakcyjne i w
efekcie na warto$¢ rynkowa nieruchomosci wplywaja w decydujagcym stopniu ich cechy. W
zwigzku z tym, ze rynek nieruchomosci nie jest rynkiem doskonatym znalezienie nieruchomosci
identycznych lub réznigcych sie jedng cechg jest praktycznie niemozliwe.

Ponizsze zestawienie przedstawia wybrane cechy oraz ich charakterystyke, uznane za

istotne z punktu widzenia wyceny przedmiotowej nieruchomosci.

Tab. 1. Skala ocen cech rynkowych dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych

WAGA
NAZWA CECHY Cecfly SKALA OPISU CHARAKTERYSTYKA
dobra Potozenie na terenie Krosna
Lokalizacja ogélna 20% przecietna Potozenie na terenie WabrzeZna i Kozienic
staba Potozenie na terenach wiejskich
dobra Potozenie w strefie Srodmiejskiej w otoczeniu
tej zabud
Lokalizacja szczeg6towa 15% zwar. ‘) .Za = owy P :
. Potozenie w strefie peryferyjnej w otoczeniu
przecietna o o .
terenéw niskim stopniu zainwestowania
dobr Budynek o dobrym standardzie wykonczenia,
y gospodarka remontowa prowadzona na biezgco
. - o
Stan nieruchomosci 30% Budynek o podstawowym standardzie
Sredni wykonczenia, najczesciej wystepujacy na rynku,
wymaga poniesienia naktadéw na remonty
mata Powierzchnia uzytkowa budynku ponizej 1000 m2
Pc?wierzchnia budynku 20% przecietna Powierzchnia uzytkowa budynku miedzy 1000 a
mieszkalnego 1 500 m2
duza Powierzchnia uzytkowa powyzej 1500 m?
mata Powierzchnia gruntu ponizej 2000 m2.
Powierzchnia gruntu 15% przecietna Powierzchnia gruntu pomiedzy 2000 m2 a 4000 m?
duza Powierzchnia gruntu powyzej 4000 m2.

8.2. Okreslenie bazy nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan

W wyniku przeprowadzonej selekcji, do bazy danych poréwnawczych wytypowano 4
wiarygodne transakcje nieruchomos$ciami gruntowymi zabudowanymi do okreslenia wartosci
nieruchomosci, ktére odbyty sie na badanym rynku w latach 2021-2024. Zestawienie transakcji

zawarto w tabeli ponizej.
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Tab. 2. Zestawienie nieruchomosci podobnych przy wycenie budynku

Pow. Pow. Cena Cena jedn
Data Miasto Ulica/Obreb gruntu uzytkowa (1) (zt /:n 2) ’
(m?) (m?)

28.12.2022 | Kozienice Kozienice 3 834,00 2 067,00 2068 292,68 1 000,63
30.06.2022 | Dragacz Dragacz 6 634,00 798,00 1200 000,00 1503,76
25.05.2022 | Krosno Krosno 1951,00 786,00 894 308,94 1137,80
28.10.2021 | Zabia Wola Huta Zabiowolska 6 500,00 2 696,00 5515000,00 2 045,62
22.03.2021 | Obrowo Gtogowo 3272,00 1300,00 1350 000,00 1 038,46
Cmax 2 045,62
Cmin 1 000,63
Csr 1 345,25
AC 1 044,99

8.3. Oszacowanie wartos$ci nieruchomosci zabudowanej wg stanu na dzien wyceny

Tab. 3. Arkusz wyceny nieruchomosci

Arkusz wyceny nieruchomosci uble?(t obiekty przy]gte. do. poréwnania
wyceniany Krosno Kozienice Glogowo
moment wyceny (rr-mm-dd) 19.10.2023
cena nieruchomosci 894 308,94 2 068 292,68 1350 000,00
data transakeji (rr-mm-dd) / trend czasowy 25.05.2022 0,00% 28.12.2022 0,00% 22.03.2021 0,00%
cena transakcyjna skorygowana ze wzgledu na trend 894 308,90 2 068 292,70 1350 000,00
czasowy
jednostka porownawcza (m? powierzchni) 1256,19 786,00 2067,00 1 300,00
cena przypadajaca na jednostke poréwnawcza 1137,80 1000,63 1038,46
cechy (atrybuty) przyjete do Y zakres standard standard o standard standard
V (2} 9 V (2} Y V (z}
poréwnania waga (%) poprawki (zt) cechy cechy V(%) =) cechy v (%) =) cechy V(%) =)
lokalizacja ogélna 20% 209,00 przecietna dobra -50% -104,50 przecietna 0% 0,00 staba 50% 104,50
lokalizacja szczegétowa 15% 156,75 dobra przecigtna 100% 156,75 dobra 0% 0,00 przecigtna 100% 156,75
stan nieruchomosci 30% 313,50 $redni $redni 0% 0,00 $redni 0% 0,00 Sredni 0% 0,00
powierzchnia budynku 20% 209,00 przecigtna mata -50% -104,50 duza 0% 0,00 przecigtna 0% 0,00
powierzchnia dziatki 15% 156,75 duza mata 100% 156,75 przecigtna 50% 78,37 przecigtna 50% 78,37
suma 100% 1044,99
poprawka kwotowa (z1) - 104,50 | 78,37 | 339,62
cena jednostkowa skorygowana (z1) - 1242,30 | 1079,00 | 1378,08
wartosc¢ jednostki poréwnawczej (zt) 1233,13
wartos¢ nieruchomosci szacowanej (z}) 1549 046
warto$¢ nieruchomosci po zaokrqgleniu (zt) 1549 000
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9. Wynik konncowy

Wartos$¢ rynkowa prawa wilasnosci
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkiem hotelowo-restauracyjnym potozonej w
miejscowos$ci Wabrzezno przy ul. 1 Maja 37A
dz.107/25,54/24,54/23 obreb Wabrzezno (0003) powiat wabrzeski
KW TO1W/00029558/7, TO1W/00029198/5, TO1W/00030121/5

0OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA WG 1549000 zi
STANU NA DZIEN WYCENY Jeden milion piecset czterdziesci dziewiec tysiecy
ztotych

Oszacowania wartosci rynkowej dokonano w oparciu o przeprowadzongq analize transakcji na rynku
ponadlokalnym w obrocie podobnymi nieruchomosciami, analize trendow i cen kupna-sprzedazy,
uwzgledniajqc jednoczesnie podstawowe cechy i czynniki majgce wplyw na wycenianq nieruchomosé.

Zastosowane podejscie poréwnawcze, metoda porownywania parami pozwolita uzyskaé wartosé
odpowiadajqgcq najbardziej prawdopodobnej cenie mozliwej do uzyskania na rynku.

Oszacowana powyzej wartos¢ rynkowa nie odbiega od typowych cen uzyskiwanych za obiekty
podobne do wycenianego w rozpatrywanym segmencie rynku nieruchomosci i miesci sie w przedziale
zmiennosci cen rynkowych nieruchomosci podobnych, co jest mozliwe do osiggniecia na badanym rynku

lokalnym.

Wycena wykonana dnia 11 marca 2024 r.
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10.Klauzule i ustalenia dodatkowe

- Operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa,

- Operat nie moze by¢ publikowany ani udostepniany osobom trzecim bez zgody autora
opracowania.

-  Operat nie moze by¢ wykorzystywany do celu innego niz okreSlony w operacie

szacunkowym.
- Wartos¢ nieruchomos$ci nie zawiera podatku VAT ani innych optat stosowanych przy

zawieraniu transakcji sprzedazy nieruchomosci.

- Zuwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pdZniejszymi zmianami) w
operacie szacunkowym nie podano nazwisk witascicieli oraz petnych adreséw nieruchomosci
przyjetych do analizy.

- Obliczenia zostaty wykonane za pomocg arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie i
wynik koficowy moga by¢ obarczone minimalnymi niedokladno$ciami wynikajacymi z
zaokraglen.

- Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia jezeli nie wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikow o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

-  Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym
z wilascicielem, zamawiajacym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od
wysokosci okre$lanej wartosci nieruchomosci.

- Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0so6b trzecich, a takze za wadliwos¢ lub

nieaktualno$¢ dokumentacji nieruchomosci uzyskanej od Zamawiajacego

11.Zalaczniki

Protokot z badania ksiegi wieczystej
Dokumentacja fotograficzna
Wypis z ewidencji gruntéw

Kopia mapy zasadniczej

v W

Kopia polisy OC
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Zalacznik 1
Protokot z badania ksiegi wieczystej

Stan prawny dziatki nr 107/25 obreb WabrzeZzno 0003 uregulowany jest w KW nr
TO1W/00029558/7. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

19.10.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:
Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dzial I - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: ---

Gmina: ---

Miejscowos¢: Wabrzezno

Nr dziatki: 107/25

Obreb ewidencyjny: 3

Ulica: 1 Maja 37

Sposéb korzystania: niezabudowana dziatka
Budynek: ---

Obszar: 0,0475 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpiséw

Dziat I - WEASNOSC:

Sebastian Tomasz Biestek PESEL 76011701173

Dzial II1 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

Nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa drogi polegajaca na prawie przejScia i przejazdu
samochodami o dopuszczalnym ciezarze 6 (sze$ciu) ton - od ulicy 1 maja w kierunku
nieruchomos$ci zapisanej w ksiedze wieczystej nr 29198 - przez niniejsza nieruchomos¢, zgodnie
z tre$cig par. 3 umowy nieodptatnego przeniesienia wtasnosci nieruchomosci i ustanowienia
stuzebnosci gruntowej z dnia 12-04-2000 r. Rep. A nr 1590/2000 kancelarii not. R. Czeczko
(przy kw. 30121 karta 13) - na akt 3. Przepisano do wspotobcigzenia z ksiegg wieczystg 23646 -
wpisano z urzedu dz.kw. 3250/07.

/00029558 /

Bezterminowa i nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa na nieruchomos$ci stanowigcej dziatke nr
107/25, polegajaca na prawie statego umiejscowienia bramy wjazdowej i utwardzenia dojazdu
kostka brukowa do nieruchomosci wtadnacej na powierzchni okoto 250 m2 i prawie przejazdu i
przechodu przez nieruchomos¢ obcigzong pasem gruntu o dtugosci 33mb i szer. 5-7m, wzdtuz
granicy z dziatkami: 54/34 i 54/35, w miejscu zaznaczonym w zatgczniku graficznym do aktu, a

takze na prawie dostepu w celu ich eksploatacji, konserwacji, i napraw, na rzecz kazdoczesnego
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uzytkownika wieczystego lub wtasciciela nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 54 /34, opisanej
w ksiedze wieczystej TO1W/00036383/1.

Ostrzezenie:

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 7 wrze$nia 2023 r.,
sygn. Akt TO1T/GU/509/2023 - ogloszona zostata upadio$¢ osoby fizycznej nieprowadzace;j
dziatalno$ci gospodarczej - Sebastiana Biestek.

Dzial IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 3805,89 zt

Oznaczenie wierzytelno$ci:  naleznosci z tytutu zaleglych sktadek na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres 2-6/2016 w kwocie 2.499,26 zt wraz z
odsetkami za zwtoke w kwocie 38,00 zt.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudziagdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 3558,75 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  naleznoS$ci z tytutu zalegtych sktadek na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres 7-8/2016; 3-6/2017 w kwocie 2.291,10 zt
wraz z odsetkami w kwocie 69,80 zt oraz kosztami upomnienia w kwocie 11,60 zt.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddzialt w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 4055,10 zt

Oznaczenie wierzytelnoSci:  naleznosci z tytutu zalegtych sktadek na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres 7-12/2017 obejmujgce nalezno$¢ gtéwna
wraz z odsetkami oraz kosztami upomnienia. dalsze tytuty wykonawcze o numerach:
TW1560317003410, TW4560317008267, TW1560317003553, TW4560318001529.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddzialt w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 2263,28 zt

Oznaczenie wierzytelnoSci:  naleznos¢ gtéwna z tytutu sktadek na fpifgsp za okres 01/2018-
12/2018 wraz z Kkosztami upomnien i kosztami egzekucyjnymi. Tytuly wykonawcze o
numerach: TW1560318003750, TW4560318003142, TW4560318004638, TW4560318006116,
TW4560318006856, TW4560319000908.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddzial w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 4288,72 71
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Oznaczenie wierzytelnosci: nalezno$¢ gtéwna z tytulu sktadek FUS za okres 05/2019-
08/2019 wraz z kosztami upomnien, kosztami egzekucyjnymi i odsetkami za zwtoke.
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu

Inspektorat w Grudzigdzu

Stan prawny dziatki nr 54/24 obreb WabrzeZzno 0003 uregulowany jest w KW nr
TO1W/00029198/5. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

19.10.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:
Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dzial I - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo: ---

Powiat: ---

Gmina: ---

Miejscowos¢: WabrzeZno

Nr dziafki: 54/24

Obreb ewidencyjny: 1

Ulica: Targowa 8

Sposo6b korzystania: zabudowana dziatka
Budynek: ---

Obszar: 0,3983 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA:

Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej

Prawo nieodptatnej stuzebnos$ci gruntowej drogi polegajaca na przejsciu i przejazdu
samochodami o dopuszczalnym ciezarze do 6 (szeSciu) ton - do ul. 1 Maja w kierunku
nieruchomosci zapisanej w niniejszej ksiedze 29198 przez nieruchomo$¢ objetg ksiegg
wieczystg 29558 i 30121 - na rzecz kazdoczesnych uzytkownikow wieczystych lub wiascicieli
niniejszej nieruchomosci oraz na rzecz innych osoéb, zgodnie z trescig par. 3,5 umowy
nieodptatnego przeniesienia wtasnosci nieruchomosci i ustanowienia stuzebnosci gruntowe;j z
dnia 12 kwietnia 2000 r., rep. A nr 1590/00 w kancelarii notarialnej R. Czeczko (przy kw nr
30120 karta 13), nr akt 5.

Ksiega powigzana: 00029558, /00030121/,

Dzial Il - WEASNOSC:

Sebastian Tomasz Biestek (Piotr, Grazyna) PESEL 76011701173

Dzial II1 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

Bezterminowa i nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa polegajaca na prawie korzystania z przytacza
gazowego - rurociggu gazowego g40 o dlugos$ci 140 mb utozonego w gruncie, od pdinocno-
zachodniego naroznika dziatki nr 54/34, wzdtuz granicy z dziatka 54/36, nastepnie pomiedzy
hotelem a budynkami gospodarczymi do pdinocnej granicy dziatki nr 54/24 w okolicy ulicy
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targowej, w miejscu zaznaczonym w zataczniku graficznym do aktu, a takze na prawie dostepu
w celu ich eksploatacji, konserwacji i napraw, na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego
lub wtasciciela nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 54/34, opisanej w ksiedze wieczystej
tolw/00036383/1.

Dziatka nr 54/24

TO1W /00036383 / 1

Prawo osobiste

Wyrazenie zgody przez witasciciela na wpis umowy najmu zawarte pomiedzy "Oaza" Bis FHG
Sebastian Biestek w WabrzeZnie a Oaza Bis spo6tka z ograniczong odpowiedzialno$cia w
WabrzeZnie

Oaza Bis spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Ostrzezenie:

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 7 wrze$nia 2023 r.,
sygn. Akt TO1T/GU/509/2023 - ogloszona zostata upadio$¢ osoby fizycznej nieprowadzace;j
dziatalno$ci gospodarczej - Sebastiana Biestek.

Dzial IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma: 2508535,49 zt

Oznaczenie wierzytelnosci: kapital kredytu, odsetki, odsetki karne za zwloke rdéwne
czterokrotnos$ci oprocentowania kredytu lombardowego, przyznane koszty postepowania oraz
inne roszczenia o $wiadczenia uboczne od kredytu (roszczenia o odszkodowanie za zwtoke,
koszty monitow, wezwan do zaptaty i zawiadomien, koszty zaswiadczen, prowizje i optaty,
koszty wycen nieruchomos$ci i audytow prawnych nieruchomos$ci, koszty ubezpieczenia
nieruchomosci - gdyby obowiazek ten obcigzat bank). Umowa kredytu hipotecznego nr dk/kr-
b/3478345/12 z dnia 20.12.2012 r.

Wierzyciel hipoteczny: Getin Noble Bank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 91.785,98 z1

Oznaczenie wierzytelnoSci: naleznos¢ z tytutu zalegltych sktadek na ubezpieczenie spoteczne
za okres rézn. 2-3/2015; rézn. 6/2015; r6zn. 11/2015, 1-6/2016, ubezpieczenie zdrowotne za
okres rozn. 8/2014; rézn. 2-9/2015; 10-11/2015, 1-6/2016 w kwocie 58.837,65 zl wraz z
odsetkami za zwtoke, ktére wynoszg 2.353,00 zt

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddzial w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 58071,75 zt

Oznaczenie wierzytelnoSci:  naleznos¢ z tytutu zalegtych sktadek na ubezpieczenie spoteczne
za okres 7-8/2016; 3-6/2017, ubezpieczenie zdrowotne za okres 7-8/2016; 3-6/2017 w kwocie
37.550,90 zt wraz z odsetkami, ktére wynoszg 1.140,40 zt oraz kosztami upomnienia w kwocie
23,20 zt
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Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 52581,90 zt

Oznaczenie wierzytelnosci: nalezno$¢ z tytulu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenie
spoteczne oraz zdrowotne za okres 7-12/2017 obejmujaca nalezno$¢ gtéwna wraz z odsetkami,
kosztami upomnienia. Dalsze tytuly wykonawcze o numerach: tw1560317003408,
tw4560317008265, tw4560318001527, tw1560317003409, tw4560318001528,
tw4560317008266.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 63807,40 zt

Oznaczenie wierzytelnosci: nalezno$¢ gtéwna z tytutu zaleglych sktadek na fus za okres
01/2018-12/2018, fuz za okres 01/2018-12/2018 wraz z odsetkami za zwtoke liczonymi od
naleznos$ci gtéwnej na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe wpisu hipoteki,
kosztami upomnienia oraz kosztami egzekucyjnymi. Tytuly wykonawcze stosowane w egzekucji
nalezno$ci pienieznych numer tw1560318003748, tw1560318003749, tw4560318003140,
tw4560318003141, tw4560318004636, tw4560318004637, tw4560318006114,

tw4560318006115, tw4560318006854, tw4560318006855,
tw4560319000906,tw4560319000907
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddzialt w Toruniu

Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 18079,50 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  hipoteka przymusowa ustanowiona na podstawie decyzji nr
gk.623.58.2.2015.jk z dnia 18.09.2015 r. Oraz deklaracji o wysokos$ci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi z dnia 22.11.2017 r. Suma hipoteki ustalona zostata w oparciu o art.
110 kwu : kwota naleznosci gtéwnej w wysokosSci 10.382,00 zt oraz odsetki od zalegtoSci
podatkowych wyliczone na podstawie rozporzgdzenia ministra finanséw z dnia 22 sierpnia
2005 r. (dz.u.Z 2005 r. Nr 165, poz.1373 ze zmianami) w sprawie naliczania odsetek za zwtoke
oraz optaty prolongacyjnej,a takze zakresu informacji, ktére muszg by¢ zawarte w rachunkach-
obliczone na dzien 01.07.2019 r. W kwocie 1671,00 zt. Decyzja Burmistrza Wabrzezna nr
gk.623.58.2.2015.jk z dnia 18.09.2015 r

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto Wabrzezno
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 161585,90 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  hipoteka przymusowa ustanowiona na podstawie decyzji nr
ef.3120.339.2016.0b z dnia 31.01.2016 r., decyzji nr ef.3120.346.2017.0b z dnia 16.01.2017 r,,
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decyzji nr ef.3120.356.2018.0b z dnia 17.01.2018 r., decyzji nr ef.3120.372.2019.0b z dnia
16.01.2019 r. Suma hipoteki ustalona zostata w oparciu o art. 110 kwu : kwota naleznos$ci
gtownej w wysokoséci 96060,93 zt oraz odsetki od zalegtosci podatkowych wyliczone na
podstawie rozporzadzenia ministra finanséw z dnia 22 sierpnia 2005 r. ( dz.u. Z 2005 r. Nr 165,
poz.1373 ze zmianami) w sprawie naliczania odsetek za zwtoke oraz optaty prolongacyjnej,a
takze zakresu informacji, ktére musza by¢ zawarte w rachunkach- obliczone na dzien
01.07.2019 r. W kwocie 11663,00 zt. Decyzja nr ef.3120.339.2016.0b z dnia 31.01.2016 r.,
decyzja nr ef.3120.346.2017.0b z dnia 16.01.2017 r., decyzja nr ef.3120.356.2018.0b z dnia
17.01.2018 r., decyzja nr ef.3120.372.2019.0b z dnia 16.01.2019r.

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto WabrzeZno
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 9455,28 z1

Oznaczenie wierzytelnoSci: naleznos$¢ gtéwna z tytutu sktadek : na fus za okres 01/2019-
04/2019 w kwocie 4196,00 zt, fuz za okres 02/2016, 12/2016, 01/2019-04/2019 w kwocie
1609,69 zt fp w tym sfwon i fg$p za okres 01/2019-04/2019 w kwocie 152,83 zl, koszty
upomnien w tacznej kwocie 104,40 zt, koszty egzekucyjne w tagcznej kwocie 180,30 zt, odsetki za
zwtoke liczone od nalezno$ci gtéwnej na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe
wpisu hipoteki w facznej kwocie 60,30 zt

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie oddziat w Toruniu
Inspektorat w Grudzigdzu

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 107 148,90 zt

Oznaczenie wierzytelno$ci:  zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu podatku od towardéw i
ustug za miesiace : luty, maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesieni, 2018 roku oraz kwiecien 2019
roku oraz podatku dochodowego od oso6b fizycznych za 2017 i 2018 rok w tacznej kwocie
63.551,60 zt, odsetki za zwtoke 7.765 zt, koszty upomnien 116 zt.

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa -Naczelnik Urzedu Skarbowego w WabrzeZnie
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 104511,00 zt

Oznaczenie wierzytelnoSci:  zobowigzanie podatkowe z tytutu podatku od nieruchomosci za

rok 2019, 2020 oraz 2021 obejmujgce nalezno$¢ gtéwna wraz z odsetkami.

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Miasto Wabrzezno
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 20001,43 zt

Oznaczenie wierzytelnoSci: naleznos$¢ gtéwna z tytutu sktadek : fuz za okres 05/2019-
12/2021; fp, fs i fgsp za okres 03/2019-08/2019, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki
za zwtoke.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddzial w Toruniu

Inspektorat w Grudzigdzu
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Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 4103,91 zt

Oznaczenie wierzytelno$ci: naleznos¢ gtéwna z tytutu sktadek na: - fuz za okres 01/2022-
08/2022 w kwocie 2316,22 zt wraz z kosztami upomnien, kosztami egzekucyjnymi i odsetkami
za zwloke. trzy dalsze tytuty wykonawcze wskazane w podstawie wpisu pod numerami od 119
do 121.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Toruniu

Stan prawny dziatki nr 54/23 obreb Wabrzezno 0003 uregulowany jest w KW nr
TO1W/00030121/5. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

19.10.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:
Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa
Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo:

Powiat: ---

Gmina: ---

Miejscowos¢: Wabrzezno
Nr dziatki: 54/23
Obreb ewidencyjny: I

Ulica: 1 Maja
Sposéb korzystania: dziatka nie zabudowana
Przylaczenie: /00029198/
Budynek: ---

Obszar: 0,0190 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpisow

Dziat Il - WEASNOSC:

Sebastian Tomasz Biestek PESEL 76011701173

Dziat II1 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

Nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa drogi polegajaca na prawie przejScia i przejazdu
samochodami o dopuszczalnym ciezarze do 6 (szeSciu) ton - od ulicy 1 maja w kierunku
nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej 29198 - na rzecz kazdoczesnych uzytkownikéw
wieczystych lub wtascicieli nieruchomosci zapisanej w kw nr 29198 oraz na rzecz innych oséb -
przez niniejszg nieruchomo$¢, zgodnie z tresciag § 5 umowy nieodptatnego przeniesienia
wtasnosci nieruchomosci i ustanowienia stuzebnosci gruntowej z dnia 12 kwietnia 2000 r., rep.
Anr 1590/2000 - nr akt 3.

Bezterminowa i nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa polegajaca na prawie korzystania z przytacza

elektrycznego utoZzonego w gruncie - kabla ziemnego o dtugosci 15 mb wzdtuz granicy z dziatka
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54 /24, w miejscu zaznaczonym w zatgczniku graficznym do aktu, a takze na prawie dostepu w
celu ich eksploatacji, konserwacji i napraw, na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego
lub wtasciciela nieruchomos$ci oznaczonej nr dziatki 54/34, opisanej w ksiedze wieczystej
TO1W/000036383/1.

TO1W/00036383/1 dziatka nr 54 /34

Ostrzezenie:

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 7 wrze$nia 2023 r.,
sygn. Akt TO1T/GU/509/2023 - ogloszona zostata upadio$¢ osoby fizycznej nieprowadzace;j
dziatalno$ci gospodarczej - Sebastiana Biestek.

Dzial IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 283 607,46 zt

Oznaczenie wierzytelnosci: wierzytelnosci zasadzone nakazem zaptaty w postepowaniu
upominawczym wydanym przez Sad Rejonowy Lublin-Zach6d w Lublinie, VI Wydziat Cywilny.
Dalszy tytul wykonawczy numer dwa w postaci nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym
z 12.02.2018 r. Wydany przez Sad Rejonowy Lublin-Zachéd W Lublinie, VI Wydzial Cywilny o
sygn. Akt vi nc-e 160267 /18 zaopatrzony w klauzule wykonalnosci.

Wierzyciel hipoteczny: Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz

Inwestycyjny Zamkniety

EWELINA
MUCKA

TEY. 694-084-797

86-802 GRUBAIAD,
5 Rowﬁmv
)
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Zalacznik 2

Dokumentacja fotograficzna

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Mucéka www.wycenanieruchomoscitorun.pl 44



Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem hotelowo-restauracyjnym potozonym
w miejscowosci WqbrzeZno przy ul. 1 Maja 37A, powiat wgbrzeski

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Mucéka www.wycenanieruchomoscitorun.pl 45




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem hotelowo-restauracyjnym potozonym
w miejscowosci WqbrzeZno przy ul. 1 Maja 37A, powiat wgbrzeski

7 LA
R |

[
T

11

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Mucéka

www.wycenanieruchomoscitorun.pl

46



Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem hotelowo-restauracyjnym potozonym
w miejscowosci WqbrzeZno przy ul. 1 Maja 37A, powiat wgbrzeski

L

@O SHOTON REDMI 9
QO Al QUAD CAMERA

- .
@O SHOTON REDMI 9 @O SHOTON REDMI9
QO Al QUAD CAMERA QO Al QUAD CAMERA

Zamieszczona dokumentacja ma charakter pogladowy. Szczegétowa dokumentacja znajduje sie u autora
opracowania.
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Wojewddztwo : kujawsko-pomorskie
Powiat : wabrzeski
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Jednostka ewidencyjna : 041701_1 WABRZEZNO
(nazwa organu wydajgcego dokument) Obreb : 0003 0003

Nr kancelaryjny : GG.6621.1.1030.2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 26.10.2023

Jednostka rejestrowa : G.247

Lp  Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat

wiasnosci / wladania

1 SEBASTIAN TOMASZ BIESTEK Rodzice:PIOTR,GRAZYNA Wiasnos¢ 17
Pesel: 76011701173
ZOENIERZA POLSKIEGO 6a/2; 87-200 WABRZEZNO;

Numer dzialki Polozenie dzialki Opis uzytku Oznaczene | Pow. | Pow. | NrKW lubinny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

107/25 WABRZEZNO; 1 MAJA tereny mieszkaniowe B 0,0475 [0,0475  [TO1W/00029558/7

Id dziatki: 041701_1.0003.107/25

Razem powierzchnia dziatek : 0,0475 ha

Stownie :  czterysta siedemdziesiat pig¢ m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  26.10.2023

Sporzadzit: Justyna Banaszek

Zi up
Kierowni}

Gruntami, ¢

Strona: 1




(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GG.6621.1.1030.2023

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Obreb :

kujawsko-pomorskie
wabrzeski

041701_1 WABRZEZNO
0003 0003

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.230

z dnia: 26.10.2023

Rej. zabytkéw:
Status budynku: Wybudowany

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 48
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0
llo$¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

; 1. Rodzaj wg. KST: i Rok zak.
Nr Dziatka Adres budynku odzaj wg Ligzha Nr KW lub
ewid. 2. Gléwna fun. bud.: kondyg. | 1.Bud. innv dok
nad/pod Ny GOk,
3. Inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.
522 54/24 WABRZEZNO; 1MAJA 37a | 1. Budynki transportu i tacznosci 1/0 1.2002 | TO1W/00029198/5
2.
2.
3.
Id budynku: 041701_1.0003.522_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.230
Wartosé: 0( ) Nr jednostki rejestru budynkow:
Materiat: MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiérki:
Przyczyna rozbiorki:

Data oddania do uzytk.:

Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Laczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Nr Balalke Adiros btk 1. Rodzaj wg. KST: l:.iczdba Rok zak. T
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ondyg. [ 1.Bud. inny dok
nad/pod 2 Przeb i
3. Inne fun. bud.: ziemia : .
523 54/24 WABRZEZNO; 1MAJA 37a | 1. Budynki handlowo-ustugowe 1/0 1.2003 | TO1W/00029198/5
2.
2.
3.

Strona: 1




Id budynku: 041701_1.0003.523_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.230

Wartosé: 0( )
Material: MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:

Nr jednostki rejestru budynkéw:

Rej. zabytkow:
Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:
Klasa wg. PKOB:
254 Data rozbiérki:
Przyczyna rozbiérki:
Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow zabud. [m2]:
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0

llo§¢ mieszkan o okresionej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:

Informacje dodatkowe:

Data oddania do uzytk.:

Nr. Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: Ii- iczba Rok zak. Nr KW lub
ewid. 2. Giéwna fun. bud.: ondyg. [ 1.Bud. inny dok
nad/pod '
3. Inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.
524 54/24 WABRZEZNO; 1MAJA 37a | 1. Budynki handlowo-usiugowe 1/0 1.1957 | TO1W/00029198/5
2,
2,
3.
Id budynku: 041701_1.0003.524_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.230
Wartosé: 0 ( ) Nr jednostki rejestru budynkéw:
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:
Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:
Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:
Klasa wg. PKOB:
Pow zabud. [m2}: 12 Data rozbiérki:
Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbiérki:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0

llo$¢ mieszkari o okreslonej liczbie izb:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izh: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:

Data oddania do uzytk.:
taczna liczba izb w budynku:

Informacje dodatkowe:

; 1. Rodzaj wg. KST: Liczb Rok zak.
Nr Dziatka Adres budynku odzalwg k lcz 2 Nr KW lub
ewid. 2. Giéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. )
inny dok.
nad/pod 2 Przeb
3. Inne fun. bud.: ziemia . .
525 54/24 WABRZEZNO; 1MAJA 37a | 1. Budynki handlowo-ustugowe 110 1.1957 | TO1W/00029198/5
2.
2.
3.
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Rej. zabytkéw:
Status budynku: Wybudowany

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 41
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Pow. uzyt. z obmiaréw:

Id budynku: 041701_1.0003.525_BUD
Wartosé: 0( )
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Nr jednostek rejestru gruntéw: G.230
Nr jednostki rejestru budynkow:
St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiérki:
Przyczyna rozbiorki:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Rej. zabytkow:
Status budynku: Wybudowany

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 42
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llo§¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3izby: 4 izby: 5 izh: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Nr Daziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: Liczba | Rok zak. Nr KW Iub
ewid. 2. Giéwna fun. bud.: kondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod 2 Przeb :
3. Inne fun. bud.: ziemia . .
526 54124 WABRZEZNO; 1MAJA 37a | 1. Budynki handlowo-ustugowe 1/0 1.1957 | TO1W/00029198/5
2.
2.
3.
Id budynku: 041701_1.0003.526_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.230
Wartosé: 0( ) Nr jednostki rejestru budynkéw:
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiérki:
Przyczyna rozbiorki:
Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llo§¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izh: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: kL iczba Rok zak. Nr KW lub
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. innv dok
nad/pod y dok.
3. Inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.
527 54/24 WABRZEZNO; 1MAJA 37a | 1. Budynki handlowo-ustugowe 2/0 1.1957 | TO1W/00029198/5
2.
2.
3.

Strona: 3




Id budynku: 041701_1.0003.527_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.230

Wartosé: 0 () Nr jednostki rejestru budynkéw:

Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

Rej. zabytkéw: St. pewn. ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 564 Data rozbiérki:

Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbioérki:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .
Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llo$¢ mieszkari o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:

Informacje dodatkowe:

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri : 26.10.2023

Sporzadzit:  Justyna Banaszek Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

26.10.2023 ..., v

(imie i nazwisko OSO

\ u)()\
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Powiat : wabrzeski

Wojewddztwo :  kujawsko-pomorskie

Jednostka ewidencyjna : 041701_1 WABRZEZNO

(nazwa organu wydajacego dokument) Obregb : 0003 0003

Nr kancelaryjny : GG.6621.1.1030.2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 26.10.2023

Jednostka rejestrowa : G.230

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny iy . Udziat
wiasnosci / wiadania
1 SEBASTIAN TOMASZ BIESTEK Rodzice:PIOTR,GRAZYNA Wiasno$é 7
Pesel: 76011701173
ZOLNIERZA POLSKIEGO 6a/2; 87-200 WABRZEZNO;

Numer dzialki Polozenie dzialki Opis uzytku GQznmczerle: [ Ppw. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

54/24 WABRZEZNO; 1 MAJA 37a inne tereny zabudowane | Bi 0,3983 [0,3983 TO1W/00029198/5

Id dziatki: 041701_1.0003.54/24
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wilasnosci
Id budynku: 041701_1.0003.522_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki transportu i fgcznosci Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 48
Adres budynku: WABRZEZNO; 1MAJA 37a
Ident. dziatek: 041701_1.0003.54/24
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wilasnosci
Id budynku: 041701_1.0003.523_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Budynki handlowo-ustugowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 254
Adres budynku: WABRZEZNO; 1MAJA 37a
Ident. dziatek: 041701_1.0003.54/24
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 041701_1.0003.524_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki handlowo-ustugowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 12
Adres budynku: WABRZEZNO; 1MAJA 37a

Ident. dziatek: 041701_1.0003.54/24

Strona: 1




Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 041701_1.0003.525_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki handlowo-ustugowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: a4
Adres budynku: WABRZEZNO; 1MAJA 37a

Ident. dziatek: 041701_1.0003.54/24

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wilasnosci

Id budynku: 041701_1.0003.526_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki handlowo-ustugowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0

Pow zabud. [m2]: 42
Adres budynku: WABRZEZNO; 1MAJA 37a

Ident. dziatek: 041701_1.0003.54/24

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnos$ci

Id budynku: 041701_1.0003.527_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki handlowo-ustugowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 2,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 564
Adres budynku: WABRZEZNO; 1MAJA 37a

Ident. dziatek: 041701_1.0003.54/24

Razem powierzchnia dzialek : 0,3983 ha

Stownie : trzy tysigce dziewiec¢set osiemdziesiat trzy m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  26.10.2023
Sporzadzit : Justyna Banaszek

26102023 ...........ooooooooeeeeeesforsfereeseseessseses,
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Wojewddztwo : kujawsko-pomorskie
Powiat : wabrzeski
Jednostka ewidencyjna : 041701_1 WABRZEZNO
Obreb : 0003 0003

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GG.6621.1.1030.2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 26.10.2023

Jednostka rejestrowa : G.247

Lp Podmiot ewidencyjny Char'akter . Udziat
wiasnosci / wiadania
1 SEBASTIAN TOMASZ BIESTEK Rodzice:PIOTR,GRAZYNA Wiasnosé 17
Pesel: 76011701173
ZOENIERZA POLSKIEGO 6a/2; 87-200 WABRZEZNO;

Numer dziatki Potozenie dzialki Opis uzytku O.Z":’Zze'."e Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wilasnosci
klasyfikac.

54/23 WABRZEZNO; 1 MAJA inne tereny zabudowane | Bi 0,0190 [0,0190 TO1W/00030121/5

Id dziatki: 041701_1.0003.54/23

Razem powierzchnia dziatek : 0,0190 ha
Stownie :  sto dziewigc¢dziesigt m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  26.10.2023
Sporzadzit: Justyna Banaszek

26.10.2023 ... frereseeenns

(imie i nazwisko ogog }ffep‘(@z‘gp{ur[a, € ) organ
Kierownik Wydzialu «,Lx spedart
Gruntami, Geodezji | Kgftogral
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ
NR 1016030108

n Okres ubezpieczenia; od 18,12.2023 r. do 17.12,2024 r.

Ubezpieczajacy: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA

Adres siedziby: JANA MOHNA 67b m, 33, 87-100 TORUN

E-mail: Nieustalony Telefon: +48694084797
Ubezpieczony: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA

Adres sledziby: JANA MOHNA 67b m, 33, 87-100 TORUN
E-mail: Nieustalony Telefon: +48694084797

lZakres ubezpieczenia obowigzkowego

REGON: 341517093

REGON: 341517093

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

500 000 EUR| 500 000 EUR

Odpowiedzialnoé¢ cywilna przedsigblorcy prowadzacego dziatalnoé rzeczoznawcy majatkowego

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka faczna: 1 311,12 PLN
Skiadka zostala oplacona w calosci.

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansw z dnia 26.04.2019 r, w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dzialalnoé
w zakresie czynnoéd rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 1,

Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpleczeniach ohowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpleczycieli
Komunikacyjnych.

3. [0 * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci- marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bedg posiadaé ubezpieczenia w tef firmie.

4. Przekazano informacjg o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jakie przysluguja podmiotow! danych, informacje o niezbednoéci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzjl. Informacje
udostgpniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

» B * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczert glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

. O * Wyrazam zgode na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zyde SA, PTE PZU SA, TFI PZU 5A, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpleczeniowych | innych produktéw
fi ych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

. B * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacie o produkde, a takze informacji, o ktérych mowa
wart, 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczer, ktére majq zwiazek 2 wnioskowang lub
zawarty umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikagji
elektronicznej, w tym wiadomosd SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie

numer telefony iub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnle danych
kontaktowych, zobowigzuje sig uaktualniaé moje dane, dzieki kidrym bede otrzymywaé

8. &1 * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwern $rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

9. Oéwiadczam, e otrzymalam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
2awartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania, Zgodg moina odwolaé w kazdym czasie w
oddzlale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul,
Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na 2godnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* I w polu oznacza zgode

Peine nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczet Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zydie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri na Zydie Spdlka
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spéika Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spélka
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowle Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeft Spélka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdlka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spélka Akcyjna, ul. kopuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpleczerts Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpleczert Wzajemnych, Rondo Ianacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa,

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym,

2, OSwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego,

Informacje za poérednictwem Srodkéw komunikacji elektronicznej.

1016030108/pc:100000525479755/BE20  PIN: 9608

Powszechny Zaklad Ubezpieczet Spéitka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
¢ pzu.pl, infolinfa: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfy operatora)

kapital zakiadowy: 86 352 300 2 wplacony w calosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa
I DSPO(ZA/23GI1_01/20231213.l203/proddppu02-270195244.3/FILE/pc:100000525479755 i /2




Postanowienia dodatkowe lub odmlenne
Pustanuwnenla dodatkowe do obowigzk g pieczenia
dzialnoéci cywilnej przedsigbiorcy pr dzacego dzialalnoéé w
zakres:e czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sklada sig w kazdej jednostce PZU obslugujacej

klienta.

. 2. Reklamagja, skarga lub zazalenie moga by¢ zlozone:

1) na piémie — osobiécie albo wystane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondengji);

2) na pi$mie — wyslane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w fozumieniu
ustawy o dorgczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyklad dzwonigc pod numer |nfo||n||
801-102-102, albo osobiscie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamadji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosdi, ktére muszg zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamagji, skargi lub zazalenia.

5. OdpowiedZ PZU na reklamacjg, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osob|e,
ktdra je zlozyla:

Hw przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na piémie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pimie
lub za pomocq innego trwalego nosnika informacji.

6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczgcego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sa przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre s3 wiasciwe ze wzglgdu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasgdowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wlasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawa zwrdcenia si¢ 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogg elektroniczng, konsument ma
prawo skorzystac z pozasagdowego sposabu rozstrzygania sporéw i zlozy¢ skarge
za posrednictwem platformy intemetowego systemu rozstrzygania sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jgzykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisg

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktére majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie p6Zniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dow6d wykonania
tej powinnosci.www.rf.gov.pl

Z zachowaniem pozostalych, niezmienionych postanowien umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosdi skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczajacy podal przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnoéci, w tym z linkiem,

dzieki ktéremu ubezpieczajgcy moze oplaci¢ sktadke ubezpieczeniowa.

I

Dodatkowych informacji udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Iwiriski Piotr
tel.: +48 603070764

Potwierdzam dane kontaktowe B
BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA

E-mail: ewelinamucka@wp.pl
Telefon: +48694084797

Data zawarcia umowy: 13.12.2023 r.
Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczeri pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowiej
przy uwzglednieniu wysoko$d skiadki, jakq jestem skionny/sklonna zaplacic.

Agencja PZU

] €l M(;L.g ] 87-100 Torur, ul. Wojska Pefskiego 11E
-

Pieczeé i podpis ubezpieczajace!

BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUGKh | éq/(N o ,'1‘*'\(/{"\“ | |

Pieczeé i podpis ubezpieczajacego do polisy Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

Biuro Wycen Nieruchomogci

Ewelina Muék
a 801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
ul. Mohna 67B8/33, 87-100 Toruri ( w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

tel. 694 084 797
NIP 8762321184

erosiawa Pluta - Winska
kom. 697 994777 ,

Ubezpieczajacy

1016030108/pc:100000525479755/BE20  PIN: 9608

(801102102 pzu.pl
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