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Klauzula aktualizacyjna

Sporzadzony operat szacunkowy z dnia 6 lipca 2024 roku dotyczacy nieruchomosci gruntowej zabudowanej
potozonej przy ul. Retmanskiej 8 w Warszawie (WA6M/00440392/9) pozostaje aktualny i moze by¢ wykorzystywany
w celu sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym przez kolejny rok, zgodnie z art. 156 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.), ktdry przewiduje, ze operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystywany przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, jezeli nie nastapity
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotnych czynnikdw wplywajacych na wartos¢ nieruchomosci. Operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3, po potwierdzeniu jego
aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego. Po potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy moze by¢
wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, w kolejnych 12 miesigcach, liczagc od dnia uptywu okresu,
o ktorym mowa w ust. 3, chyba ze wystgpig zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikdw,
o ktdrych mowa w art. 154.

W analizowanym okresie rynek nieruchomosci charakteryzuje sie stabilnoscig oraz brakiem istotnych czynnikéw
zaktdcajacych jego funkcjonowanie. Nie odnotowano gwattownych zmian popytu ani podazy, ktére mogtyby
prowadzi¢ do istotnych wahan poziomu cen transakcyjnych. Ceny nieruchomosci na rynku lokalnym pozostajg na
poréwnywalnym poziomie w relacji do okresu, na ktdry sporzadzono operat szacunkowy, a obserwowane transakcje

zawierane sg w przedziatach cenowych zblizonych do wczesniej analizowanych.

Ogdlna sytuacja na rynku nieruchomosci, w tym warunki makroekonomiczne, poziom stop procentowych,
dostepno$¢ finansowania zewnetrznego oraz ostrozne podejscie nabywcow i sprzedajacych, sprzyjaja utrzymaniu
rownowagi rynkowej. Uczestnicy rynku podejmujg decyzje inwestycyjne w sposdb racjonalny, oparty na analizie
kosztéw, potencjalnych korzysci oraz realnych mozliwosci finansowych, co ogranicza ryzyko wystepowania
krétkoterminowych, spekulacyjnych wzrostéw lub spadkéw cen.



W okresie ostatniego roku nie wystgpity zdarzenia o charakterze prawnym, gospodarczym ani rynkowym, ktére
w sposob istotny wplywatyby na zmiane wartosci nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny. Analiza dostepnych
danych rynkowych potwierdza ciggtosc trendéw cenowych oraz brak przestanek do przyjecia, ze doszto do trwatej
zmiany poziomu cen. W konsekwencji nalezy uznac, ze warto$¢ nieruchomosci okreslona w operacie szacunkowym

pozostaje aktualna, a brak jest podstaw merytorycznych i rynkowych do jej aktualizacji.
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