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1. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

1.1 Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiotem wyceny jest prawo wilasnosci do nieruchomosci gruntowe)
niezabudowanej polozonej w Bienkowce, w gminie Chelmno, w powiecie
chelminskim, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dzialka nr 139/2, o powierzchni
0.3614 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Chelmnie V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi Ksigge Wieczysta nr TO1C/00013620/0.

Zakres wyceny obejmuje okreslenic wartosci rynkowej prawa wiasnosci do
nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j.

1.2 Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej dla potrzeb sprzedazy.

1.3 Podstawy formalne wyceny
Zamawiajacy : Kancelaria Syndyka sp. z 0.0. - syndyk masy upadlosci Michala
Kaniewskiego - zlecenie wyceny z dnia 12.08.2025 r.
Wykonawea : TAGOWA Wycena i Posrednictwo w Obrocie Nieruchomosciami
Iwona Matkiewicz ul. Krotka 1, 87-162 Grebocin.
Iwona Malkiewicz, Rzeczoznawea Majatkowy — nr uprawnien 4798.

1.4 Podstawy prawne wyceny
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 22024 r. poz. 1145 ze zm.).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzednia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 1832).

1.5 Podstawy metodologiczne
Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych — jako zasada dobrej praktyki zawodowej.

1.6 Zrodla danych merytorycznych
Zrodla informacji :
Ksigga Wieczysta nr TO1C/00013620/0 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Chelmnie, V Wydzial Ksiag Wieczystych,
Ewidencja gruntéw i budynkéw Wydzialu Geodezji i Kartografii Starostwa
Powiatowego w Chelmnie.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chelmno przyjgte Uchwalg nr XXXV/304/23 Rady Gminy Chelmno z dnia 7
wrzesnia 2023 r.
Dane z aktow notarialnvch transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych
zawartych w okresie od wrzesnia 2023 do lutego 2025 roku.




1.7 Daty istotne dla operatu szacunkowego
Data ogledzin : 20 sierpnia 2025 r.
Data, na ktérg okreslono warto$é przedmiotu wyceny : 21 sierpnia 2025 r.
Data, na ktorg okreslono w wycenie stan przedmiotu wyceny : 20 sierpnia 2025 r.
Data sporzadzenia wyceny : 21 sierpnia 2025 r.

2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

2.1 Stan prawny nieruchomosci

Wedlug zapisow w Ksigdze Wieczystej
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Chelmnie V Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta nr TO1C/00013620/0

Ksiega Wieczysta Nr TO1C/00013620/0
Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym w Chelmnie przy ul. Torunskiej 3

DZIAL I : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie wojewodztwo : kujawsko — pomorskie
powiat : chelmiriski
gmina : Chelmno
miejscowosé : Biefikowka

Dzialka ewidencyjna

- nr dziatki 139/2

- obrgb ewidencyjny 0001 Bienkowka
- sposdb korzystania Ps — pastwiska trwale

Obszar 0.3614 ha
DZIAL 1 - 5P : SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNDﬁClA
brak wpisow

DZIAL 11 : WLASNOSC

Udzial 1/1 Michat Leszek Kaniewski (Leszek Mariola)
Wspolnosé ustawowa | PESEL 87080409334

majgtkowa matzenska | Karina Kaniewska (Janusz Mariola)
PESEL 89031110687

DZIAL 111 : PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

brak wpisow

DZIAL IV : HIPOTEKI

Hipoteka przymusowa w kwocie 17902,83 zl (slownie : siedemnascie tysiecy
dziewigéset dwa 83/100)

- wierzytelnosc : zalegle skladki na :

- fundusz ubezpieczen spolecznych za okres (09-12/2024 w kwocie 4551,76 zt
- fundusz ubezpieczefi zdrowotnych za okres 08-12/2024 w kwocie 6126,10 zi
- fundusz pracy, fundusz solidarnosciowy i fundusz gwarantowanych $wiadczen
pracowniczych za okres 09-11/2024 w kwocie 345,03 zi
- koszty upomnien w kwocie 96,00 zl

- koszty egzekucyjne w kwocie 616,26 zi

- odsetki za zwloke




- stosunek prawny : kolejne tytuly wykonaweze numer : TW156032500102972,
TW4560324007035T2, TW4560324008089T2. TW4560324008090T2.
TW4560324008091T2, TW4560325001479T2, TW4560325001480T2,
- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spolecimych Oddzial w Toruniu
siedziba : Warszawa
REGON 00001775600507
rola instytucji : osoba prawna, ktorej powierzono wykonywanie praw Skarbu
Panstwa

Wedlug zapisow ewidencji gruntow

Jednostka rejestrowa G14
wspolnosé ustawowa 1/1 | Michal Leszek Kaniewski (Leszek Mariola)
wlasnos¢ Karina Kaniewska (Janusz Mariola)
Charakter wlasnosdci Whasnosé
Ksigga Wieczysta TO1C/00013620/0
Obreb ewidencyjny Bienkowka
Jednostka ewidencyjna Chetmno — Gmina
Numer dziatki 13972
Powierzchnia 0.3614 ha
2.2 Uwarunkowania planistyczne

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze, na ktorvm polozona jest przedmiotowa nieruchomosé brak
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
trescia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelmno przyjetego Uchwalg nr XXXV/304/23 Rady Gminy Chelmno z
dnia 7 wrzesnia 2023 r., przedmiotowa dzialka ewidencyjna polozona jest na
terenach oznaczonych jako grunty rolne.
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2.3 Opis nieruchomo$ci

Lokalizacja i sgsiedziwo

Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, polozona jest w Biefkowcee, w
gminie Chelmno, w odleglo$ci ok. 8 km od centrum Chelmna, bedacego siedziba
powiatu chetminskiego oraz ok. 1,7 km od drogi wojewadzkiej nr 550 Chelmno -
Unislaw. Bezposredni dojazd do nieruchomosei jest mozliwy drogg publiczng
kategorii drogi gminnej o nawierzchni bitumicznej. Lokalizacje okreslam jako
dobra.

Opis dzialki nr

Powierzchnia dziatki : 0.3614 ha.

Ksztalt nieregularny, zblizony do rombu,
Bonitacja : RIVb, PslV, PsV, PsVL




3. OPIS PROCEDURY SZACOWANIA

3.1 Rodzaj okreslanej wartosci
W operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny, ktora
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé
w transakc)i sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajacym, kibrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postgpuja rozwaznie oraz nie znajduja sig¢ w sytuacji preymusowe;j.

3.2 Wyboér podejscia i metody wyceny

Zgodnie z artykulem 154 (ust. 1) ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) : ,, Wyboru wlasciwego podejscia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajge w szezegilnos$ci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o
eenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych".

Zgodnie z powyzszym, okreslenia wartosci przedmiotu wyceny dokonano przy
zastosowaniu podejécia poréwnawczego, metody poréwnywania parami.
Wedlug ustawy o gospodarce nieruchomosciami : ,, Podejscie poréwnaweze polega
na okresleniu wartoici nieruchomosci przy zalozeniu, Ze wartosé ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te korvguje sig ze wzgledu na cechy rdznigee nieruchomosci
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen
wskutek uphywu czasu. Podejicie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i
cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej "

Wedlug Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz U. z 2023r.. poz.
1832) .. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosei podobnych do nieruchomosci bedgcef przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgeych na poziom ich cen”.

. Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomosé bedaca
przedmiotem wyceny, kitdrej cechy sq zmane. kolejno z nieruchomosciami
podobnymi, kidre byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla kirych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do
pordwnania wybiera sig co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawg wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje
sig na podstawie roznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianef i
nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetveh skalach”.



4. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA
RYNKU NIERUCHOMOSCI

Dla potrzeb wyceny okreslono :

1. Rynek lokalny, jako rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,

2. Obszar rynku : obszar wojewddztwa kujawsko - pomorskiego stanowigcy w
rozumieniu zasad wyceny lokalny rynek nieruchomosci,

3. Okres badania cen ; grudzien 2023 — sierpien 2025.

Wojewodztwo kujawsko-pomorskie lezy w centralnej czesci polnocnej Polski.
Utworzone z dniem 1 stycznia 1999 r. zajmuje powierzchnig 18000 km? (10 miejsce
w Polsce). Zamieszkuje je 2,1 min mieszkancow (10 pozycja w kraju). Najwieksze
miasta to: Bydgoszez, Torun, Whoclawek, Grudzigdz oraz Inowroctaw. Region
kujawsko-pomorski tworzg: 4 powiaty grodzkie, 19 powiatow ziemskich oraz 144
gminy (miejskie, miejsko-wiejskie i wiejskie). Siedzibg wladz administracyjnych
jest Bydgoszcz, a samorzadowych - Torun. Polozenie komunikacyjne regionu jest
bardzo atrakcyjne. Przez jego obszar przebiegaja waine korytarze transportowe
wschod-zachod 1 polnoc-poludnie, laczace kraje Unii Europejskiej z krajami
centralnej i wschodniej Europy. Gléwny port zeglugi srodladowej zlokalizowany
jest w Bydgoszezy.

W celu przeprowadzenia procesu szacowania analizie poddano lokalny rynek
nieruchomosei gruntowych niezabudowanych, ktéry w rozumieniu zasad wyceny
stanowi obszar gminy Chelmno. Rynek ten charakteryzuje si¢ niewielka iloscia
zawieranych transakcji sprzedazy nieruchomosei gruntowych niezabudowanych
podobnych do przedmiotu wyceny. W celu dokonania analizy lokalnego rynku
nieruchomos$ei badano akty notarialne, a tak’e obserwowano zmiany podazy i
popytu. Z informacji uzyskanych w biurach obrotu nieruchomosciami wynika, ze
popyt na zakup nieruchomosci gruntowych niezabudowanych uzytkowanych
rolniczo, ale o stosunkowo malej powierzchni gruntu, wynoszacej ok. 3000 — 5000
m* nalezy do rzadkosci. Najchetniej kupowane sa nieruchomosci o powierzchni ok.
1000-1500 m® o regularnym ksztalcie, poloZzone na terenie osiedli domow
jednorodzinnych, na ktdrych zostato wybudowanych ju# kilka — kilkanascie domow
mieszkalnych.

Przy analizie rynku lokalnego nie uwzgledniono transakeji, co do ktérych
zachodzi podejrzenie, Ze byly zawierane w szczegélnych warunkach (np.
darowizna, zamiana, sprzedaz bezprzetargowa).

W wyniku analizy lokalnego rynku oraz analizy transakcji sprzedazy
nieruchomosci podobnych ustalono, ze ceny nieruchomosci na tym terenie zalezne
sg przede wszystkim od nastgpujgcych cech rynkowych : lokalizacji, powierzchni i
ksztaltu gruntu.



5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA
WLASNOSCI DO NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
NIEZABUDOWANEJ

5.1 Zalozenia do wyceny
Przeprowadzono nastg¢pujaca procedure szacowania
- dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci, ktérych przedmiotem
sprzedazy bylo prawo wilasnoéci do nieruchomosei gruntowych na podstawie
transakcji zawartych w okresie od wrzesnia 2023 do lutego 2025 roku (Zalacznik nr
1),
- okreslono cechy rynkowe wplywajace na wartosé rynkowa nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych,
- okreslono wagi cech rynkowych wplywajacych na wartosé,
- wybrano trzy nieruchomoscei gruntowe, ktérych przedmiotem sprzedazy bylo
prawo wlasnosci i dokonano charakterystyki tych nieruchomosci,
- okreslono roznice (poprawki kwotowe) w warto$ci pomiedzy nieruchomoscia
wyceniang, a nieruchomosciami przyjgtymi do poréwnania,
- okreslono warto$¢ nieruchomodci gruntowej niezabudowanej jako S$rednia
arytmetyczng z wartosci uzyskanych poprzez porownanie w poszczegélnych parach
poréwnawczych.

5.2 Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Przyjete do analizy rynku lokalnego cechy rynkowe i ich skale ocen przedstawiono
w tabeli nr 2.

Tabela 2
Lp. | CECHA OCENA OPIS
RYNKOWA
1 Lokalizacja bardzo dobra | PoloZenie nieruchomosci na terenie wsi,
bedace| siedzibg wladz gminy.
dobra Polozenie nieruchomosci na terenie
pozostatych wsi.
2. | Powierzchnia duza Od 2000 do 5000 m?
gruntu bardzo duza | Powyzej 5000 m?

3. | Ksztalt gruntu | korzystny Ksztalt gruntu regulamy, prostokatny
lub zblizony do prostokata. nie
posiadajgcy ograniczen w uprawie
przecietny Ksztalt gruntu nieregularny, trapez,
wielobok, ograniczajacy mozliwosé
uprawy calego arealu, zwlaszcza przy
niewielkiej powierzchni gruntu

i

10




5.3 Aktualizacja cen z tytulu uplywu czasu

Do obliczenia trendu czasowego wybrano transakcje roznigee si¢ datg sprzedazy,
przy takich samych pozostatych cechach.

Trend czasowy obliczono wedlug nastepujgcego wzoru:

Tr=[(Cp-Cw) / Cwia] * 100%
gdzie:
Tr— trend czasowy,
Cp — cena transakcyjna | m® uzyskana w transakeji pozniejsze),
Cw— cena transakcyjna | m* uzyskana w transakcji wczesniejszej
t — liczba miesiecy dzielaca te transakcje,

Z zestawienia nieruchomosei poréwnawcezych (Zalacznik nr 1) wybrano
nastgpujace pary nieruchomosci :

1(214)
[(Ca=C2)/ Caxt] x 100% = [(10,64-943) /943 x 9] x 100% = 1,43 %

2is)
[(Cs=Cz2)/ Cax 1] x 100% = [(7,00 - 9,43) /9,43 x 13] x 100% =- 1,98 %

I (316)
[(Co—3)/Caxt] x 100% = [(10,17 - 8,08) / 8,08 x 8] x 100% = 3,23 %

IV(3i7)
[(C7— C3)/ Cax t] x 100% = [(10,00 — 8,08) / 8,08 x 8] x 100% = 2,97 %

Te=(1,43% - 1,98% + 3,23% + 2,97%) / 4 = 1,41 %
Trend czasowy wynosil 1,41 % miesiecznie.

Z powyiszego zestawienia wynika, ze $redni trend byl dodatni i wynosit 1,41 % w
skali miesigca, czyli 16,92 % w skali roku. co jest wynikiem nierealnym na
typowym rynku nieruchomoséci gruntowych niezabudowanych, dlatego przyjeto
stabilizacje cen w czasie.
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5.4 Wysokos¢ wag cech rynkowych

Wrykorzystujac skalg ocen cech rynkowych zawarta w tabeli 2 okreslono wagi tych
cech przyjmujac do poréwnania nieruchomosei roinigee sie tylko jedna cecha.

Wysokos¢ wag przedstawiono w tabeli 3, gdzie :

Cmax - najwyzsza cena transakcyjna | m® nieruchomos$ci gruntowej
niezbaudowanej.

Cmin — najnizsza cena transakcyjna 1 m?® nieruchomosci gruntowe) niezabudowanej.
AC — réznica migdzy najwyzsza a najnizsza ceng transakcyjna.

AC = Cmax — Cmin = 12,16 zZt/m* - 7,00 zt/m* = 5,16 zt/m?

Tabela 3

Rodzaj cechy | Cena transakcyjna 1m* nieruchomodei | (Cw—-Cm) x 100%
gruntowych niczbaudowanych AC

réznigcych si¢ jedng cecha [zl/m?|

Powierzchnia C;=8,08
| gruntu Cs = 10,64 49.61%
Srednia = 50,00%

Lokalizacja Brak par nieruchomosci rézniacych sie
tylko cecha .Jokalizacja™ przy takich (100% -50%) /2=
samych pozostalych cechach 25%

Ksztalt gruntu | Brak par nieruchomosci rozniacych sig
tylko cecha . ksztalt gruntu” przy takich
samych pozostalych cechach

Razem 100 %

Wagi poszczegdlnych cech wynosza :

Tabela 4
Nazwa cechy Wartosé¢ wag cech Zakres kwotowy
rynkowych
Lokalizacja 25% 1,29 zi
Powierzchnia gruntu 50% 2,58 zI
Ksztalt gruntu 25% 1,29 z1
Razem : 100% 5,16zl

f
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5.5 Okreslenie cech rynkowych poréwnywanych nieruchomosci

Charakterystyka cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci

poréwnawcezych.
Tabela 5

Nieruchomosé A Nieruchomosc B Nieruchomos¢ C
Data transakcji 14.10.2023 r. 24.06.2024 1. 25.07.2024 r.
Adres Firlus Leg Ostrow Swiecki

gm. Papowo gm, Chetmno gm. Chelmno
Biskupie
Pow. gruntu 2862 m* 6434 m? 2349 m*
Lokalizacja dobra dobra dobra
Ksztalt gruntu prostokat prostokat prostokat
Tabela 6
Lp. | Cechy rynkowe | Nieruchomosé | Nier. A Nier. B Nier. C
wyceniana
1. | Lokalizacja dobra dobra dobra dobra
2. | Powierzchnia duza duza bardzo duza duza
gruniu

3. | Ksztalt gruntu | przecigtny korzystny korzysiny korzystny

niezabudowanej

5.6 Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnos$ci do nieruchomosdci gruntowej

Tabela 7 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartose
nieruchomosei gruntowych i okresla wartos¢ wspolezynnikéw korygujacych.

Tabela 7
Lp. Rodzaj Waga | Zakres Réinice Réznice Réznice
cechy cechy | kwotowy | miedzy Xi A | miedzy XiB | miedzy XiC
|%] |21]

1. Lokalizacja 25 1,29 = = =

2. | Powierzchnia 50 2,58 - +2,58 -
gruntu

3. | Ksztalt 25 1,29 - 1,29 - 1,29 - 1,29
gruntu

Razem 100 516 - 1,29 + 1,29 - 1,29

Cena transakeyjna 9,43 8,08 10,64

Cena skorygowana o 8,14 9,37 9,35

poprawki kwotowe
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Wartos¢ rynkowa 1 m* nieruchomosci gruntowej niezabudowanej obliczono

jako Srednia arytmetyczng ze skorygowanych cen nieruchomosci
poréwnawczych :

Cér=Wim*= (8,14 zt/m* + 9,37 zl/m* + 9,35 zZl/m*) / 3 = 8,95 zl/m?

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
obliczono na podstawie nastgpujacego wzoru :

WR=Wim*x P
gdzie :
WR — wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci do mnieruchomosci gruntowej
niezabudowanej,
Wim® - warto$¢ rynkowa 1m? nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
P — powierzchnia w m?,

WR = 8,95 z/m* x 3614 m* = 32.345.30

Przyjeta warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej wynosi : 32.345 zl

He
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6.

WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartosé rynkowa prawa wlasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 139/2, poloZzonej w obrebie Bienkdwka,
gm. gmina Chelmno. powiat chelminski, w poziomie cen z sierpnia 2025 roku
WYnosi :

32.345 21

slownie : trzydziesci dwa tysigce trzysta czierdziesci piec zlotych

6.1 Analiza wynikow

Analizujac transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
uwzgledniajgc przede wszystkim lokalizacje. powierzchnie oraz ksztalt gruntu.
otrzymany wynik mozna uzna¢ za prawdopodobny.

Wartosé 1m* wyecenianych nieruchomodci gruntowych odpowiada pod wzgledem
poziomu cenom transakcyjnym sprzedazy prawa wlasnosci do nieruchomosci
podobnych.

Otrzymana warto$¢ miesci si¢ w przedziale cenowym (Cmin ; Cmax), poniZej ceny
sredniej, co pozwala sadzi¢, ze zostata okreslona prawidlowo.

KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przepisy prawa oraz Standardy
Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

- Niniejszy operat szacunkowy uwzglgdnia stan prawny nieruchomosci wynikajacy
z tresci wpisow do elektronicznej ksiegi wieczystej.

- Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnodci za wykorzystanie
operatu bez jego zgody do celu innego niz cel, dla ktérego zostal sporzadzony.

- Operat szacunkowy jest wazny dla celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesigcy. pod warunkiem, Ze nie nastapily znaczace zmiany majace wplyw
na jego tresc.

= Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu. o ktorym
mowa powyze], po potwierdzeniu jego aktualnosci przez jego autora.

- Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w calosci lub we fragmentach
rowniez nie moze by¢ udost¢gpniany osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem
operatu.

- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przeprowadzone ogledziny
nieruchomosci stanowigeej przedmiot wyceny. Czynno$ci podjete w ramach
przeprowadzenia ogledzin nie stanowig ekspertyzy technicznej.

- Okreslona wartosc nie zawiera podatku VAT,

i
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8. ZALACZNIKI

1.
2. Wypis z rejestru gruntdw

3.

4. Postanowienie Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydzial Gospodarczy z dnia 24

L

Tabela |

Protokol badania ksiggi wieczystej Nr TO1C/00013620/0
lipea 2025 r., sygn. akt : TOIT/GU/496/2025

Kopia mapy ewidencyjnej.

Dokumentacja fotograficzna.

Kopia polisy ubezpieczeniowej OC rzeczoznawcy majatkowego.

Operat sklada sie z 16 ponumerowanych stron i zostal sporzadzony w dwdch

jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz zostal przekazany
Zleceniodawcy.

Torun dnia 21 sierpnia 2025 . Autor operatu : Iwona Malkiewicz

e
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Zalacznik nr 3

Ksigga Wieczysta Nr TO1C/00013620/0
Znajdujaca sie w Sadzie Rejonowym w Chelmnie przy ul. Torunskiej 3

DZIAL I : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie wojewodztwo : kujawsko — pomorskie
powiat : chetminski
gmina ;: Chelmno
miejscowos¢ : Bienkowka

Dzialka ewidencyjna

- nr dziatki 13972

- obrgb ewidencyjny 0001 Bienkdwka
- sposab korzystania Ps — pastwiska trwale

Obszar 0.3614 ha
DZIAL I - SP : SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
brak wpisow

DZIAL 11 : WLASNOSC

Udzat 1/1 Michat Leszek Kaniewski (Leszek Mariola)
Wspolnoéé ustawowa | PESEL 87080409334

majatkowa malzenska | Karina Kaniewska (Janusz Mariola)
PESEL 89031110687

DZIAL 111 : PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

brak wpisow

DZIAL 1V : HIPOTEKI

Hipoteka przyvmusowa w kwocie 1790283 zt (slownie : siedemnascie tysigcy
dziewigcset dwa 83/100)
- wierzytelnos¢ : zalegle skladki na :
- fundusz ubezpieczen spolecznych za okres 09-12/2024 w kwocie 4551.76 z
- fundusz ubezpieczen zdrowotnych za okres 08-12/2024 w kwocie 6126,10 zi
- fundusz pracy, fundusz solidarnosciowy i fundusz gwarantowanych Swiadczen
pracowniczych za okres 09-11/2024 w kwocie 345,03 z
- koszty upomnien w kwocie 96,00 zi
- koszty egzekucyjne w kwocie 616,26 zi
- odsetki za zwloke
- stosunek prawny : kolejne tytuly wvkonawcze numer : TW1560325001029T2,
TW4560324007035T2, TW4560324008089T2, TW4560324008090T2,
TW4560324008091T2, TW4560325001479T2, TW4560325001480T2,
- wierzyciel hipoteczny : Zakiad Ubezpieczer Spolecznych Oddzial w Toruniu
siedziba : Warszawa
REGON 00001775600507
rola instytucji : osoba prawna, ktorej powierzono wykonywanie praw Skarbu
Panstwa

Hub




Znak sprawy: GKN.B.6521.1.1080.2025 AF

Wojewbdztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: chetminski

ST“'REISE:’:’I-;E‘.“:HSKI Jednostka ewidencyjna: 040402_2, Chelmno - Gmina
. Obreb ewidencyjny. 0001, Biernkowka
86-200 Chelmno G bl
e T —

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzono dnia: 01-08-2025 08:24:52

Nr jednostki rejestrowej: G14

Osoby: 1 e
[ Udzial :
Eoriie iladitie Dane osoby fizycznej / instytuci
Kaniewski Michat Leszek (Leszek, Mariola)
wspolnasc ustawowa 111 |adres: Bienkdwka 50, 86-200 Bierkowka
wiasnosd Kaniewska Karina (Janusz, Mariola)
| adres: Blenkowka 50, 86-200 Biekowka

Dzialtki ewidencyjne: 1

Numer dziatki i - Powlerzchnia | Uzytek | kiasa bonitacyina | . ]
identyfikator | Adres thal Censczane | Pow pa] | Nr KW lub inne dokumerly
[ RIVb | 01196 |
13972 PsiV 0.0032
040402_2 0001 13872 e Psv 0.0227 TO1C/00013620/0
. Fs\Vi 0.2159 —
[ Razem powierzchnia dzialek [ha):| 03614 |[ha

i Stownie:

MY P OREe SR I0sl cowmANi W Rasacakiiych

Oznaczemia uytkow i kias
PSIV - Pastwiska trwale
PSV - Pastwiska trwale
PsV - Pastwiska trwale
RIVb - Grunty ome

N CodegE ORLCHS SGATDOW) N pOdBigeE 871 3 usiawy & onil 15 mnpui_mr nq!ﬂn_mu]m
D2 L2020 V8EE e en | 2 wswingi rim rede sl 40wl 1 pil 2 Usiawy prowd goota sy | kedogrefiane =

ania T majn 1988 ¢ (1) Dz U203 10600 o zm |

DOMUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTE)

Sporzadzila): Adam Filipek

Strona 121
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Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

.2' i i Sprawiedliwosci ODPIS
Postanowienie TO1T/GU/496/2025/5
PROWADZACY AKTA
53d  S3d Rejonowy w Toruniu, V Wydziat Gospodarczy
Adres ul. Wiadysiawa Warneficzyka 1, 87-100 Torur

WERYFIKAC|A DOKUMENTU

Adres do weryfikacii

autentycznosci NEBerma. gov.pl

Identyfikator dokumentu  €276fc1d-89a4-419b-ada8-de2eaebda3dd

Data pobrania dokumentu w

systemie teleinformatycznym 2407 121407

Weryfikacja autentycanosci
poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo podwiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecia urzedowa | podpisem upowatnionegs pracownika
Weryfikacja istnienia dokumentu i tresci moze nastapic za posrednictwem ustugi systemu teleinformatycenego obslugujacego
postepowania sgdowe pod adresem podanym powyiej lub poprrez reskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest berplatna |
nie wymaga uwierzytelnienia sie.

Postanawlenie TOTT/GLU/A96/2025/5 Strana 123
Adres do weryflkac)i: kiz-wer.ms gow,.pl
Identyfikator dokumieritu: ¢2760c 1 d-A%a4-419b-adal-de JeantdaIdd




© ¥ . Ministerstwo -
7\, Sprawiedliwosci Krajowy Rejestr z'd'“*"o'n”i,dls'

sygn. akt TO11/GU/496/2025

Postanowienle

Dnia 24 lipca 2025 roku

Sad Rejonowy w Toruniu, V Wydzial Gospodarczy,

w skiadzie:

Przewodniczacy:

sedzia ANETA ZAWULEWSKA GLONEK

po rozpoznaniu w dniu 24 hpca 2025 roku w Torumu,
na posiedzeniu nigjawnym

sprawy o ogloszenie upadlosc osoby lizyczne) nieprowadzace] dzialalnosc gospodarczej 2
wriosku dhusnika, ktorym jest Michal Kaniewski,

postanawia

1. oglesic upadiosc diuznika, ktorym jest Michat Karuewski, PESEL 87080409334, NIP
B751456182, miejsce rarmeszkania, atres Bienkawka 50, 86-200 Chetmno, jaka
osoby firyczne) nieprowadzace] dzialalnesci gospodarcze);

2. wezwac wierzycieli upadiego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za
posredmctwem systemu teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe,
w terminie treydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosci w Rejestrze; dia wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy 2
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wiersylelnoscl syndykowi: B7-100 Torun ulica Grudziadska 74 - 76;

3. werwac osoby, ktarym praystuguja prawa oraz prawa | roszezenta osobiste tiazace
na nieruchomosci nalezace| do upadiego. jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczyste), do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznege obslugujacego postepowanie sadowe w lerminie trayazestu
dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadiosc w Rejestrze pod
fygorem utraty prawa powotywania sie na nie w posigpowaniu upadiosciowym; dla

Postanowienie TO 1 TAGU/ES6/202515 Stroma i3
Adres do werylikagi: krz-wer.ms gov.ol
Idemyfikator dokumentu: c276fc) d-89%a4-418b-adal-deleaebdaidd




7 Ministerstwo
‘&3' Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

wierzyciell, o krorych mowa w art. 216Gaa ust. 1 ustawy 7z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, wskazac adres do zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
cigzdacych na nieruchomosa syndykowi: 87-100 Torun ulica Grudziadzka 74 - 76:
wyrnaczyC syndyka, ktorego funkeje bedzie peinic: KANCELARIA SYNDYKA SPOLKA 7
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (KRS 0000773071);

wskazac, i2 mmejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
491" ust. 1 Prawa upadiosciowego;

wskazac. ze podstawa jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 20157848 # dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postgpowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 7 2015 r. Nr 147, str. 19 7 pozn. zm.), a
postepowanie ma charakter gidwny;

przyznad syndykowi, ktorego funkcje bedzie pelnic: KANCELARIA SYNDYKA SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (KRS 0000773071) zaliczke na pokrycie
kosztow postepowania w kwacie 1000,00 {jeden tysiac zlotych zera groszy) oraz
zarzgdzic jej niezwloczng wyplate tymczasowo ze srodkow Skarbu Panstwa - Sadu
Rejonowego w Toruniu na rachunek bankowy syndyka;

kosstami postepowania obcigzyc diuznika, ktorym jest Michal Kaniewsk: w zakresie
dotychczas poniesionym.

Podpis:

Postanowlenie TO1 T/GLMSE/202575
Adres do weryTikac)i: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: ¢276ic) d-8%4-119b-adal-de 2eaetdaldd
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STARDSTA CHEEMINGH]
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ul, Kolejowa t ; st
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GKN.D.6642.3.008.2025LZ

Obreb: 0001, Bierkdwka
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)
Numer polisy 1029129988

[EN Okres ubezpieczenia: od 19.03.2025 r. do 18.03.2026 r.
: TAGOWA WYCENA 1 POSREDNICTWO W OBRDCIE NIERUCHOMOSCIAMI TWONA MALKIEWICE

Adres siedziby: KROTKA 1, B7-162 GREBOCIN REGON: 340579815
E-mad: MAUIEWICZ B TAGOWA.PL Tebefon: +~48607392305
Ubezpieczony: TAGOWA WYCENA I POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI TWONA

L MALKIEWICZ REGON: 340579615

4

6

Adres siedriby: KROTKA 1, B7-162 GREBOCIN

E-mad: MALKIEWICZ @i TAGOWRLPL

Telefon: «4B607352305

Zakres uberpieczenia ohowiazkowego

Suma gwarancyjna
Ma jeting soarenie | Na werystide sdarzonia

Ddpowiednalnosd cywilng proeduchiony prowsdraego ralilngie rEoco vy majgtkowegs

50000 EUR | 50 000 EUR

Suma gwarancyina |est ustalana pray mastosowisniy kursy srednlego eurt oglosronego press NEP
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