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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym, potozona w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat ptocki w
wojewddztwie mazowieckim, oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 97/2 obreb 0030 Rudowo
o powierzchni 0,0730 ha. Stan prawny nieruchomos$ci gruntowej uregulowany jest w ksiedze
wieczystej KW nr PL1P/00125509/5.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej prawa wilasnosci ww.

nieruchomosci wraz z wszystkimi czeSciami sktadowymi wg stanu na dzien wyceny.

2. Cel wyceny

Okre$lenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb sprzedazy przez

Syndyka Masy Upadtosci w postepowaniu upadtosciowym Sygn. akt PL1P/GU/246/2025.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna

Podstawa formalng opracowania jest zlecenie sporzadzenia operatu szacunkowego z dnia
27.09.2023 r. Zamawiajacym jest RBBC Restrukturyzacje i Upadtosci sp. z 0.0. (numer KRS
1131750) ul. Bielska 1/210, 09-400 Ptock - syndyk masy upadtosci Katarzyny Cejrowskiej osoby
fizycznej nieprowadzacej dziatalno$ci gospodarczej. Autorem operatu jest rzeczoznawca

majatkowy Ewelina Mucka, posiadajaca uprawnienia nr 5730, bieglty sagdowy.

3.2. Podstawy materialno-prawne

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - tekst jednolity. Dz. U.
2024, poz. 1145,

— Ustawa z dnia 28 lutego 2013 r Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233 ze zm.),

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U.z 2024 r. poz. 1061);

— Rozporzadzenie Ministra rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci- Dz. U. 2023 poz. 1832,
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

3.3. Zrédla danych merytorycznych

— Dokumentacja ewidencyjna prowadzona przez Starostwo Powiatowe w Ptocku,

— Akty notarialne zgromadzone w Starostwie Powiatowym w Ptocku,

— Ksiega wieczysta nieruchomosci wycenianej,

— Uchwata Nr 227/XXXVII/2018 Rady Gminy Bielsk z dnia 28 maja 2018 roku w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bielsk,

— Dane z ogledzin obiektu,

— Informacji i dokumenty uzyskane od Zleceniodawcy,

— Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku,

3.4. Podstawy metodologiczne

— Cymermann R, Hopfer A. System, zasady i procedury wyceny nieruchomos$ci Warszawa 2010.

— Prystupa M. Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego Warszawa
2003.

— Maczynska E., Prystupa M., Rygiel K. Ile jest warta nieruchomo$¢ Warszawa 2004.

4. OkreSlenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego

— Data sporzadzenia wyceny: 12.08.2025 r.

— Data, na ktorg okreslono warto$¢é przedmiotu wyceny: 17.07.2025 r.

— Data, na ktdra okreslono i uwzgledniono stan nieruchomosci: 17.07.2025 r.
— Data dokonania ogledzin: 17.07.2025 r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci
5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny wycenianej nieruchomos$ci uregulowany jest w KW nr PL1P/00125509/5. Na

podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu 17.07.2025 r., stwierdzono, co
nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: ptocki

Gmina: Bielsk
Miejscowos¢: Rudowo

Nr dziatki: 97/2

Obreb ewidencyjny: 0030 Rudowo
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

Ulica: ---

Sposo6b korzystania: B - grunty rolne zabudowane
Przytaczenie: PL1P/00037895/5

Obszar: 0,0730 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:

Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej
PL1P /00037835/5

Dzial Il - WEASNOSC:

Katarzyna Maria Cejrowska (Tadeusz, Barbara) PESEL 73020212081

Dziatl Il - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Wolny od wpiséw

Dzial IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma: 400 000 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  kapitat kredytowy, odsetki, inne Kkoszty. umowa nr
31/D/UKK/S/15 z dnia 26.08.2015 1.

Wierzyciel hipoteczny: Bank Spétdzielczy w Sierpcu
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 23 694,87 z1

Oznaczenie wierzytelnosci:  sktadki na fundusz ubezpieczenn spotecznych, ubezpieczenie
zdrowotne, fundusz pracy, fundusz socjalny i fundusz gwarantowanych §wiadczen pracowniczych

wraz z odsetkami. Nalezno$¢ objeta decyzja

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Ptocku
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 48 319,74 zt

Oznaczenie wierzytelnosci:  sktadki na ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne,
fundusz pracy i fundusz solidarnosSciowy oraz fundusz gwarantowanych $wiadczen

pracowniczych, odsetki i koszty upomnieni. Nalezno$¢ objeta decyzja

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Ptocku
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 163 196,00 zt

Oznaczenie wierzytelno$ci:  wierzytelno$¢ z tytutu nieoptaconego zryczattowanego podatku
dochodowego od przychodéow ewidencjonowanych, odsetki. Nalezno$¢ objeta tytutem
wykonawczym

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Ptocku

UWAGA:
1. W ksiedze wieczystej w dziale Il widnieje wzmianka ztoZzeniu wnioskow.

Protokét z badania ksiegi wieczystej zawarto w zatgczniku.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

5.2. Stan wedlug ewidencji gruntéw i budynkow

Wojewddztwo:
Powiat:
Gmina:

Jednostka ewid.:

mazowieckie

ptocki
Bielsk

00030 Rudowo

Blizsze onis Ozn. uz i Powierzchnia
Nr dziatki okreslenie uiyll):k(}),w kont. uzytkéw w | dziatkiw | NrKsiegi wieczystej
potozenia Klasyf. ha ha
97/2 Tereny
141901_2.0030.97/2 mieszkaniowe B 0,0730 0,0730 PL1P/00125509/5
Suma| 0,0730 0,0730

""'-.\__‘-‘Jf

Wypis z ewidencji gruntéw i mape zawarto w zatgczniku.

5.3. Aktualny spos6b uzytkowania

Wyceniana nieruchomo$¢ stanowi nieruchomosé gruntowa zabudowang budynkiem

mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem garazowym. Budynek jest wykorzystywany

zgodnie ze swoim przeznaczeniem jako mieszkalny.

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Muéka
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

5.4. Dostep do drogi

Wyceniana nieruchomo$¢ oznaczona nr ewidencyjnym 97 /2 obreb 0030 Rudowo posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej oznaczonej nr 134 obreb 0030 Rudowo bedaca droga

powiatowq o nawierzchni asfaltowe;j.

5.5. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Na dzien wyceny obszar, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢, nieobjety
jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisem w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk (Uchwata
nr XXXVII/2018 Rady Gminy Bielsk) z dnia 28 maja 2018 r. stanowi teren rolniczy.

Faktyczny spos6b uzytkowania to teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

5.6. Polozenie - informacje ogdlne

Gmina Bielsk lezy w Srodkowej cze$ci wojewddztwa mazowieckiego, w bezposrednim
sasiedztwie Ptocka, co ma istotny wptyw na jej rozwdj. Jest to gmina wiejska, cho¢ bliskos¢ duzego
miasta sprawia, ze jej mieszkancy czesto korzystaja z oferty edukacyjnej, kulturalnej i rynkowej

Plocka. Teren gminy charakteryzuje sie typowym dla Niziny Mazowieckiej krajobrazem -
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

przewazaja tu tereny rolnicze, zdominowane przez ptaskie, lekko faliste rowniny. Przez gmine
przeptywa rzeka Skarpa, bedaca lewym doptywem Wisty.

Populacja gminy to okoto 8 tysiecy mieszkancéw. Podobnie jak w wielu innych gminach
wiejskich w Polsce, obserwuje sie tu procesy suburbanizacji, czyli osiedlania sie ludnosci z
pobliskich miast. Wiele oséb mieszka w gminie Bielsk, ale pracuje w Ptocku, co tworzy pewien
model Zycia sypialnianego.

Gospodarka gminy opiera sie gtdwnie na rolnictwie. Dominuje uprawa zb6z, roslin
okopowych oraz hodowla zwierzat. W gminie rozwija sie takze przemyst spozywczy i ustugowy,
co jest naturalng konsekwencjg bliskosci Ptocka i dobrego skomunikowania. W Bielsku dziata
kilka firm, ktére zapewniajg miejsca pracy, ale to rolnictwo wcigz stanowi gtéwny filar lokalne;j
ekonomii.

Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ drogowa, co jest jej duzym atutem. Przez jej teren
przebiega droga krajowa, ktora taczy ja z Plockiem i innymi waznymi o$rodkami. Dostep do
infrastruktury publicznej, takiej jak szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia i punkty handlowe, jest
na dobrym poziomie.

Pod wzgledem turystycznym, gmina Bielsk nie jest typowym kierunkiem
wypoczynkowym, jednakze jej walory tkwig w spokojnym krajobrazie wiejskim, co przyciaga
osoby szukajgce wytchnienia od miejskiego zgietku. Na terenie gminy mozna znaleZ¢ kilka

zabytkowych obiektow, takich jak kos$ciot w Bielsku, ktory stanowi cenng pamigtke historyczna.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

5.7. Lokalizacja szczegétowa nieruchomosci

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w miejscowo$ci Rudowo 33 w potudniowo-wschodniej
czesSci gminy Bielsk. Sgsiedztwo nieruchomo$ci stanowig tereny uzytkowane rolniczo oraz
pojedyncza zabudowa siedliskowa i mieszkalna jednorodzinna. Podstawowe punkty handlowo-
ustugowe oraz uzyteczno$ci publicznej zlokalizowane sg w promieniu 2,0 km. Odlegtos¢ do
centrum miejscowos$ci gminnej wynosi ok. 3,2 km. Okolica cicha i spokojna, brak ucigzliwosci.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi.

5.8. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci

Opis dziatek gruntu:
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka gruntu o nr 97/2 obreb

0030 Rudowo o powierzchni 0,0730 ha, o ksztatcie do$¢ regularnym, zblizonym do prostokata.
Teren plaski o dobrych cechach geofizycznych. Dziatka wyposazona w nastepujace sieci
infrastruktury technicznej: elektroenergetyczng, kanalizacyjng i wodociggowa.

Na dziatce znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny potaczony z budynkiem z
sasiedniej dziatki, murowany, parterowy z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony oraz
murowany garaz parterowy o powierzchni ok. 50 m? w dobrym stanie technicznym. Pozostaty
teren zagospodarowany roslinnoscig ozdobna. Ciggi komunikacyjne wokét budynku utwardzone

kostka betonowa w dobrym stanie technicznym. Teren ogrodzony.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

Opis budynku mieszkalnego:
Budynek mieszkalny jednorodzinny, parterowy z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony.

Budynek o zwartej bryle wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej. Powierzchnia
uzytkowa budynku mieszkalnego wynosi 90,40 m2. Zgodnie z zapisem w umowie darowizny w
formie aktu notarialnego budynek mieszkalny zostat wybudowany w 2013 r, natomiast wg
zapiséw w Kkartotece budynkéw budynek wybudowany w 1956 .
Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje techniczne:

— energetycznag,

— wodociagowa,

— kanalizacyjng - przydomowa oczyszczalnia $ciekow,

— c.0.icw. - Kkociot na paliwo state,

— na poddaszu klimatyzacja.

Ponizej opisano technologie wykonania budynku.

Element konstrukcji Opis konstrukcji

Fundamenty Betonowe

Sciany zewnetrzne Drobngwymlarowe materialy budowlane ocieplone
styropianem

Sciany wewnetrzne Drobnowymiarowe materiaty budowlane

Strop Betonowy

Konstrukcja dachu Drewniana
Budynek w przecietnym stanie technicznym. Zuzycie

Ocena stanu technicznego techniczne zwigzane jest z normalnym eksploatowaniem
budynku.

Ponizej opisano standard wykonczenia budynku:

Element Opis wykonczenia

Stolarka okienna PCV

Stolarka drzwiowa wewnetrzna Ptycinowa;

Stolarka drzwiowa zewnetrzna Typowa;

Tynki wewnetrzne Cementowo - wapienne, gipsowe;

Podtogi Wykonczone panelami podtogowymi, terakotg;
Malowane powtokami malarskimi, glazura w

Sciany pomieszczeniach wilgotnych panelami PCV, kamien
ozdobny;

Pokrycie dachu Blachodachéwka;

Standard wykonczenia budynku na dzien wyceny
oceniono jako podstawowy. Na poddaszu tazienka
Standard wykonczenia wymaga wykonczenia - brak oktadzin $ciennych i
podtogowych, w kuchni na fuficie zawilgocenia i
odchodzenie powtak malarskich.
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Dokumentacje fotograficzng zawarto w zataczniku.

5.9. Ustalenie pow. uzytkowej budynku mieszkalnego

Na podstawie pomiaréw wilasnych rzeczoznawcy ustalono, ze powierzchnia uzytkowa

budynku mieszkalnego wynosi 90,40 m2. Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni:

Lp. Nazwa pomieszczenia Pow. Eﬁl};‘;kowa
Parter
1. | Pokéj 4,85
2. | Komunikacja z jadalnia 26,45
3. | Kuchnia 8,08
4. | Kottownia 1,70
5. | Lazienka 3,40
6. |WC 0,92
7. | Hol 1,47
8. | Sien 2,60
Suma 49,47
Poddasze

1. | Pokdj 14,66
2. | Korytarz 5,10
3. | Pokéj 5,34
4. | Pokéj 11,82
5. | Pom. gopodarcze 1,50
6. | Lazienka 2,53
Suma 40,93
| Suma powierzchnia uzytkowa: 90,40

6. Przedstawienie sposobu wyceny
6.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Podstawowe przepisy regulujace zasady wyceny, w tym rodzaje okre$lanych wartosci
oraz sposoby ich okreslania zawiera Rozdziat 1 Dziatu IV Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami, ma on bowiem zastosowanie do wszystkich nieruchomosci, bez
wzgledu na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wtasnosci i cel
wyceny (z wylaczeniem okresSlania wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z realizacjg ustawy o
scalaniu i wymianie gruntéw). Przepisem wykonawczym do w/w ustawy jest Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
regulujgce szczegétowo zagadnienia m.in. rodzajéow, metod i technik wyceny oraz sposobéw

okreslania wartosci dla réznych celé6w oraz rodzajow nieruchomosci.
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Zgodnie z celem wyceny okreslono warto$¢ rynkowa. Definicja warto$ci rynkowej zgodnie
Z tre$cig ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest nastepujaca:
~Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajqcym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z
rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”
Warto$¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktéra mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢
sprzedawang na rynku w okolicznos$ciach spetniajacych wymagania definicji warto$ci rynkowe;j.
Jej rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zawarcia transakcji w dniu, na ktéry

sporzadzona zostaje wycena.

6.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

W mysl artykulu 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wyboru wtasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegoblnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomos$ci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Po uwzglednieniu wyzej wymienionych uwarunkowan wycene nieruchomosci
przeprowadzono przy zastosowaniu podejScia pordwnawczego, metody poréwnywania
parami.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.

Charakter nieruchomo$ci wycenianej, pozwala zastosowac¢ podejscie poréwnawcze, gdyz
spetnione s3 trzy gtéwne warunki:

— rynek jest w miare stabilny,

— odnotowano na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomosci o podobnych cechach,
co nieruchomo$¢ wyceniana,

— nieruchomosci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwdch ostatnich
lat.

Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami polega na okres$leniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, Ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy
réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany

poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podej$cie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i
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cechy nieruchomos$ci podobnych do nieruchomo$ci wycenianej (czyli poréwnywalnych ze
wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy

wptywajgce na jej wartosc¢).

7. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych

W procesie wyceny przeanalizowano:
0 Obszar - rynek lokalny: powiat ptocki, puttuski, mtawski, sierpecki,
0 Akty notarialne transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi stanowigcymi przedmiot prawa wtasnosci.

0 OKkres analizy cen transakcyjnych lata 2023-2025.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka gruntunr 97/2
obreb Rudowo 0030 o powierzchni 0,0730 ha potozona w miejscowos$ci Rudowo 33, gmina Bielsk,
powiat ptocki, wojewddztwo mazowieckie, zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i budynkiem garazowym.

Przegladajac akty notarialne przechowywane w Starostwie Powiatowym zauwazono, iz
znaczna cze$¢ aktéw notarialnych jest niewystarczajgco opisana, a w szczeg6lnosci brak jest
opiséw parametrow charakteryzujgcych budynki, tj. powierzchni uzytkowych budynkéw, roku
budowy, co uniemozliwia zastosowanie takich transakcji do procesu wyceny. Odnotowano takze
akty notarialne, w ktoérych podana cena transakcyjna znaczaco odbiega od cen rynkowych.
Transakcje takie nie moga zosta¢ uznane za rynkowe, ze wzgledu na ich matg wiarygodnos¢
odnosnie wysokosci cen, na jakie zostaly zawarte.

Analizowany rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
na terenie powiatu ptockiego jest dobrze rozwiniety. Budynki mieszkalne jednorodzinne ciesza
sie duzym powodzeniem. Najwieksza podaza odznaczajg sie nieruchomo$ci gruntowe
niezabudowane przeznaczone pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng. Inwestorzy czeSciej
decydujg sie na samodzielne wybudowanie domu mieszkalnego wg indywidualnego projektu niz
na zakup gotowego obiektu. Analizie poddano budynki wybudowane w latach 2000-2015.

Na tak okreslonym obszarze rynku odnotowano wystarczajgcg liczbe transakcji
nieruchomosciami, ktére moga stanowi¢ podobienstwo do przedmiotu wyceny, tj.: nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Transakcje te zostaty
zawarte na wolnym rynku pomiedzy osobami fizycznymi. Na podstawie wyselekcjonowanych
transakcji okre$lono putap kwotowy poprawek. Na ich podstawie okreslono wartos¢ rynkowa
nieruchomosci poprzez poréwnanie nieruchomos$ci wycenianej z nieruchomos$ciami podobnymi
przy zastosowaniu podej$cie poréwnawczego, metody poréwnywania parami.

Jako jednostke poréwnawcza przyjeto powierzchnie uzytkowa wyrazong w m2.
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Trend czasu

Na podstawie zanotowanych transakcji wolnorynkowych nieruchomosci gruntowych
zabudowany budynkami mieszkalnymi badanym terenie w latach 2023-2025 obliczono trend
czasowy. W trakcie obliczen zastosowano metode ceteris paribus. Ustalono, Ze roczny trend

wzrostu cen wynosi 0,0 %/ rok. Ponizej zamieszczono wykres ilustrujacy trend czasowy.

Roczny trend liniowy metoda - MCP

Tr=-0,05 [%/rok] R2=0,01 [%] Roéwnanie: y=-0,007x+5326,07

6726

6226 1
5726 - e
5226 -
4726 -
4226 - e © ® ®
3726 -
3226 -
2726 -
2226 -

1726 ‘ ‘ ‘
31 paz 27 sty 24 kwi 21lip

Ceny transakcyjne

Ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, podobne do przedmiotowej, na analizowanym rynku, ksztaltowaty sie w
granicach od ok. 345 000 do ok. 75 000, a w przeliczeniu na jednostke poréwnawcza zawieraty
sie w przedziale miedzy 3 450 zt/m? a 6 414 zt/m?, z ceng srednig na poziomie 4 804 zt/m2. Na
takie zréznicowanie cenowy najwekszy wptyw miata lokalizacja, stanu nieruchomosci, forma
zabudowy, powierzchni gruntu, wystepowania dodatkowych zabudowan. Nieruchomosci
poréwnawcze stanowil jedng grupe powierzchniowg w zakresie powierzchni budynku.
Najwiekszym popytem cieszyly sie nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi o powierzchni ponizej 130 m2 o przecietnym standardzie wykonczenia wnetrza.

Zestawienie transakcji porownawczych zawarto w podrozdziale 8.3.

Opis parametru Wartos¢ Jedn.
Cena $rednia CSr 4804,15 [z4]
Cena minimalna Cmin 3450 [z1]
Cena maksymalna Cmax 6414,14 [z1]
Rozstep cen AC 2964,14 [z1]
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8. OKkreslenie wartosci nieruchomosci

Mediana Me 4227,55 [z1]
Odchylenie standardowe o 1015,56 [z1]
Dominanta przedziatowa D 4685,06 [z1]
Skos$nos¢ S 47,36% [%]

Kurtoza K

-119,57% [%]

Wsp6t. zmiennosci p=[c/CSr] 21,14% [%]

P

Wykres skumulowany rozktadu empirycznego i normalnego

N(C$r=4804,15, 0=1015,56); rozktad empir. umiarkowanie prawostronny

I D=4685,06
= Me=4227,55

/:xCér=4804,1 5

8.1. Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Na podstawie badania i analizy rynku lokalnego stwierdzono, Ze na ceny transakcyjne i w

efekcie na warto$¢ rynkowa nieruchomosci wptywaja w decydujacym stopniu ich cechy. W

zwigzku z tym, Ze rynek nieruchomosci nie jest rynkiem doskonatym znalezienie nieruchomosci

identycznych lub rézniacych sie jedna cechg jest praktycznie niemozliwe.

Ponizsze zestawienie przedstawia wybrane cechy oraz ich charakterystyke, uznane za

istotne z punktu widzenia wyceny przedmiotowej nieruchomosci.

Tab. 1. Skala ocen cech rynkowych dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych

NAZWA CECHY

SKALA OPISU

CHARAKTERYSTYKA

Lokalizacja

korzystna

Potozenie o wysokiej atrakcyjnosci w miejscowosci o znaczeniu
ponadlokalnym, z dobrym dostepem do punktéw handlowo -
ustugowych w otoczeniu terendw o wysokim stopniu
zainwestowania

przecietna

Potozenie o przecietnej atrakcyjnosci, w miejscowosci o
znaczeniu lokalnym, z przecietnym dostepem do punktéw
handlowo - ustugowych w otoczeniu teren6éw o przecietnym
stopniu zainwestowania
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Budynek o dobrym standardzie wykonczenia, zastosowano
dobry ciekawe rozwiazanie architektoniczne i technologiczne,
materiaty sg wyzszej jako$ci, prowadzona jest prawidtowa
Stan nieruchomo$ci gospodarka remontowa
Budynek o podstawowym standardzie wykonczenia, najczesciej
przecietny wystepujacy na rynku. Poszczegélne elementy odznaczajg sie
zuzyciem, wymagaja naprawy lub wymiany
korzystna Budynek w zabudowie wolnostojacej
Forma zabudowy
przecietna Pozostate formy zaudowy
mata Powierzchnia gruntu ponizej 700 m2.
Powierzchnia gruntu
przecietna Powierzchnia gruntu powyzej 700 m2.
, Na dziatce znajdujg sie dodatkowe zabudowania gospodarcze,
wystepuja . .
Dodatkowe zabudowania garazowe Itp.
brak Brak dodatkowych zabudowan

8.2. Wyznaczenie wag poszczegodlnych cech

Wagi cech rynkowych okreslono metoda rangowania Spearman’a.

Wagi cech rynkowych w [%]
metoda: rangowania Spearman'a
0, -
45% 40%
40% -
35% -
30% - 28%
25% -
20% 19%
b
15% - 1%
10% -
5% - 2%
0% T T T
lokalizacja stan forma zabudowy  powierzchnia dodatkowe
nieruchomosci gruntu zabudowania

8.3. Okreslenie bazy nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan

W wyniku przeprowadzonej selekcji, do bazy danych poréwnawczych wytypowano 9
wiarygodnych transakcji nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi do okreslenia wartosci
nieruchomosci, ktére odbyty sie na badanym rynku w latach 2023-2025. Zestawienie transakgc;ji

zawarto w tabeli ponizej.
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Tab. 2. Zestawienie nieruchomos$ci podobnych przy wycenie budynku

Cena_trans | Powierzchnia stan forma owierzchnia | dodatkowe N
L.p. powiat gmina obreb Data_trans - lokalizacja | . e p .| jedn.aktualiz.
[z1] [m2] nieruchomosci | zabudowy gruntu zabudowania [z/m2]
1 puttuski Winnica Zbroszki 4 wrz 24 370000 107,20 przecietna | przecietny | przecietna | przecietna brak 3 450,00
2 ptocki gf;(}i,zen gil;i,zen 27 sie 24 725000 128,00 korzystna dobry korzystna | przecietna brak 5661,55
3 | ptocki Stubice Nowosiadto 14 sie 24 580 000 116,00 przecietna dobry korzystna | przecietna wystepujq 4 997,69
4 | mtawski Strzegowo | Strzegowo 6 sie 24 740 000 123,00 korzystna dobry korzystna | przecietna brak 6 013,42
5 ptocki Stara Biata | Mankowo 191ip 24 500000 118,80 korzystna przecietny korzystna | przecietna brak 4 206,66
6 | ptocki Mata Wie$ iilgzeelvr\llg 10 maj 24 500 000 121,20 przecietna | przecietny | korzystna | przecietna brak 412296
7 | ptocki Stara Biata | Ludwikowo 9sty 24 550 000 130,00 korzystna | przecietny | korzystna | przecietna brak 4 227,55
8 sierpecki | Gozdowo Gozdowo 20gru23 345000 83,20 korzystna przecietny korzystna | przecietna brak 4 143,36
9 | ptocki Stupno Stupno 31paz23 719 000 112,00 korzystna dobry przecietna mata brak 6414,14
8.4. Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan
Tab. 3.
L Nieruchomosci podobne do szacowanei Nieruch. Nieruch. Nieruch. Nieruch. Nieruch.
P p I szacowana podobna_1 podobna_2 podobna_3 podobna_4
Nr nieruchomo$ciwbazie | e 1 5 6 7
Data transakcji 17 lip 25 4 wrz 24 19lip 24 10 maj 24 9 sty 24
Wartos$¢ nieruchomodei [z} | eeeee 370000 500000 500000 550000
powiat plocki puttuski ptocki ptocki ptocki
gmina Bielsk Winnica Stara Biata Mata Wies Stara Biata
. . Zak .
obreb Rudowo Zbroszki Marikowo axrzewo Ludwikowo
Koscielne
Jednost. cena aktualizowana [zl/m2] do szacowania 3450,00 4 206,66 4122,96 4227,55
1 lokalizacja przecietna przecietna korzystna przecietna korzystna
2 stan nieruchomosci przecietny przecietny przecietny przecietny przecietny
3 forma zabudowy przecietna przecietna korzystna korzystna korzystna
4 powierzchnia gruntu przecietna przecietna przecietna przecietna przecietna
5 dodatkowe zabudowania wystepujaq brak brak brak brak
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8.5. Oszacowanie wartosci nieruchomosci zabudowanej wg stanu na dzien wyceny

Tab. 4. Arkusz wyceny nieruchomosci

Nr nieruchomosci z bazy do poréwnania 1 5 6 7
Cena nieruchomosci poré6wnawczej Cp [z1/m2] | 3 450,00 4 206,66 4 122,96 4 227,55
ZaKkres . . . 2.
Lp Ty ol ceglag[a(\)/ : R Kwotowe poprawki ko[rzjgrlg;]ce ceny nieruchomosci
YU 171 /m2)
1 |lokalizacja 28,00% 829,95 -829,95 -829,95
2 | stan nieruchomoésci 40,00% 1 185,66
3 | forma zabudowy 11,00% 326,06 -326,06 -326,06 -326,06
4 | powierzchnia gruntu 2,00% 59,28 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | dodatkowe zabudowania 19,00% 563,19 563,19 563,19 563,19 563,19
Sumy:| 100,00% | 2 964,14 563,19 -592,82 237,13 -592,82
Ceny skorygowane o sume poprawek Cw'=Cp+X popr [zl/m2] 4 013,19 3613,84 4 360,09 3634,73
Srednia arytm. cen skorygowanych = Wynik szacowania 3905,46
[zt/m2]
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 90,4
Wartos¢ nieruchomosci przed zaokrggleniem [zt/m2] 353 053,58
Warto$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1000 z1) 353000

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Muéka www.wycenanieruchomoscitorun.pl



Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

9. Wynik konicowy

Tab. 5. Podsumowanie wyceny

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem jednorodzinnym
potoZzonym w Rudowo 33, gmina Bielsk
dziatka nr 97/2 obreb 0030 Rudowo
KW PL1P/00125509/5

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA
NIERUCHOMOSCI WG STANU NA DZIEN 353 000 zi
WYCENY Trzysta pieédziesiqt trzy tysiqgce ztotych

Oszacowania wartosci rynkowej dokonano w oparciu o przeprowadzonq analize transakcji
na rynku lokalnym w obrocie podobnymi nieruchomosciami, analize trendéw i cen kupna-sprzedazy,
uwzgledniajgc jednoczesnie podstawowe cechy i czynniki majgce wplyw na wyceniang
nieruchomos¢.

Zastosowane podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami pozwolita uzyskaé
wartos¢ odpowiadajqcq najbardziej prawdopodobnej cenie mozliwej do uzyskania na rynku.

Oszacowana powyzej wartos¢ rynkowa nie odbiega od typowych cen uzyskiwanych za
obiekty podobne do wycenianego w rozpatrywanym segmencie rynku nieruchomosci i miesci sie w
przedziale zmiennosci cen rynkowych nieruchomosci podobnych, co jest mozliwe do osiggniecia na

badanym rynku lokalnym.

Z WAWCA Mg N
O+ — A
. 7N

Wycena wykonana dnia 12 sierpnia 2025 r.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

10.Klauzule i ustalenia dodatkowe

- Operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa,
- Operat nie moze by¢ publikowany ani udostepniany osobom trzecim bez zgody autora
opracowania.

- Operatnie moze by¢ wykorzystywany do celu innego niz okre$lony w operacie szacunkowym.

- Warto$¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT ani innych optat stosowanych przy
zawieraniu transakcji sprzedazy nieruchomosci.

- Zuwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z p6Zniejszymi zmianami) w
operacie szacunkowym nie podano nazwisk wtascicieli oraz petnych adreséw nieruchomosci
przyjetych do analizy.

- Obliczenia zostaty wykonane za pomocga arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie i
wynik koficowy moga by¢ obarczone minimalnymi niedoktadno$ciami wynikajacymi z
zaokraglen.

- Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia jeZeli nie wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikow o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami.

- Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym
z wiascicielem, zamawiajagcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleZnione od
wysokosci okres$lanej wartosci nieruchomosci.

- Autor operatu nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec os6b trzecich, a takze za wadliwo$¢ lub

nieaktualnos$¢ dokumentacji nieruchomosci uzyskanej od Zamawiajacego

11.Zalaczniki

Protokot z badania ksiegi wieczystej
Dokumentacja fotograficzna
Wypis z ewidencji gruntow

Kopia mapy

v s W

Kopia polisy OC
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

Zatacznik 1
Protokot z badania ksiegi wieczystej

Stan prawny wycenianej nieruchomosci uregulowany jest w KW nr PL1P/00125509/5. Na

podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu 17.07.2025 r., stwierdzono, co

nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dzial I - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: mazowieckie

Powiat: plocki

Gmina: Bielsk

Miejscowosc: Rudowo

Nr dziatki: 97/2

Obreb ewidencyjny: 0030 Rudowo

Ulica: ---

Sposéb korzystania: B - grunty rolne zabudowane
Przytaczenie: PL1P/00037895/5
Obszar: 0,0730 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:

Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej
PL1P /00037835 /5

Dzial I - WEASNOSC:

Katarzyna Maria Cejrowska (Tadeusz, Barbara) PESEL 73020212081

Dziat II1 - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA:

Wolny od wpisow

Dzial IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma: 400 000 zt

Oznaczenie wierzytelnoSci:  kapitat kredytowy, odsetki, inne koszty. umowa nr
31/D/UKK/S/15 z dnia 26.08.2015r.

Wierzyciel hipoteczny: Bank Spoétdzielczy w Sierpcu
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 23 694,87 zt

Oznaczenie wierzytelno$ci: sktadki na fundusz ubezpieczen spotecznych, ubezpieczenie
zdrowotne, fundusz pracy, fundusz socjalny i fundusz gwarantowanych $§wiadczen pracowniczych

wraz z odsetkami. Naleznos¢ objeta decyzja

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Ptocku
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 48 319,74 zt
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie

Oznaczenie wierzytelnosci:  sktadki na ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne,
fundusz pracy i fundusz solidarnoSciowy oraz fundusz gwarantowanych $wiadczen

pracowniczych, odsetki i koszty upomnien. Nalezno$¢ objeta decyzja

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Ptocku
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 163 196,00 zt

Oznaczenie wierzytelnosci: ~ wierzytelno$¢ z tytutu nieoptaconego zryczattowanego podatku
dochodowego od przychodéw ewidencjonowanych, odsetki. Nalezno$¢ objeta tytulem
wykonawczym

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Ptocku
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Rudowie 33, gmina Bielsk, powiat
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Zatacznik 2

Dokumentacja fotograficzna

Fot. 5 Widok na fragment wnetrza Fot. 6 Widok na fragment wnetrza
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Fot. 11 Widok na fragment wnetrza Fot. 12 Widok na fragment wnetrza
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Fot. 13 Widok na fragment wnetrza Fot. 14 Widok na fragment wnetrza

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Mucka www.wycenanieruchomoscitorun.pl 25



Budynek ewidencyjny

Identyfikator budynku: 141901_2.0030.72_BUD
Rodzaj budynku wedtug KST: Budynki mieszkalne
Powierzchnia zabudowy [m2]: 76
Kondygnacje nadziemne / podziemne: 1/0

] RUDOWO
Adres: BIELSK

Wojewddztwo : MAZOWIECKIE
Powiat : PLOCKI
Jednostka ewidencyjna : BIELSK
Nazwa obrebu : RUDOWO
Numer obrebu : 0030

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 12-08-2025

Jednostka rejestrowa : G.97

Grupa rejestrowa : 7
Nr dziafki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
9712 Oznaczenie | Pow. 0,0730
Id dziatki :
141901_2.0030.97/2 B | 0,0730
Informacja o budynkach:
Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST Kc;]n/dgg. Pow. zabud.
RUDOWO I
72 BIELSK Budynki mieszkalne 1/0 76
Id. budynku: 141901_2.0030.72_BUD (jednostka rej.: G.97)
Wybrane dane EGIiB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.:
Materiat $cian: Mur
Rok budowy: 1956
RUDOWO Co
73 BIELSK Pozostate budynki niemieszkalne | 1/0 51
Id. budynku: 141901_2.0030.73_BUD (jednostka rej.: G.97)
Wybrane dane EGIiB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.:
Materiat $cian: Mur
Rok budowy: 1995




Wydruk mapy
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Sporzadzono dnia: 12.08.2025 .
Wydruk ma charakter pogladowy i nie jest dokumentem




POLISA UBEZPTECZENIA ODPOWIEDZTALRGSCI CYWILNE] ZAWODOWE]
Numer pollsy 1016036108

Okres ubazpleczenia: od 18.12.2024 r. do 17.22.2025r,

Ubezrpieczajacy: BIVRD WYCEN HIERLIEHUIMD@:I EWELINA MUCKA
Ailres cogelby: JANA MOUMS B7b fn, 33, 85~ 00FORKK
E-mail: cwalinamuckaifiwp. pl

RECOM: 311517053
Telcion; -H1BERA0E1 7S #

Agkes sledzily JANA MOHSA 670 w1, 335, By- 100 TORUA

E-mail: cwalinamucka@ve. gl

Ubezpieczony: BIURO WYCEN NIERUCHDMODSCI EWELTHA MUCKA
R2GON: 341517093
Telchon: +13G540UATYY
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnogci cywilnej preedsig ¥ pro qoeg Inogc w

zakresie czynnoscl rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zatalenie skiada sie w kadde| jednostee PZU obslugujace]
klienta,

2, Reklamacja, skarga lub radalenie mogy byt zhofone:

1) na piémie — psoblicie aibo wyslane prresylky pocztows W rozundeniy ustawy
Prawe pocztowe, na preyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,
02-576 Warszawa (adres tylko do karespandencii);

2) na piimie — wyslane na adres do doreczed elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisanda tego adresu
do bary adrestw elektronicenych;

3) w formie ustnej = telefonicznie, na praykiad dzwonige pod numer infalinii
801-102-102, albo osobiécie do protokolu podczas wizyty w jednosice, o kidrej
ol w st 1)

4) w postaci elektroniczne] — wysylajgc e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formadarz na wwaw.pzu.pl,

3. PIU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zhednej owhaki, jednak nde painiej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

1 zastrzezeniem ust, 4.

4. W szczegdinie skomplikewanych praypadkach, uniemadiwiajgcych reepatrzenie
reklamacii, skargl lub zakalenia | udzislenie odpowied2i w terminie, o kideym mowa

w st 3, PZU preekazule osobie, kidra dodyla reklamacis, skargs lub zazalenis

informace, w kidrej:

1} wyjadnia proyozyng opdénienia;

2) wshkazuje okolicznodcl, ktdre musza zostad ustalone dila rozpatrzenia spravy;

3) okredla przewidywany lermin rozpatrzenia reklamacii, skargi lub zazalenia
i udziglenia odpowieds, ktdry nie moke preekroceyd 60 dni od drila otroymania
reklamacii, skangi lub zadabenia.

5. Ddpowied} PZU na reklamacge, skarge lub zazalenie zostanie dostancrona osoble,
ktdra |& zhodyia:

1) w praypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna = na pismie, z tym 28 odpowied:
minina pocrty elektroniczng wylacznle na wnlosek kfienta;

2) w przypadkuy, gdy kientem jest Inny podmiat niz wskazany w pkt 1 = na pismie
lub za pomocy innego triwalego nosnika informaci.

6. Osoble fizyczne], ktdra zloéyla reklamace preystugule prawo wnigsienda

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacega:

1) nleuwzglednienia roszczen w tryble roepatrywanla rellamach;

2) niewykenania crynnodcl wynikajgeyeh 2 reklamacl rozpatrzone] 2godnis 2 wolg te)
osaby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacje.

Pobwierdzam dane kontaktowe :
BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA
E-mail: ewelinamucka@wp.pl

Telefon: +48694084797

Data zawarcia umowy: 09.12.2024 r,
Oéwladczam, e przed zawarclem umowy ubezpieczenia dystrybutar ubezpleczen pozyskal ode mnie informacie w celu ustalenia maolch potrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowe

pray uwzglednieniu wysckosci skizdki, jaka jestermn sklonny/skionna zaplacic.

Biuro Wycen Nieruch

0. Mo 67154

Npﬂécr

7. Reklamacie, skargi | zazalenta rozpatrywane s3 przez jednosthd erganizacyine PZL,
kbtire =3 wiadciwe ze wzghadu na preedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowana sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacii preez padmicty
rynku finansowego | o Rzeczniku Finansowym araz w ustawie o dystrybucji
uberpiecren.

9. PZU praewiduje modliwost porasgdowean romwigrywania spordw.

10. Podmiotem ugrawnionym w razumieniu ustawy o potasadowym rozpatrywaniu
spardw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
spardw, jest Rzecznik Finansowy, kbirego adres strony internetowe] jest
nastepujacy: wwwrf.gov.pl.

11. Ubezpieczajgcemu, ubespiecronemu, uposazonemu | uprawnionemu 2 umowy
ubezpleczenia, bedgoemu konsumentem, prrysiuguje prawo swrdcenls sig o pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzeconikdw Konsumenta,

12, W praypadku umowy ubezpleczenia zawantej drogy elektroniczng, kansument ma
prawo skorzysta @ pozasgdowego sposobu rorstrrygania spord | ziokye skarge
2a podrednictwem platformy internetowegs systemu rozstrzygania spontw
(Platforma QDR) # ¢ Roeporzadezeniem Parlamentu Europejskiego | Rady
nr 524/2013 z dnla 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa eu/consumernsiodrf,
Za deialanie Platformy ODR odpowiada Kemisja Europejska, Adres poczty
elektronicznej do kontaktu 2 PZU jest nastepujacy: reklamacje@pau.pl,

13, Jgzykiem stosowanym preez PZU w relaciach ¢ konsumentemn jest jeryk polski,

14. PZU podiega nadzorowi Komisji Nadzomn Finansowego,

Postanowienia dodatkowe do umowy /dw ubezpleczenia stwierdzonych
ninfejsza Palisa

1. W umowie uberplecrenia zawartef na cudey rachunek Uberplecrajacy zobowigzany
jest dorgcryE Ubezpleczonemu OWU, kidre majy zastosowanie do tej umowy
ubszpieczenia, na pismie lub za zgod] Ubezpleczanegn na innygm trmalym nosnik,
W prrypadiy umowy ubezpieczenia, w kidrej okres ochrany ubezpiecseniowej
rOTpOCTynD it phinie) nik w dniu zawarcia umowy ubezpleczenia, OWLU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu preed objeciem go ochrang ubezpleczeniowg.
Przekazanie QWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgudy uhemmm
Na Z3danie PZL SA Liberpiecrajgcy robowigzany jest pr it downdd
tej powinnosci.

2, Z sachowanlem pozostabych, niezméenionych postanowien umowy ubezpleczenta,
strony postanawiaja, 22 przed dnlem platnosci skiadki ubezpiecreniowej PZL SA
wytle e-mail na adres poczty elektroniczne), kidry ubsrpieczajgoy podal przy
zawarciu bij umawy,  informacjami dotyczacymi platnodei, w tym 2 linkiem,
dzigki kifremu ubezpieczajacy moze oplacic skiadke uberplecraniowg.

Dodatkowych informacii udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Iwinski Piotr
.z +48 603070764

=100 Ti
tel. 694 084 797 S
Pieczet | pad .
B"lm .ﬁ\g PZU [l
wyc‘:ﬂf’;ﬁf“ﬂ'“'ﬂmi 87-100 Tyrud, uf) ?ska Polskigho 11E
Ut Mo amagg ua-za V1
J'ﬁ zg Toru zﬁ%ﬂ-ﬁiPiu!rﬁlwiﬂsk.
BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA Nip 8?32321 134 kom. 603 070 764
Pieczec | podpis preedstawiciela PZU SA

Fieczet | podpis ubezpieczajqoego do polisy

Ubezpleczajacy

1016030108/6a55dcdd-2fdd-479e-bfaf-8d29d6e972b2/BE20  PIN: 9241

801 102 102  pzu.pl
| €

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadku (in case of accident)

~




