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Przedmiotem wyceny jest prawo wilasnosci do mieruchomosei lokalowej
ar | — lokalu ushagowego o powierzehni uzytkowej 96,51 m?, polozonej
na parterze budynku wielorodzinnego (bloku) zlokalizowanego przy ul.
Reja 12D we Wioctawku, dla ktorej Sad Rejonowy we Wioclawku VI
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr
WL1W/00070761 /8.

CEL WYCENY

Okredlenie wartodci rvnkowej prawa wilasnosci do nieruchomosc
lokalowej dla potrzeb sprzedazy,

ZAKRES Okreslenie wartosei rynkowej prawa wiasnoscei do nieruchomodei
WYCENY lokalowej.
METODOLOGIA Podejscie pordwnawcze
WYCENY Metoda poréwnywania parami
OKRESLONA Warto§é rynkowa prawa wlasnosei do nieruchomosci lokalowej, na
WARTOSC dziei wyceny wynosi ¢
RYNKOWA
445.982 71
| slownie ; czterysta czterdziesci pieé tysieey dziewieéset osiemdziesiat
dwa zlote

DATA
SPORZADZENIA 6 sierpnia 2025 1.
OPERATU

AUTOR OPERATU |

Iwona Matkiewicz

Operat zostal sporzadzony w oparciu o Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawedw Majatkowych.
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1. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

1.1 Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci do nieruchomosci lokalowej nr | —
lokalu ustugowego o powierzchni uzytkowej 96.51 m’, polozone] na parterze
budynku wielorodzinnego (bloku) zlokalizowanego przy ul. Reja 12D we
Wioclawku, dla ktdrej Sad Rejonowy we Wihoclawku VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadz ksiege wieczysta KW Nr WLI'W/00070761/8.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowe] prawa wihasnosci do
nieruchomosei lokalowe).

1.2 Cel wyceny
Okreslenie wartodci rynkowe] prawa wiasnosci do nieruchomodci lokalowej dla
potrzeb sprzedasy.

1.3 Podstawy formalne wyceny
Famawiajgey : Centrum Restrukturvzac)i 1 Upadiosei sp. 2z 0.0 w Toruniu KRS
655226 — zlecenic wyceny z dnia 01.07.2025 r.
Wykonawea : TAGOWA Wycena i Posrednictwo w Obrocie Nieruchomosciami
Iwona Malkiewicz ul. Krotka 1, 87-162 Grebocin,
Iwona Malkiewicz, Rzeczoznawca Majatkowy — nr uprawnien 4798,

1.4 Podstawy prawne wyceny
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997, o gospodarce nicruchomodciami (tekst jednolity
Dz, z 2024 r., poz. 1145 ze zm.).
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosei (tekst jednolity DU, 2 2023r., poz. 1832).

1.5 Podstawy metodologiczne
Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych — jako zasada dobrej praktyki zawodowej.

1.6 Zr6dia danych merytoryeznych
Zridta informacii -
Ksicga Wieczysta nr WLIW/00095095/9 prowadzona przez Sad Rejonowy we
Whoctawku, V1 Wydziat Ksigg Wieczystych
Postanowienie Sgdu Rejonowego w Toruniu V Wydzial Gospodarczy z dnia 6
czerwea 2025 r., sygn. akt : TOIT/GU/3B0/2025 oraz sygn.. akt
TOIT/GUARN2025 — sprostowanie.
Dane 2 aktow notarialnveh transakcji sprzedazy nieruchomosci lokalowych,
zawartych w okresie od lipca 2023 do listopada 2024 roku na terenic Wloctawka,
stanowiacego w rozumieniu zasad wyceny lokalny rynek nieruchomosci,




1.7 Daty istoine dia operatu szacunkowego
Data ogledzin : 4 sierpnia 2025 1,
Data, na ktora okreslono wartosé przedmiotu wyceny : 6 sierpnia 2025 1.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny : 4 sierpnia 2025 r.
Data sporzgdzenia wyceny : 6 sicrpnia 2025 r,

2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
2.1 Stan prawny przedmiotu wyceny

Wedlug zapisow w Ksigdze Wieczystef
Dla nieruchomoseci lokalowej Sad Rejonowy we Wioclawku V1 Wydzial

Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta nr WLIW/00070761/8

Ksiega Wieczysta Nr WL1W/00070761/8
Znajdujgca sie w Sadzie Rejonowym we Wiloclawku prey ul. Kilinskiego 20

DZIAL 1 : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCT

PoloFeme

Lokal

- ulica

- numer budynku

- numer lokalu

- preeznaczenie lokalu

wojewddztwo @ kujawsko — pomorskie
Gmina : Whoclawek M.
Miejscowosé : Wloclawek

Reia

12D

I - ushigowy

lokal niemieszkalny

- opis lokalu pomieszezenie ustugowe (1), WC (1)

- kondygnacja 1.0

- przytaczenie KW WL IW/00033646/5

- odrebnosé TAK

Obszar 065100 m? . -
DZIAL 1 : SPIS PRAW —

Rodzaj prawa Udzial zwiazany z wlasnoscia lokalu

Udziat zwiazany :

- wielkodé udziatu w
nieruchomosci wspolne),
ktora stanowi grunt oraz
czedcei budynku i

urzadzenia, ktore nie stozg

wylacznie do urytku
wiascicieli lokali

53/345

WLIW/00033646/5

- numer ksiggi wieczystej
DZIAL 1T : WLASNOSC

Udziad 1/1

Aleksandra Jankowska (Ireneusz Malgorzata)
'PESEL 81050405441




DZIAL 111 : PRAWA. ROSZCZENIA [ OGRANICZENIA

Numer wzmianki Dz, KW. W1 W/14468/25/1
Opis wzmianki Wpis ogloszenia upadiodcl
Chwila zamieszczenia 2025-07-22-12.08.36 351858

DZIAL IV : HIPOTEKI

Hipoteka umowna lacena na kwote 2.430.000,00 zt (slownie : dwa miliony czterysta
trzydziesei tysiecy)

- wierzytelnosé | : Roszezenia banku o @ 1. Splate kredytdw. 2. Odsetki umowne od
wykorzyvstanych kredytéw. 3. Odsetki umowne lub ustawowe nalezne za opdZnienie
w splacie kredvtow lub za opoznienie w splacie odsetek. 4. Zaplate prowizji i oplat
wynikajgeyvch z umow, 5. Zwrol kosztéw ustanowienia, utrzymania, zmiany
zabezpieczenia Kredytow. 6. Zwrot kosziow dochodzenia roszezen  objelych
zabezpieczeniem hipotecznyvm, 7. Roszezenie banku o naprawienie szkod wyniklych
z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajgcych z czynnosei
hankowej udzielenia kredyiow lub czvanosei zabezpieczenia splaty tych kredytow.

- stosunek prawny : umowa o kredyt biznes ekspres nr S0981381/01/00 2 dnia 30
marca 2022 r,

- wierzvtelnos¢ 2 : Zaplata wierzytelnosci wekslowej, ktora powstanie po
uzupetnieniv weksla; odsetki umowne lub ustawowe nalezne za opéimienie w
zaptacie wierzytelnodei wekslowej lub za opdzmienie w sphacie odsetek,

- stosunek prawny @ weksel wihasny in blanco wystawiony przez Aleksandre
Jankowska na rzecz banku w zwiazku z zawarciem umowy o kredyt biznes ekspres
nr 5(981381/01/00 z dnia 30 marca 2022 1.

- wierzytelnosé 3 : Roszezenia banku o : 1. Splate kredytow, 2, Odsetki umowne od
wykorzystanych kredytdw, 3. Odsetki umowne lub ustawowe naleine za opdinienie
w splacie kredytéw lub za opéénienie w splacie odsetek, 4. Zaphate prowizji i oplat
wynikajgeych z umow, 3. Zwrot kosztow ustanowienia, utrzymania, zmiany
zabezpicczenia  kredytow, 6. Zwrot kosztow dochodzenia roszezen objetvch
zabezpieczeniem hipotecznvm, 7. Roszczenie banku o naprawienie szkod wyniklveh
z niewykonaniza lub nienalezytepo wykonania zobowigzan wynikajacych 2 czynnosei
bankowej udzielenia kredytow lub czynnosci zaherpieczenia splaty tych kredytow.

- stosunck prawny @ umowa o kredyt w rachunku biezacym nr S0981381/02/00 z dnia
30 marca 2022 r.

- wierzytelnoéé 4 : Zaplata wicrzytelnogei wekslowe], kiora powstanie po
vzupelnieniu weksla; odsetki umowne lub ustawowe naleme za opdZnicnie w
zaplacie wierzytelnosci wekslowej lub za opdznienie w splacie odsetek.

- stosunek prawny : Weksel wlasny in blanco wystawiony przez Aleksandrg
Jankowska na rzecz banku w zwigzku 7z zawarciem umowy o kredyt w rachunku
biezacym nr SO981381/02/00 z dnia 30 marca 2022 r.

- ksigga  wspolobcigzona  :  WLIW/00084428/3.  WLIW/00095095/9,
WLIW/O0015984/4

- wierzyciel hipoteczny @ Santander Bank Polska Spolka Akcyjna, siedziba :
Warszawa, REGON 930041341, KRS 0000008723

Hipoteka preyvmusowa na kwotg 29.262,79 2 (stownie : dwadziescia dziewied tysiecy
dwicdcie szedédaiesial dwa 79/100)

- wierzytelnosc : nieoplacone skladki na ubezpieczenie zdrowotne za okres 12/2022;
12/2023

- stosunek prawny : umowa ubezpieczenia

- wierzyciel hipoteceny 1 Zaklad Ubezpieczen Spolecznych z siedziba w Warszawie

b
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Hipoteka przvmusowa na kwote 39.039.07 @« (stownie @ trzydeiesci dziewigd tvsigey
pietdziesiat dziewiec 07/100)

- wigrzytelnosé : naleznosé objeta tytutami wykonawczymi

- stosunck prawny : podatek dochodowy od osbb fizyeanych - platnik,
niezaplacony podatek VAT z okresow micsi¢geznych (VAT-T), niezaplacony podatek
VAT z okreséw kwartalnych (VAT-TK)

- inne informacje : kwola naleimosci glownej wraz z odsetkami, kosztami
cgzekucyynymi, kosztami upomnien - powigkszona o polowe na podstawie art. 110
(1) ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (1. Dz. L. 2023
poz. 1984).

- wierzyciel hipoteczny : Naczelnik Urzedu Skarbowego z siedziba we Wloctawku.
rola instytueji | organ reprezentujacy Skarb Panstwa

Hipoteka przymusowa na kwotg 20.756,92 21 (slownie : dwadziedcia tysiecy
siedemset piecdziesiat szesé 92/100)

- wierzytelnoéé 1 @ micoplacone skladki na ubezpieczenie spoleczne za okres 01/2024
- stosunek prawny : umowa ubezpieczenia

- wierzytelnosé 2 | nieoplacone skladki na ubezpiecrzenia zdrowotne za okres 01,2024,
(13/2024

- stosunek prawny : umowa ubezpieczenia

- wierzytelnose 3 : nicoptacone skiadki na fundusz pracy, fundusz solidarnosciowy i
tundusz gwarantowanych swiadezen pracowniczych za okres 01/2024, 03/2024

- stosunek prawny : umowa ubezpieczenia

- inne informacje : kwota naleimosci giownej wraz z odsetkami, kosztami
egzekucyjnymi, kosztami upomnien powigkszona o polowe na podstawie art. 110 (1)
ustawy z dnia 06.07.1982 r. 0 ksi¢gach wieczystych i hipotece (1j. Dz U, 2023
poz. 1984)

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spolecznych z siedzibg w Warszawic
REGON 000017756

2.2 Lokalizacja i sasiedziwo

Przedmiotowa nieruchomosé lokalowa polozona jest na parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnym (bloku), zlokalizowanego przy ul. Reja 12D we
Whoclawku. w odleglosci ok. 400 m od ulicy Okrzei, stanowigeej jedna z glownych
arterii komunikacyjnych miasta oraz fragment drogi krajowe] DK 91 Gdansk -
Crestochows.

Ulica Reja jest ulicg jednokierunkowa, wazdluz ktorey zlokalizowane sy
budynki mieszkalne, z lokalami usfugowymi usyluowanymi na parlerze. Wzdluz
ulicy Reja odbywa sie ruch pieszy o srednim natezeniu, a budynek mieszkalny, w
ktorym polozony jest przedmiotowy lokal, znajduje sig w poblizu strefy handlu i
ustug. Widocznosé witryny lokalu jest dobra.

2.3 Stan techniczno — niytkowy budynku
Budynek mieszkalny wiclorodzinny, o 35 kondygnacgjach naziemnych,
wyvbudowany w 2006 roku.
Budynek wyposazony jest w instalacje : elektryczng, wodna, kanalizacyjna,
gazowy oraz centralnego ogrzewania z miejskiej sieci cieplownicze;.



2.4 Opis nierunchomosci lokalowej
Przedmiotowa nieruchomo$é lokalowa - lokal uslugowy nr 1, o powierzchni
uzytkowe) 96,51 m?, usytuowany jest na parterze.
Sklada sig 2 trzech samodzielnych pomieszezen (gabinetu i sali rehabilitacyjnych),
zaplecza socjalnego, dwoch toalet oraz otwarte) przestrzeni stanowiace] aktualnie
recepecje dla prowadzonych dziatalnosci.
Toalety bez oswictlenia dziennego.

Tynki wewneirzne i okladziny Scian.

Sciany pomieszezen wykonczone gladzia,

W toaletach credciowo gladz, a czesciowo glazura,

W miejscach wystepowania umywalek Sciany pomieszczen rowniez zostaly
wykonczone glazura.

Podlogi i posadzki
We wszystkich pomieszczeniach na posadzkach polozona zostala wykladzina PCV.

Stolarka drzwiowa i okienna

Stolarka drzwiows (wewngtrzna) phytowa pelna w bardzo dobrym stanie
technicznym.

Stolarka okienna oraz drewiowa zewnetrzna PCV, w bardzo dobrym stanie
technicznym.

Instalacje

Lokal wyposakony jest w instalacje :

- wodno — kanalizacyijna (z sieci miejskiej),

- centralnego ogrzewania (ogrzewante podiogowe),
- elektryezna,

- klimaty zacyjna.

Stan techniczny i standard nicruchomosci lokalowej zostat oceniony podezas
ogledzin. Nie wymaga on nakladow na modemizacje i zostal oceniony jako bardzo
dobry.



3. OPIS PROCEDURY SZACOWANIA

3.1 Rodeaj okreslanej wartosei
W operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny, ktorg
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskad za nieruchomosé
w transakeji spreedazy zawicranej na warunkach rynkowyeh pomigdzy kupujacym
a sprzedajgeym, ktorzy majg stanowezy zamiar zawarcia umowy. dzialajg z
rozZeznaniem 1 posigpuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji prEymusowe).

3.2 Wybdr podejscia | metody wyceny

Zgodnie z artykulem 154 (ust. 1) ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst

jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) : , Wyboru wlasciwego podejicia oraz

metady ¢ fechniki szacowania nieruchomoscl dokonge rzeczoznawea majatkowy,

wwzgledniaige w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie mieruchomosci,
seznaczenie w planie  miefscowym, stopien  wyposatenic w wrzgdzenia

nfrastrukrury technicznej, stan zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach,

dochodach i cenach nieruchomosci podobryeh ",

Zgodnie z powyzszym, okredlenia wartosci przedmiotu wyceny dokonano przy
zastosowaniu - podejécia  pordwnawezego, metoda poréwnywania parami.
Wedlug ustawy o gospodarce nieruchomosciami : ., Podejscie pordwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, e wartos¢ ta odpowiada
cenom, fakie uzyskano za nieruchomosci podobne, kiore byly przedmivtem obrotu
ryrkowego, Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rozmigee nieruchomaosci
podobne od migrnchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen
wykutek uphwu czasu. Podejicie pordwnaweze stosuje sig, jezeli sg nane ceny |
cechy nieruchomosci podobnveh do nieruchomosci wycenianey ",

Wedlug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomodei (tekst jednolity Dzl # 20231, poz.
1832) .. Przy zastosowaniu podejScia pordwnawczege konieczna fest znalomosc cen
transakcyjmych nieruchomosci podobrych do nieruchomosci bedgeej przedmiatem
wyeeny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgeyeh na poziom ich cen ",

W Przy metodzie pordwnywania parami pordwnuje sig nieruchomosé bedgeg
przedmiotem  wyceny, kidref cechy sq zmane, kolejno z nieruchomodciami
podobmmi, ktore byly przedmiotem obrotu rinkowego i dia ktdrych znane sq ceny
transakcyine, warunki zawarcia transokeji oraz cechy tyeh nieruchomosci. Do
porawnania wybiera sig co najmniej trzy nieruchomosci ze zhiorn nieruchomosci
podobmych stanowigeeso podsiawe wyceny. Korekty cen transakevjnveh dokonuje
sie na podstawie rizmic oven cech rynkowyveh nieruchomosei wycenianej i
nieruchomosci przyjgtveh do pordwnan ekreslonveh w przyjetveh skalach™.



4. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU
NIERUCHOMOSC1

Dla potrzeb wyceny okreslono:

. Rynek lokalny, jako rynek nieruchomosdci lokalowyeh (lokali uslugowych) o
powierzchni od 39,00 m? do 8997 m®. polozonych najezedciej w budynkach
wielorodzinnych, © zréznicowane] liczbie kondygnacji, zbudowanych w
rradycyjnej, murowanej technologii;

2. Obszar rynku : teren miasta Wioclawek, stanowigey w rozumicniu zasad wyceny
lokalny rynek nieruchomoscei lokalowych niemieszkalnych.

3. Okres badania cen : lipiec 2023 — sierpien 2025.

W eelu dokonania analizy lokalnego rynku nieruchomoser badano akty notarialne,
a takze obserwowano zmiany podazy 1| popytu. Rok 2020 i 2021 obnazyl mala
elastycznosé rynku biurowego, Wraz z trwaniem pandemii okazalo sig, ze praca
zdalna jest nie tylko mozliwa, ale i efektywna. Powszechny w 2020 i na poczgtku
2021 roku model pracy zdalnej sklonit wiele firm do analizy modelu pracy, zardwno
w zakresie optymalizac)i kosztow. jak 1 znalezienia najlepszych rozwiazan, ktore
umozliwia osiagniecie lepsze] rownowage miedzy praca w biurze i praca 2dalng.
Szacuje si¢. 2¢ powierzchnie wynajmowane pod biura (oraz mmiejsze zaklady
ustugowe, moggee swiadezyé ushugi na odleglose) zmniejszyly sig srednio o 20%.
Efektem spowolnienia gospodarczego byla redukcja etatdw, co z kolei wplynelo na
spadek popytu na ww. powierzchnie. Transakeje na rynku powierzchni biurowych
i ustugowych dotvezyly w ww. okresie atrakcyjnych, prestizowych lokalizacii,
gtownie na terenie najwigkszych miast. Obnizki 1 zwolnienia z czynszow ze strony
wynajmujacych wymogly na najemecach ustepstwa w postaci dlugoterminowych
przediuzen umdw, co wplynelo na azmniejszenie atrakcyjnosci powierzchmi
uzytkowych w budynkach klasy B oraz polozonych poza centrum miast. Firmy,
ktore musialy utrzymywaé dzialalnosé stacjonamna, zaczely inwestowad w
zabezpieczenie miegjsc pracy pracownikdw, co wymagalo czesto swigkszenia
drednie) powierzchm przypadajace) na pracownika, W 2022 roku w budowie
pozostawalo © ok. 34% mniej powierzchni wzytkowej w pordwnaniu z
analogicznym okresem 2021 roku. Jednoczesnie wirdsl wspilezynnik pustostanow
i na najwickszych rynkach Polski wynosil blisko 14%. natomiast w mniejszych
miastach siggal nawet 20%, Zmniejszong aktywnosé deweloperow nalezy powigzac
Zz wysokimi cenami materialdw budewlanveh, werrostem koszidw zatrudmenia, a
takze wzrostem kosziow obstugi kredytow budowlanych. Co prawda warszawski
rynek powierzehni uzytkowych ustabilizowal sie, a podaz wolnych powierzchni
stopniowo maleje, jednakize ryvnki w rejonie mnigjszych miast jeszeze dlugo beda
odczuwaly skutki pandemii. Wymogi Unii  Europejskiej stawiajg przed
wlascicielami  starszych budynkéw koniecznos¢ ich modernizacji w  duchu
MOWNOWAZONERD TOZWOjU 1 wspierania neutralnosei klimatycznej. Czynsze najmu
powierzehni ustugowych w mnigjszych aglomeracjach sa zdecvdowanie nizsze niz
w latach poprzednich, a nawet jezeli udalo sig je gdzieniegdzie utrzymac na
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dotychezazsowy poziomie to wezrost koszidw utrzymania skutecznie obnizyl ich
atrakeyjnosé.

W 2022 roku wigkszosé firm podjeta co prawda decyzje o calkowite] rezygnacji
z obostrzen podyktowanych pandemia COVID-19 i powrdcila do tradyeyinego
funkcjonowania, jednakze wezesSniejsza koniecznoS¢ reorganizacji pracy odbita
swoje pietno na sektorze biurowym. Blisko 90% firm zdecydowalo sie na wdrozenie
i utrzymanie hybrydowego modelu pracy, natomiast ok, 5% podjele decyzie o
calkowitej transformacii w kierunku przgjscia na prace zdalng. W wielu firmach i
organizacjach zauwazamy wickszosé elastycznosé w organizacji pracy zawodowej,
uzalezniong oczyvwiscie od zakresu obowiazkow pracownika, Najczesciej zaklada
sig, ze pracownik powinien spedzaé w biurze od 40 do 60% czasu pracy, przy czym
pracodawey nadal chetniej widzeliby wszystkich pracownikow w biurze,

Z informacji uzyskanych w biurach obrotu nieruchomodciami wynika, ze popyt
na zakup lokali nevikowych w analizowanym rejonie utrzymuje sig na srednim
poziomie, natomiast podaz tego typu lokali jest doéé wmaczna, Obecnie duzym
ainteresowaniem  cieszy  sie najem  lokali uiytkowych, szezegolnie jezeli
przeznaczenie lokalu i charakter prowadzonej w nim dzialalnosci nie gwarantje
wieloletniej stabilizacji dochodu. Widoczne jest zainteresowanie najmem lokali o
grednim metrazu, nickonmiecznie o wysokim standardzie (zasobnos¢ portfela i
samodzielne dokonywanie przerdbek).

Przy analizie rynku lokalnego nie uwzgledniono transakeji, co do kwrych
zachodzi podejrzenie, e byly zawierane w szezegdlnych warunkach (sprzedaz
bezprzetargows, darowizna, zamiana). W badanym okresie zakres cenowy wynosil
od 3051.49 zl/m* do 5396.76 zl/'m* powierzchni wiytkowej.

W wyniku analizy lokalnego rynku oraz analizy transakeji kupna - sprzedazy
ustalono, #¢ ceny nieruchomosei na tym terenie zalezne s przede wszystkim od
nastgpujacych cech rynkowych :

- lokalizacji.
- dostepnosei migjse parkingowych,
- standardu lokalu.

W tabeli 1 (Zalgcenik nr 1) pracdstawiono wybrane do dalsze) analizy transakcje
sprzedazy prawa wiasnoscl do nieruchomosci lokalowych.
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5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA

WELASNOSCI DO NIERUCHOMOSCI LOKALOWE]

5.1 Zalokenia do wyceny

Przeprowadzono nastepujaca procedure szacowania:

okreslono rynek lokalny, na ktérym znajduje sic praedmiot wyceny, uwzeledniajac
jego rodzaj, obszar, preferencje zainteresowanych oraz okres badania cen
transakeyjnych.,

dokonano analizy lokalnego rynku powierzchni wivtkowych na podstawie
transakcji zawartych w okresie od Kwictnia 2023 do wrzesnia 2024 roku,
okreslono cechy rynkowe 1 wagi tych cech, wplywajace na wartos¢ powierzchni
urvtkowych,

wybrano trzy nieruchomosci lokalowe i dokonano ich charakterystyki.

okreslono réinice (poprawki kwotowe) w wartosci pomiedzy nieruchomoscia
wyceniang, a nicruchomosciami przyjetymi do poréwnania,

okreslono wartos¢ prawa wiasnosel do niernchomodei lokalowej jako drednig
arvtmetyczng z wartodci uzyskanych poprzez porGwnanie w poszczegolnych

parach pordéwnawezych.

5.2 Okreslenie cech rynkowyeh i ich ocena

Przyjete do analizy rynku lokalnego cechy rvnkowe i ich skale ocen przedstawiono

w tabeli 2.
Tabela 2 I
Lp. |CECHA 'OCENA OPIS
 |RYNKOWA -
1. Lnk&hz&tljﬂ Bardzo dobra | Polozenie w okolicy o duzym natezeniu ruchu pieszego,
bardzo dobra widocznosé lokalu, lokalizacja w strefie |
handlu i uslug, .
Dobra Polozemie w okolicy o srednim natezeniu  ruchu
picszego, dobra widocimosé lokalu. lokalizacjia w
poblizu strefy handlu i ustug.
2. | Dostepnosé Bardzo dobra |W  najblizszym  sasiedztwic  dostgpno$é  wielu
| migjsc bezplatnych miejsc parkingowvech.
parkingowych |Hobra W najblizszym sasiedztwie brak bezplatnych miejsc
parkingowych / strefa platnego parkowania.
Przecigina W najblizszym sasiedztwic brak micjse parkingowych.
3. | Standard Bardzo dobry |Lokal wykonczony 2z zastosowaniem wysokiej jakodei
lokalu materialdw.  Spetnia  oczekiwania  wiekszoscei
zainteresowanych. Nie wymaga ponoszenia nakladow
finansowvch na modemizacje. Il
Dobry Lokal nie wymaga wigkszych prac modernizacyjnych. a
standard zastosowanych materialow wykoriczeniowych
|1 rozwiazan architektonicznych jest typowy, preecietny.
Przecietny |Lokal wymaga smacznych prac remnnmwg,ch iflub
modernizacyjnych. e T




5.3 Aktualizacja cen z tytulu uplywu czasu

Do obliczenia trendu czasowego wybrano transakcje ré@miace sie datg sprzedazy,
przy takich samych pozostatvch cechach.

Trend czasowy obliczono wedlug nastepujacego wzoru:

Tr=[(Cp-Cw) / Cwxi] * 100%
gdzie:
Te— trend czasowy,
Cp — cena transakcyjna | m? uzyskana w transakcji poZnicjszej,
Cw — cena transakeyjna 1 m? uzyskana w transakcji wezesniejszej
1 - liczba miesigey dzielaca te transakeje,

Z zestawienia nieruchomosci pordwnawezych (Zalacznik nr 1) udalo sie dobrac
nasiepujgee pary o takich samych cechach i1 rézmych datach transakcji:

1(419)
[(Co—Ca)/ Caxt] x 100% = [(4355.40 —3636,36) / 363636 x 6] x 100% = 3,30%

[1(718)
[(Ca—C7)/ Crx t] x 100% = [(3751,96 — 3483,31) / 348331 x 1] x 100% = 7.71%

HI3i7)
[(C7- C3)/ Caxt]x 100% = [(3483.31 — 5396,76) / 5396,76 x 12] x 100% = - 2,95%

V{3i8§)
[(Cs—C3) / Caxt] x 100% = [(3751,96 — 5396,76) / 5396.76 x 13] x 100% =-2,34%

Te=(330% + 7,71% - 2,95% - 2,34 %) /4=143 %
Tr=143 %

£ powyzszych obliczeri wvnika, ze sredni trend byl dodatni | wynosil 1,43 % w skali
miesigea, czyli 17.16 % w skali roku | 34,32 % w skali dwdch lat, co jest wynikiem
nierealnym na typowym rynku nieruchomosci lokalowych o funkcji ushugowej,
dlatego przyjeto stabilizacje cen w czasie.

13



5.4 Wysokosé wag cech rynkowych

Wykorzystujge skale ocen wag zawarta w tabeli 2 wyliczono wagi cech, przyjmujac
do poréwnania nieruchomedci lokalowe rézniace si¢ tylko jedna cecha.

Obliczenie wag przedstawiono w tabeli 3, gdzie:

Cmax — najwy#sza cena transakeyjna 1 m® pow. uzytkowej,
Cmin — najnizsza cena transakeyina 1 m? pow. uzvtkowej,

AC — roznica miedzy najwy#sza, & najnizszg ceng transakcyjna.

AC = Cmax — Cmin = 5396,76 z1/m? - 3051.49 zi

?=2345,27 dim?

Tabela 3
Rodzaj Cena  transakeyjna 1m®  nmicruch. | {(Cw —Cm) x 180%
cechy lokalowych réznigeyvch sie jedng cechy| AC
[zl/m?]
Lokalizacia Cr=1348331
Cy=4355,40 37,19 %
T Srednia 37,19 %
Parking Ci1=4536,29
Cs=3051.49 63,31 %
Srednia 63,31 %
Standard {2 =4102.56
lokalu Cs = 5396.76 . 55.18%
Srednia 55,18 %
Razem 155,68 %
Wspdlczynnik korygujacy 100 % / 155,68 % =
do wyliczonyeh wag 0,642

Po szastosowaniu wspddezyvonika korygujscego w wysokosel 0,642 1 ostatecenym

zaokragleniu wysokosé wag cech rvnkowyeh wyvnosi :

Tabela 4
Nazwa cechy Wysokos¢ wag cech Lakres kwotowy
rynkowych
Lokalizacja 25% 586,32 21
Parking B 0% 938,11 =1
Standard lokalu 35% 820.84 zl
Razem : 100% 234527 7l
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5.5 Okredlenie cech rynkowych pordwnywanych nieruchomaosci

Charakterystyka cech rynkowych nieruchomosei wycenianej i nieruchomosci

porownawczych,
Tabela 5
MNieruchomosé A Mieruchomosc B Nieruchomosé U
Data transakeji 30.10.2023 r. 15.10.2024 r. 14.11.2024 r.
Adres Wioctawek Wioctawek Wioclawek
ul. Starodebska 8 ul. Reja 10 ul. Preedmiejska |
Pow, uzytkowa 50,03 m? 68,90 m? 63,70 m*
lokalu
| Lokalizacja dobra dobra dobra
| Parking dobry dobry dobry
 Standard lokalu dobry dobry _ dobry
Tabelab _—
| Lp. | Cechy Nieruchomosé | Nier. A Nier. B Nier. ©
rynkowe wyceniana
1. Lokalizacja | dobra dobra | dobra dobra
12 Parking dobry dobrv | dobry dobry
| 3. Standard bardzo dobry | dobry dobry dobry
| lokalu

5.6 Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci lokalowej

Tabela 7 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartosé rynkowa

prawa  wiasnodei

do  mieruchomosct

i okresla wartos¢ wspotezynnikow

korygujgeych.
Tabela 7
Lp.| Rodzaj cechy Waga Zakres |  Rozmice Roznice Roznice
cechy [%] | kwotowy [zd] | miedzey X iA | migdey XiB | migdzy XiC
1. | Lokalizacja 25 586,32 R BT -
2. | Parking 40 938,11 2 : =
3 Standard 35 820,84 +410,42 410,42 +410,42
lokalu
Razem 104 234527 +410,42 +41042 +410,42
 Cena transakeyjna 5396,76 3483.31 3751,96
| Cena skorygowana o poprawki 5807,18 893,73 416238
| kwotowe

Wartodé rynkowsy | m* powierzchni uwiytkowej obliczono jake érednin
arytmetyczna ze skorygowanych cen nieruchomoéei poréwnawezych :

Csr="Wim: = (5807,18 zk/m* + 3893.731 zl/m* + 416238 zh/m?) [3 = 4621,10 zl/m’

.
Ny
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Wartose rynkowa prawa wlasnesci do nieruchomaosei lokalowej obliczono na
podstawie nastepujacego wzoru |

WR=Wim’x Pu
gdzie :
WR - wartosé rynkowa prawa wlasnosci do nieruchomosei lokalowej,
W im? - wartosé rvnkowa 1m? powierzehni uzytkowej nieruchomodei lokalowe).
Pu — powierzchnia uzytkowa przedmiotowe] nieruchomosci lokalowej w m?.

Wartosé rynkowa prawa wiasnosci do nieruchomosci lokalowej] wynosi ;

WR =4621,10 zZt/m® x 96,51 m* = 445.982.36 z1

Przyjeta wartosé rynkowa prawa wlasnosei do nieruchomosei lokalowej wynosi :

445.982 zl

6. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosel do nieruchomosei lokalowe) nr 1 — lokalu
ustugowego o powierzchni uzytkowej 96,51 m? polozonego przy ul. Reja 12D we
Wioclawku, w poziomie cen z sierpnia 2025 roku wynosi:

445.982 |
slownie | czterysta czterdziesci piec tvsiecy dziewiecset osiemdziesiat dwa ziote

6.1 Analiza wynikow
Na podstawie analizy transakeji sprzedazy prawa wlasnosci do nieruchomosci
lokalowych, w stanie technicznym i funkcjonalnym poréwnywalnym do stanu
przedmiotu wyceny, na terenic Wioclawka, uwzgledniajac preede wszyvstkim
lokalizacje, dostepnos¢é miejse parkingowych oraz standard lokalu, otrzvmany
wynik 462110 zi'm* mozna uzna¢ za prawdopodobny. Przedmiotowa
nieruchomos¢ posiada jedna ceche najlepsza (standard lokalu) i dwie posrednie,
trzech cech rdenicujacyeh poszezegdine nieruchomosei lokalowe.
Otrzymana wartos¢ 4621,10 ztm?® miesci sie w przedziale cenowym (Cmin ;
Cmax), pomigdzy cena Srednia. a ceng maksymalna (Zalgeznik 1), co pozwala
sadzi¢. ze zostala okreslona prawidiowo,
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7. KLAUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE
- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przepisy prawa oraz Standardy
Zawodowe Polskiej Federacyi Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
- Niniejszy operat szacunkowy uwzglednia stan prawny nieruchomosci wynikajacy
z tresci wpisow do elektroniczne) ksiegi wieczystej.
- Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosei za wykorzystanie
operatu bez jego zgody do celu innego niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony.
- Uperat szacunkowy jest wazny dla celu. dla kidrego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesieey, pod warunkiem, 2e nie nastapily znaczace ymiany majace wplyw
na jego tresé.
- Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym
mowa powyzej, po potwierdzeniu jego aktualnodei przez jego autora.
- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przeprowadzone ogledziny
przedmiot wyceny, Czynnodci podjete w ramach przeprowadzenia ogledzin nie
stanowig ckspertyzy technicznej.
- Okredlona wartosé nie zawiera podatku VAT,

8. ZALACZNIKI

I. Tabela |

2, Prolokd! badania ksiggi wieczystej KW Nr WL1W/00070761/8

3. Postanowienie Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydzat Gospodarczy z dnia 6
czerwea 2025 r., sygn. akt ; TOIT/GU/380/2025 oraz sygn. aki
FOVTT/GU/3B0/2025 — sprostowanie.

4. Kopia polisy ubezpieczeniowe] OC rzeczoznawey majgtkowego.

5. Dokumentacja fotograficena.

Operat skfada sie z 17 ponumerowanych stron i zostal sporzadzony w dwich
jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz zostal przekazany
Zleceniodawcy.

Torun dnia 6 sierpnia 2025 r.
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Zalaeznik 2

Ksiega Wieczysta Nr WL1IW/00070761/8
Znajdujgea sig w Sadzie Rejonowym we Whockawku przy ul. Kilinskiego 20

DZIAL T : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie | wojewddztwo : kujawsko — pomorskie
Gmina : Wioctawek M.
Miejscowosdé : Whoctawek

Lokal

- ulica Reja

- numer budynku 12D

- numer lokalu 1 - ushugowy

- przeznaczenie lokalu lokal niemieszkalny

- opis lokalu pomieszezenie ustugowe (1), WC (1)
- kondygnacja 1.0

- preylaczenie KW WLITW/00033646/5

- odrebnosé TAK

Obszar | 65100 m?

DZIAL 1: 8SPIS PRAW

Rodzaj prawa Udzial zwigzany z wlasnoscig lokalu
Udzial mwigzany :

- wielkos¢ udzialu w 53/345

nieruchomosci wspolne],
ktdra stanowi grunt oraz
czesel budynku i
urzadzenia, ktore nie shuzg
wylacznie do uzyvthku
wiascicieli lokali

- numer ksiegi wieczystej | WL1W/00033646/5

DZIAL 11 : WLASNOSC

Udziat 1/1 Aleksandra Jankowska (Ireneusz Malgorzata)
PESEL 81050405441

DZIAL IIT : PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Numer wzmianki Dz KW.AWLIW/14468/25/1

Opis wzmianki Wpis ogloszenia upadiosci

Chwila zamieszczenia 2023-07-22-12.08.36.351858

DZIAL TV : HIPOTEKI

Hipoteka umowna taczna na kwotg 2.430.000,00 21 (sfownie : dwa miliony czierysta
trzydziesci tysigey)

- wierzvielnose | © Roszezenia banku o : 1, Splate kredytow, 2, Odsetki umowne od
wykorzystanych kredytow, 3. Odsetki umowne lub ustawowe naleine za npfr?':nicnie
w splacie kredytow lub za opoénicnie w splacie odsetek, 4. Zaplate prowizji i uplat
wynikajacych z uméw, 5. Zwrot kosztow ustanowienia, utrzymania, zmiany
zabezpicczenia  kredytow, 6. Zwrot kosztéw dochodzenia roszezen objetych
zabezpieczeniem hipotecznym, 7. Roszczenie banku o naprawienie szkod wyniklych
z niewykonania [ub nienalezyvtego wykonania zobowiazan wynikajacych z czynnosci

| bankowe] udzielenia kredytéw lub ezvnnodei zaberpieczenia splaty tvch keadytow.




- stosunek prawny : umowa o kredyt biznes ekspres nr S0981381/01/00 z dnia 30
marca 2022 1.

- wierzyielnodé 2 : Zaplata wicrzytelnodei wekslowej, kidra powstanie po
uzupelnieniu weksla: odsetki umowne lub ustawowe naleine za opdZnienie w
zaplacie wierzytelnosci wekslowej lub za opéZnienie w splacie odsetek.

- stosunek prawny @ weksel wiasny in blanco wystawiony przez Aleksandre
Jankowsky na rzece banku w zwigzku 2 zawarciem umowy o kredyt biznes ekspres
nr SOR1381/01/00 z dnia 30 marca 2022 r.

- wierzytelnosé 3 : Roszczenia banku o : 1. Splate kredytow, 2. Odsetki umowne od
| wykorzystanych kredytow, 3. Odsetki umowne lub ustawowe nalezne za opdinienie
1| w splacie kredytéw lub za opddnienie w splacie odsetek, 4, Zaplate prowizji i oplat
wynikajacveh z umdw, 5. Zwrot kosziow ustanowienia, ulr#¥ymania. zmiany
zabezpieczenia kredytow, 6. Zwrot kosztow dochodzenia roszczenn objetvch
zabezpieczeniem hipotecznym, 7. Roszezenie banku o naprawienie szkod wyniklych
z niewykonania lub nienaledytego wykonania zobowigzan wynikajacych 2 czynnogei
bankowej udzielenia kredytdw lub czynnosci zabezpicczenia splaty tych kredytaw,

- stosunek prawny @ umowa o kredyt w rachunku biezacym nr S0981381/02/00 z dnia
30 marca 2022 .

- wiergvtelnosé 4 : Zaplata wierzylelnodei wekslowe), ktora powstanie po
uzupeinieniu weksla; odsetki umowne lub ustawowe nalefne za opaZnienie w
zaplacie wierzytelnosci wekslowej lub za opéZnienie w splacie odsetek.

- stosunck prawny : Weksel wiasny in blance wystawiony przez Aleksandre
Jankowska na rzece banku w zwigzku 2 zawarciem umowy o kredyt w rachunku
biezacym nr S0981381/02/00  dnia 30 marca 2022 r,

- ksiega wspolobeigzona :  WLIW/00084428/3,  WLIW/00095095/9,
WLIW/00015984/4

- wierzyciel hipoteczny : Sanlander Bank Polska Spoltka Akcyjna, siedziba :
Warszawa, REGON 930041341, KRS 0000008723

Hipoteka prevmusowa na kwote 29.262.79 21 (stownie : dwadziescia dziewied tysiecy
dwiescie szescédziesiat dwa 79/100)

- wierzytelnose © nieoplacone skladki na ubezpieczenie zdrowotne za okres 12/2022;
12/2023

- stosunek prawny : umowa ubezpieczenia

- wierzyciel hipoteczny | Zakiad Ubezpieczen Spolecznych z siedziba w Warszawie

Hipoteka preyvmusowa na kwotg 39.059.07 2l (stownie : treydiziesci daiewigd tysicey
piecdziesiat dziewied 07/100)

- wierzytelnosé : naleznosé objeta tytutami wykonawczymi

- stosunek prawny : podatek dochodowy od oséb fizycaych - plamik.
niczaplacony podatek VAT z okresdw miesigeznych (VA'T-7), niezaptacony podatek
VAT z okreséw kwartalnych (VAT-TK)

- inne informacje :@ kwota naleznodci gléwne] wraz 7 odsetkami. kosztami
egzekucyjnymi, kosztami upomnien - powigkszona o polowe na podstawie art.110
(1} ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (tj, Dz. U. 2023
poz. 1984).

- wierzyciel hipoteczny : Naczelnik Urzedu Skarbowego z siedziba we Wioclawku,
rola instytucji : organ reprezentujacy Skarb Panstwa




Hipoteka preymusowa na kwote 20.756.92 2l (slownie : dwadziescia tysiccy
siedemset piecdziesiat szesé 92/100)

- wierzylelnosé 1 : nicoptacone skladki na ubezpieczenie spoleczne za okres 01/2024
- stosunek prawny : umowa ubezpicczenia

- wierzytelnodé 2 : nieoplacone skladki na ubezpicczenia zdrowotne za okres 01/2024,
(13/2024

- stosunek prawny ; umowa ubezpieczenia

- wierzytelnogé 3 ¢ meoplacone skladki na fundusz pracy, tundusz solidarmosciowy i
fundusz gwarantowanych swiadczen pracowniczych za okres 01/2024, 03/2024

- stosunek prawny : umowa ubezpieczenia

- inne informacje : kwota naleznosci glowne] wraz z odsetkami, kosztami
egzekucyjnymi, kosztami upomnien powickszona o polows na podstawie art. 110 (1)
ustawy z dnia (6.07.1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (j. De. U. 2023
poz, 1984)

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spolecznych 2z siedziba w Warszawie
REGON 000017756
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Postanowienie

Drip & crerwea 2025r,

LI e ST II.'!"I { ¥ I ) W i £ VETT Ll le s 1 4 'Ifill ine ) I: 1
postanawia:

1. oglosit upadiost diuinika: Aleksandry jankowskale), PESEL 81050405441, NIP
B8RI6ATOT, ramieszhabe) we Wiockawku prey ul, Leabell Zbiegriewskie 10/26( kod
pocrtowy B7-800 Wioclawek ),

okreske, o cluznik jest osoba fizyczna nieprowadzaca dzialaingse gospodarcze),

30 wyrnaczye syndykiem Centrum Restrukiuryzac 1 Upadiosci sp. 2z 0.0, w Toruniu,
numer KRS 655020, prowadsdcg daatalnesd w Toruniu prey ol Grudzgedkie) 79 - 76
M0 { kod pocrtowy 87-100 Torun ),

4. wezwac wierzyeiel upadiego de zgtoszena wierzytelnosc) syndykowi 2a
posrediiictwern systemiu teleinlormatycenego obstugujatego postepowanie sqdowe
wotecnimie Leeydsiesiu dof od dria obwieszozenia postanowienia o oglosseni
upadicscl w Rejestrze a wierzyciell, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy 2 dnla
28 lutego 2003r, prawo upadiosciowe na adres syndyka: Terun, ul, Grudzigdzka 74 -
76107 { kod pocziowy 87100 Tarun ),

5. wirewad osoby, kiarym preyslugulg prowea oraz prawa | rosezezenta osobiste ciaiace
na nieruchomosel nalezace] do upadiegn, jezeli nle zostaly ujawnione praez wpis w
ksiedze wieczyste). doch glaszana syndykowl 2o posredniciwem systemu
teleinformatycznego abslugujacego postepawanie sadowe w lerminie trrydzesi
dr od dnia obwieszezenia postanowiena o ogloszeniu uﬂﬁd}m‘.cl w Rejestree pod
rygerem utraty prawa powolywania sie na nie w postgpowaniu upadlosciowym a
wierzyciell, o ktdrych mowa w art. 216ad ust. | ustawy 2 dnia 28 lutego 2003r. prawe

Pl

Pastarcedenis TOTT/GLAAANI 0255 Shonazzd
Aelres do werylinacii: kep-wer.ms,eovpl ,
Idantyflator dokumenn Sbi1Efe-eab-4130-0513-85b0 14362004
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upadipsciowes no adres syndyka: Torun, Wl Grugzgdska 74 - 760101 | sod pocztowy
87100 Torun ),

. okreshic, o postgpowanic bediie prowadzone w trybie art, 491" ust, 2 ustawy 7 dnin
28 lutege 2003r. prawo upadiosciowe [ zgodnie z priepisam) czescl plerwsza)
WyImIenone| ustawy |,

7. okreshe, re funkcje sedziego komisarsa bedgie petol referendarn:

. akreslic, fe funkeje 7astepoy sedziege komisarza bodzie petnlt referendars,

9. stwierdzic, ze podstawa jurysdykcl sadow polekich jest art. 3 ust | Rezperzadzenia
Parlamentu Luropeskiego | Rady (UE) nr 2015/848 2 dria 20 maja 20150 w spravwe
POStEROWaNID upattostioweu & ws2e7ete pastepawanio upadiosciows jest
glownym postgpowaniem upadiasciowym w rozumisniu wymienionego przepisu.
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Fostanowlenle

Unmia & crerwea 20251,

postanawia sprostowad postanowienie wydane dnia 6 czerwca 2025r. w ten sposob, e w
punkcle 1. { pierwszym ) w miejsce nazwiska Jankowskaie]" wpisac nazwisko .Jankowskie]”

albowlem skutklem oczywiste] omytki pisarsklej Sad nieprawidlowo zaplsal nazwisko
wnioskodawcy wobec czego postanowienle nalezato sprostowac na podstawie art. 350 5 1
w zwigzku z art. 361 k.p.c. | 229 ustawy prawo upadloSciowe; omylka |est bowiem

oczywista.
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