REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI

LOKALU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSE,
POLOZONEGO W WOJEWODZTWIE SLASKIM, POWIAT: CIESZYNSKI, GMINA: SKOCZOW, MIEJSCOWOSC:
SKOCZOW, OBREB EWIDENCYJNY: 0004 SKOCZOW, O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ WRAZ Z POJEMNOSCIA
POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH 52,2 M2, DLA KTOREJ PROWADZONA JEST KSIEGA WIECZYSTA PRZEZ SAD
REJONOWY W CIESZYNIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH O NR KW BB1C/00086775/7

NA KTORA SKtADA SIE:

UDZIAL W WYSOKOSCI % LOKALU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC, POtOZONEGO W
WOJEWODZTWIE SLASKIM, POWIAT: CIESZYNSKI, GMINA: SKOCZOW, MIEJSCOWOSC: SKOCZOW, OBREB
EWIDENCYJNY: 0004 SKOCZOW, O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ WRAZ Z POJEMNOSCIA POMIESZCZEN
PRZYNALEZNYCH 52,2 M2, DLA KTOREJ PROWADZONA JEST KSIEGA WIECZYSTA PRZEZ SAD REJONOWY W
CIESZYNIE, V WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH O NR KW BB1C/00086775/7,
WCHODZACEGO W SKEAD MASY UPADLOSCI GRAZYNY JAWORSKIEJ-KACZOR
ORAZ
UDZIAt W WYSOKOSCI % LOKALU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC, POLOZONEGO W
WOJEWODZTWIE SLASKIM, POWIAT: CIESZYNSKI, GMINA: SKOCZOW, MIEJSCOWOSC: SKOCZOW, OBREB
EWIDENCYJNY: 0004 SKOCZOW, O POWIERZCHNI UZYTKOWE) WRAZ Z POJEMNOSCIA POMIESZCZEN
PRZYNALEZNYCH 52,2 M2, DLA KTOREJ PROWADZONA JEST KSIEGA WIECZYSTA PRZEZ SAD REJONOWY W
CIESZYNIE, V WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH O NR KW BB1C/00086775/7,
WCHODZACEGO W SKEAD MASY UPADLOSCI KRZYSZTOFA KACZORA

§1
PRZEDMIOT KONKURSU OFERT

1. Niniejsza sprzedaz z wolnej reki przeprowadzona jest w zwigzku z postepowaniami upadtosciowymi

toczacymi sie przed Sgdem Rejonowym w Bielsku-Biatej, VI Wydziat Gospodarczy.

2. Postepowania upadtosciowe, o ktérych mowa w ust. 1 toczg sie wobec Grazyny Jaworskiej-Kaczor w

sprawie o sygn. akt BB1B/GUp-s/234/2024 oraz Krzysztofa Kaczora pod sygn. akt BB1B/GUp-s/251/2024.

3. Przedmiotem konkursu ofert jest sprzedaz lokalu, stanowigcego odrebng nieruchomos¢, potozonego w

wojewddztwie slgskim, powiat: cieszynski, gmina: Skoczéw, miejscowosc: Skoczéw, obreb ewidencyjny:

0004 Skoczéw, o powierzchni uzytkowej 52,3 m2, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta przez Sad
Rejonowy w Cieszynie, V Wydziat Ksigg Wieczystych o nr KW BB1C/00086775/7 (dalej jako:

,Nieruchomos¢” lub , Lokal”).

4. Na wspomniany powyze] lokal sktadajg sie dwa udziaty, kazdy w wysokosci % lokalu stanowigcego

odrebng nieruchomos¢, potozonego w wojewddztwie Slgskim, powiat: cieszynski, gmina: Skoczdéw,

miejscowosc: Skoczow, obreb ewidencyjny: 0004 Skoczéw, o powierzchni uzytkowej wraz z pojemnoscia

pomieszczen przynaleznych 52,2 m2, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta przez Sgd Rejonowy

w Bielsku-Biatej, V Wydziat Ksigg Wieczystych, o nr KW BB1C/00086775/7 (dalej jako: ,Udziat”).

5. Wartos$¢ rynkowa Nieruchomosci zostata oszacowana na kwote 362.000,00 zt brutto (stownie: trzysta

sze$édziesigt dwa tysigce ztotych 00/100).

6. Wartos$¢ rynkowa kazdego z Udziatéw zostata oszacowana na kwote 181.000,00 zt brutto (stownie: sto

osiemdziesiat jeden tysiecy ztotych 00/100).

7. Szczegétowe informacje dotyczace Nieruchomosci i Udziatdw w szczegdlnosci jej wartosci, zawarte

zostaly w operacie szacunkowym z dnia 9 maja 2025 r., sporzadzonego przez Rzeczoznawce

Majatkowego — Pana Piotra Niebudka, uprawnienia nr 7208.

§2



PODSTAWY PRAWNE KONKURSU OFERT
Warunki konkursu ofert opracowat kwalifikowany doradca restrukturyzacyjny Pawet Stanclik (nr licencji
1536) dalej jako: ,,Syndyk”, wyznaczony na podstawie prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego
w Bielsko-Biatej, VI Wydziat Gospodarczy z dnia 11 lipca 2024 r., wydanym w sprawie o sygn. akt
BB1B/GUp-Sad-upr/363/2024/11.
Sprzedaz prowadzona jest przez Syndyka w osobie Pawta Stanclika, ul. Wiejska 12/6, 00-490 Warszawa.
E-mail: biuro@syndycylegal.pl, tel. +48 571 903 176.
Konkurs ofert jest przeprowadzany na podstawie Regulaminu oraz przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 z p6zn. zm., dalej jako: ,k.c.”), a takze przepiséw
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 614 z pdzn. zm, dalej jako:
,p.u.”).
Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej (art. 313 ust. 1
p.u.).
Ogtoszenie konkursu ofert i wskazanie terminu skfadania ofert nastepuje w ogtoszeniu, publikowanym
przez Syndyka w sposéb zapewniajacy poinformowanie o ofercie mozliwie najwiekszej liczby oséb.
W konkursie ofert mogg brac udziat petnoletnie osoby fizyczne, posiadajgce petng zdolnosé do czynnosci
prawnych oraz osoby prawne, jak réwniez jednostki organizacyjne posiadajgce zdolnosé prawng, lecz
pozbawione osobowosci prawne;j.

§3
CENA WYWOLtAWCZA, OGtOSZENIA, OFERTY
Cena wywotawcza (minimalna) przedmiotu sprzedazy wynosi 362.000,00 zt brutto (stownie: trzysta
tysiecy sze$cdziesigt dwa ztotych 00/100).
Ogtoszenie o sprzedazy zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie na co
najmniej trzech portalach internetowych oraz na stronie internetowej http://stanclik.com.pl/aukcje/.

Oferty nalezy sktadaé¢ do dnia 8 maja 2026 r. na adres: Kancelaria Restrukturyzacyjna Stanclik, ul.

Wiejska 12/6, 00-490 Warszawa.

Decydujgca jest data wptywu oferty do Syndyka. Oferta, ktdra wptyneta do Syndyka po terminie nie

bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktérg nalezy

umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do Syndyka wraz

z podaniem sygnatur akt, tj. BB1B/GUp-s/234/2024 i BB1B/GUp-s/251/2024 oraz dopiskiem: ,NIE

OTWIERAC — OFERTA Sprzedazy” i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajacego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucania powinna zawierac:

a) doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres rejestrowy
oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy prawne;j
oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL;

b) aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w zaleznosci od formy
prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopia aktualnego dowodu osobistego;

c) oferowana cena nabycia brutto za sktadniki majgtkowe bedgce przedmiotem niniejszego konkursu
ofert winna by¢ wyrazona kwotowo i stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza, przy
czym przy rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie;

d) dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy;

e) oswiadczenie o przyjeciu warunkéw sprzedazy;

f)  wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli sg wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme nabywcy;

g) wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrdcone wadium w przypadku nie
wybrania oferty;

h) podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy osdb upowaznionych do reprezentacji
oferenta nie bedgcego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich oswiadczeniach;


http://stanclik.com.pl/aukcje/

i) oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzeriskim, a jesli tak to
czy nabywa przedmiot konkursu do majatku wspdélnego matzonkéw czy do majatku osobistego. W
przypadku nabycia przedmiotu konkursu ofert do majatku osobistego oferent winien ztozy¢ wraz z
ofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu konkursu do majatku wspdlnego
matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3 ustawy z dnia 25
lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuniczy (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 236) wymagana jest zgoda
drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na nabycie przedmiotu konkursu do majatku
wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowac zgode na nabycie
przedmiotu niniejszego konkursu ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwosé
postgpienia na warunkach okreslonych uznaniem wspoétmatzonka biorgcego udziat w konkursu
ofert.

§4
WADIUM

Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wptacenie wadium w facznej wysokosci 18.100,00 zt

brutto (osiemnascie tysiecy sto ztotych 00/100).

Wysoko$¢ wadium ustala sie jako rdwnowarto$é 5% oszacowania wartosci Nieruchomosci, o ktodrej

mowa w operacie szacunkowym.

Wadium jest wnoszone w pienigdzu i nalezy je wptacié przelewem:

w kwocie 9.050,00 zt brutto (dziewied tysiecy piecdziesigt ztotych 00/100) na rachunek bankowy masy

upadtosci Grazyny Jaworskiej-Kaczor, prowadzony przez Syndyka:

76 1090 1870 0000 0001 5882 1890.

z dopiskiem ,Wadium — sygn. akt BB1B/GUp-s/234/2024 najpdzniej do dnia stanowigcego ostatni dzien

terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty w/w

wadium na w/w rachunek bankowy

oraz

w kwocie 9.050,00 zt brutto (dziewiec tysiecy piecdziesigt ztotych 00/100) na rachunek bankowy masy

upadtosci na rachunek bankowy masy upadtosci Krzysztofa Kaczora, prowadzany przez Syndyka:

65 1090 1870 0000 0001 5467 3398.

z dopiskiem ,Wadium — sygn. akt BB1B/GUp-s/251/2024 najpdzniej do dnia stanowigcego ostatni dzien

terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty w/w

wadium na w/w rachunek bankowy.

Potwierdzenie wniesienia wadium stanowi zafacznik do oferty. Potwierdzenie musi wskazywac na fakt

zaksiegowania transakgcji.

Wadium, wniesione przez Oferenta, ktory wygrat postepowanie, zostanie zaliczone na poczet ceny

nabycia.

Wadium ulega przepadkowi, jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana:

a) uchyli sie od zawarcia umowy w wyznaczonym przez Syndyka terminie;

b) nie dokonat wptaty pozostatej do uiszczenia ceny zakupu, w zakreslonym terminie;

c) dokonat cofniecia oferty po jej wystaniu do Syndyka;

d) dokonat cofniecia oferty po je cofnieciu.

Pozostatym Oferentom postepowania wadium zostanie zwrdcone w terminie 14 dni roboczych po

zakonczeniu postepowania. Kwota zwracanego wadium nie podlega waloryzacji.

§5
WYBOR OFERTY | KONKURSY DODATKOWE
Otwarcie i wybor oferty nastgpig nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia uptyniecia terminu do
sktadania ofert. Wyboru oferty dokonuje Syndyk. Kryterium wyboru jest oferta zakupu catej
Nieruchomosci, ktora spetnia warunki formalne, w tym co do ceny minimalnej i wptat wadium oraz
zaoferowana cena.



b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)

10.

a)

b)

Przystepujac do rozstrzygniecia konkursu ofert Syndyk wykonuje nastepujgce czynnosci:

stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia o sprzedazy;

ustala liczbe ztozonych ofert;

sprawdza, czy wadium zostato wptacone przez oferentéw;

otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:

odpowiadajg warunkom regulaminu konkursu ofert,

zostaty ztozone w wyznaczonym terminie,

zawieraja wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta,

w wyniku tych czynnosci ustala, ktore oferty spetniajg warunki konkursu ofert oraz ktére oferty podlegaja
odrzuceniu bez rozpoznania.

Po stwierdzeniu, iz ztozona oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej Syndyk
ustala wysokos$¢ ztozonych ofert.

Jesli oferta spetnia wymogi formalne, w tym co do ceny minimalnej oraz wptat wadium oraz oferuje
zakup catej nieruchomosci oraz zaptate najwyzszej ceny ze wszystkich ztozonych ofert, Syndyk dokonuje
wyboru tego oferenta.

Zwyciezce konkursu Syndyk niezwtocznie zawiadomi o wyborze oferty na pismie. Pozostali oferenci
zostang powiadomieni telefonicznie lub mailowo.

Uwzglednieniu bedg podlegaty jedynie oferty, ktére zmierzajg do zakupu catej Nieruchomosci.

W przypadku, gdy w kilku ofertach zaproponowano ceny w takiej samej, najwyzszej wysokosci sposrod
wszystkich ztozonych ofert, Syndyk przeprowadzi dodatkowy konkurs, w ktédrym majg prawo wzigc udziat
oferenci, proponujgcy w pisemnych ofertach najwyzsze ceny w takiej samej wysokosci. W tym celu
dodatkowe oferty pisemne winny byé nadane listem poleconym na adres syndyka w terminie 7 dni, liczgc
od dnia doreczenia tym oferentom pisma Syndyka, informujgcego o prawie wziecia udziatu w
dodatkowym konkursie z uwagi na zaproponowanie przez kilku oferentéw najwyzszych cen w takiej
samej wysokosci oraz o warunkach przeprowadzenia tego konkursu.

Syndyk nie przeprowadza dodatkowego konkursu, jezeli zaden z oferentéw, ktérzy zaproponowali ceny
w takiej samej, najwyzszej wysokosci sposrdd wszystkich ztozonych ofert, nie ztozy w terminie
dodatkowej oferty. W takim przypadku syndyk dokonuje wyboru sposrdd ofert, zawierajgcych najwyzsze
zaproponowane ceny w takiej samej wysokosci, poprzez losowanie.

Jezeli ktorykolwiek z oferentdw, ktérzy zaproponowali ceny w takiej samej, najwyzszej wysokosci sposrod
wszystkich ztozonych ofert, ztozy w terminie dodatkowa oferte, Syndyk przeprowadza dodatkowy
konkurs, przy czym wystarcza uczestnictwo w nim tylko jednego z tych oferentow.

Konkurs dodatkowy, przeprowadzany jest wedtug nastepujgcych warunkow:

oferenci uczestniczacy w konkursie nie mogg proponowac cen nizszych od cen juz zaoferowanych w ich
pisemnych ofertach; w toku konkursu dodatkowego, poza ceng, nie ulegajg zmianie zadne inne elementy
ztozonych ofert na pismie;

Syndyk wybiera oferte, ktdra zawiera najwyzszg cene;

w przypadku, gdy dodatkowe oferty zawierajg rowne co do wysokosci ceny — wyboru oferty Syndyk
dokonuje w drodze losowania.

§6
BRAK ROZSTRZYNIECIA KONKURSU OFERT ZA PIERWSZYM RAZEM | KOLEJNE KONKURSY OFERT

W przypadku braku wytonienia przez Syndyka nabywcy w ramach pierwszego konkursu ofert, Syndyk
zorganizuje kolejny konkurs ofert na sprzedaz Nieruchomosci za cene nie mniejszg niz 320.000,00 zt
brutto (stowni: trzysta dwadziescia tysiecy ztotych 00/100).
W przypadku braku wytonienia przez Syndyka nabywcy w ramach drugiego konkursu ofert, Syndyk
zorganizuje kolejny konkurs ofert na sprzedaz Nieruchomosci za cene nie mniejszg niz 300.000,00 zt
brutto (stownie: trzysta tysiecy ztotych 00/100).



W przypadku braku wytonienia przez Syndyka nabywcy w ramach trzeciego konkursu ofert, Syndyk
zorganizuje kolejny konkurs ofert na sprzedaz Nieruchomosci za cene nie mniejszg niz 280.000,00 zt
brutto (stownie: dwiescie osiemdziesiat tysiecy ztotych 00/100).

W przypadku braku wytonienia przez syndyka nabywcy w ramach czwartego konkursu ofert, Syndyk
zorganizuje kolejny konkurs ofert na sprzedaz Nieruchomosci za cene nie mniejszg niz 260.000,00 zt
brutto (stownie: dwiescie szesédziesiat tysiecy ztotych 00/100).

Przy kazdej prébie sprzedazy Nieruchomosci, Syndyk dokona ogtoszenia o sprzedazy na co najmniej 3
portalach internetowych oraz poinformuje osoby zainteresowane nabyciem udziatu w nieruchomosci.

§7

ROZSTRZYGNIECIE KONKURSU OFERT | ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY
Jezeli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta, ktora spetnia ww. warunki konkursu ofert Syndyk wybiera
oferte uczestnika konkursu ofert, ktéry zaoferowat zakup catej Nieruchomosci oraz najwyzsza cene.
Wyboru oferenta dokonuje Syndyk.
Decyzja o wyborze oferty jest ostateczna i nie stuzy od niej odwotanie.
Wadium wptacone przez Oferenta, ktdrego oferta zostata wybrana podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia.
Niedopuszczalne jest potrgcenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujagcemu wobec masy upadtosci z
wierzytelnoscia z tytutu ceny nabycia.
Nabyweca jest zobowigzany do zaptaty ceny sprzedazy na wskazany przez Syndyka rachunek bankowy,
przy czym ww. rachunek musi zosta¢ uznany ceng sprzedazy najpdzniej w dniu zawarcia umowy przed
jej podpisaniem. Brak zapfaty ceny w tym terminie jest rGwnoznaczny z odmowg zawarcia umowy
sprzedazy przez nabywce.
Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu
notarialnego.
Z dniem zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, na nabywce przechodzg pozytki, jakie
przynosi nieruchomos¢ oraz ciezary z nig zwigzane, w tym podatki i inne daniny publiczne.
Przedmiot sprzedazy przechodzi na nabywce z chwilg zawarcia umowy.

§8

POSTANOWIENIA KONCOWE
Syndyk zastrzega sobie prawo do zamkniecia konkursu ofert bez wyboru oferty w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach po ich wykazaniu.
Syndyk zastrzega, iz Kupujacy obowigzany jest do zaptaty wszystkich kosztéw zwigzanych ze
sporzadzeniem aktu notarialnego w celu zawarcia umowy sprzedazy niniejszego udziatu w lokalu.
Wytgcza sie rekojmie za wady fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. przedmiotu sprzedazy.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny z pdzn. zm.
Warunki i tres¢ niniejszego Regulaminu, jak rowniez warunki i tre$¢ ogtoszenia mogg zostac¢ zmienione
przez Syndyka w kazdym czasie.



