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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OPIS Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosei do nieruchomosci

PRZEDMIOTU gruntowej niezabudowanej, polozonej w Matyldowie, gm. Lack,

WYCENY ornaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 26/3 o powierzchni 1297 m?,
dla ktorej Sad Rejonowy w Gostyninie, |V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystu KW Nr PL1G/00031132/6.

CEL WYCENY Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosei 173 w pram:-e_
wlasnosel do nieruchomosci gruntowej niezabudowane] oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 26/3 dla potrzeb sprzedazy,

ZAKRES Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosei ry-nkuwej prawa wlasnosci

WYCENY do nieruchomosei gruntowej niezabudowanej oznaczone] jako dziatka
ewidencyjna nr 26/3.

METODOLOGIA | Podejscie porownawcze

WYCENY Metoda poréwnywania parami

ﬂKREgLﬂNA Wartos¢ rynkowa ndziala w wysokodci 1/3 w prawie wlasnosci do

W ART{)QC nieruchomof$ci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dzialka
ewidencyjna nr 26/3 na dzien sporzadzenia wyceny nieruchomosei
WYTIoS :

31.547 zi
slownie : trzydziesci jeden tysigey pigcset caterdziesc siedem zlotych

DATA

SPORZADZENIA 03.01.2026 1.

OPERATU

AUTOR OPERATU | Iwona Malkiewicz

Operat zostal sporzadzony w oparciu o Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczumawudwj‘gmmda
f‘/: a N
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1. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

1.1 Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnodei do nieruchomodci  gruntowej
niezabudowanej, polozonej w Matyldowie, gm. Lack, oznaczong) jako dzialka
ewidencyjna nr 26/3 o powierzchni 1297 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Gostyninie,
IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty KW Nr
PL1G/0031132/6.

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie wartodci rynkowej prawa wlasnodei do
nieruchomosei gruntowe) niezabudowane) oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr
26/3.

1.2 Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej udziatu w wysokosci 1/3 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr
26/3 dla potrzeb spreedazy.

1.3 Podstawy formalne wyceny
Zamawiajgcy : RBBC Restrukturyzacje i Upadlosei sp. z 0.0. w Plocku - syndyk
masy upadlosci Julii Stachurskiej — zlecenie wyceny nieruchomosci z dnia
12122025 .
Wykonawea : TAGOWA Wycena i Posrednictwo w Obrocie Nieruchomosciami
Iwona Matkiewicz ul. Krotka 1, 87-162 Grebocin.
Iwona Matkiewicz, Rzeczoznawea Majatkowy — nr uprawnien 4798,

1.4 Podstawy prawne wyceny
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz U. 22024 r., poz. 1145 ze zm.).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosei (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 1832).

1.5 Podstawy metodologiczne
Standardy Zawodowe Polskie) Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych — jako zasada dobrej praktyki zawodowe;.

1.6 Zrodla danych mervtorycznyveh
Zradla informacji :
Ksigpa Wieczysta nr PLIG/00031132/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Gostynime, IV Wydzial Ksiag Wieczystych.
Ewidencja gruntow i budvnkdw Starostwa Powiatowego w Plocku.

Miciscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety LUchwalg Nr
IV/137/2001 Rady Gminy w Lacku z dnia 28 marea 2001 r.




Postanowienie Sadu Rejonowego w Plocku V Wydzial Gospodarczy z dnia 13
listopada 2025 r., syen. akt : PL1P/GU/561/2025.

Dane z aktéw notanalnych transakeji sprzedazy nieruchomosci podobnych
zawartych w okresie od stycznia 2022 do sierpnia 2025 na terenie powialu
plockiego.

1.7 Daty istotne dia operatu szacunkowego
Data ogledzin : 2 stycznia 2026 1,
Data. na ktora okreslono wartosé przedmiotu wyceny : 3 stycznia 2023 r.
Data, na ktora okreslono w wycenie stan przedmiotu wyceny : 2 stycznia 2026 r.
Data sporzadzenia wyceny : 3 stycznia 2026 r.

2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

2.1 Stan prawny nieruchomoéci

Wedlug zapisow w Ksiedze Wieczyste]
Dila przedmiotowej nieruchomosdci Sad Rejonowy w Gostyninie IV Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr PL1G/00031132/6.

Ksigga Wieczysta Nr PL1G/00031132/6
Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym w Gostyninie przy ul. 3 Maja 43

DZIAL | : OZNACZENIE NIERUCHOMOSC]I

Polozenie wojewddziwo : kujawsko — pomorskie
powiat : plocki
gmina : Lack
migjscowosé ; Matvldow

Dzialka ewidencyjna

- numer dziatki 26/3

- obreb ewidencyjny 0009 Matyldow
- spostb korzystania R — grunty ome

- przytaczenie KW 00002002/
Obszar 0.1297 ha ]
DZIAL 1 : SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
: brak wpisdéw -
DZIAL 11 : WLASNOSC
Udziatl 1/3 Anna [zabela Konarska (Stanislaw Jadwiga)
PESEL 71042913063
Udziat 1/3 Julia Stachurska (Rafal Anna)
Udziat 1/3 Karolina Stachurska (Rafal Anna)
DZIAL 111 : PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
brak wpisow




DZIAL 1V : HIPOTEKI

Numer wzmianki DZ. KW./PL1G/7190/25/1
Opis wzmianki Wpis hipoteki przymusowe)
Chwila zamieszczenia 2025-10-20-10.27.56.970706

Hipoteka umowna na kwote 22.500,00 zl (stownie : dwadziescia dwa tvsiace
pigéset)
- wierzytelnos¢ : kapital pozyczki, odsetki, odsetki od przeterminowanych
naleimosci, prowizje i oplaty wynikajace z pozyczki, przyznane koszty
postgpowania
- stosunek prawny : umowa pozyczki z dnia 23 grudnia 2013 roku Nr 31/2013/55
- wierzycicl hipoteczny : Bank Spoldzicleczy w Starej Bialej

siedziba : Stara Biata, REGON 00109059000000

Hipoteka prevmusowa na kwote 182.791,33 z ( stownie : sto osiemdziesigt dwa
tysiace siedemset osiemdziesial jeden 33/100)

- wierzytelnosé ; naleznoéé wynikajaca z wyroku o zaplatg

- stosunek prawny : wyrok o zaplate z dnia 13 czerwea 2017 roku 1 C 1745/16
Sad Rejonowy w Plocku I Wydiial Cywilny

- wierzyciel hipoteczny : RIGOR spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia
siedziba : Warszawa, REGON 890532992

Hipoteka przymusowa na kwotg 26.956,29 zl (slownie : dwadziescia szesé
tysiecy dziewiecset osiemdziesiat szes¢ 29/100)

- wierzytelnosé : naleznodei z tytulu nieoplaconych skladek na FUS za okres
10/2014-11/2014; 04/2015-08/2015, FUZ za okres (02/2015-08/2015, FPiFGSP
za okres 06/2015-08/2015, odsetki za zwloke liczone od naleinosci glownej na
dzien wystawienia dokumentu stanowigeego podstawe wpisu hipoteki. na
podstawie art. 110 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece 50% naleznosci
typu naleznoéé gldwna, odsetki biezqee (naliczone), koszty upomnienia, koszty
egzekucyine

- stosunek prawny : dalsze tytuly wykonawecze: TW1440515002891D1 z dmia
28.08.2015r., TW1440515002892D1 z dnia 28.08.2015r.,
TW4440515003737D1 z dnia 25.03.2025r., TW4440515007690D1 z dnia
17.06.2015r., TW4440515011664D1 2 dnia 28.08.2015r.,
TW4440515011665D1 z dnia 28.08.2015r.. TW4440515011666D1 z dnia
28.08.2015r., TW4440515018629D1 z dnia 29.12.2015r.,
TW4440515018630D1 2 dnia 29.12.2015r., TW4440515018631D1 2z dnia
29.12.2015r.

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spotecznyeh | Oddzial w
Warszawie, siedziba ; Warszawa, REGON (0001775600300

Hipoteka przymusowa na kwote 51.107,37 2l (slownie : pigédziesiat jeden
tysigey sto siedem 37/100)

- wierzytelnosé : nalefnosci z tytulu nieoptaconych skladek na: FUS za okres
(09/2015-11/2015; 03/2016-02/2017, FUZ za okres 09/2015-11/2015; 03/2016;
07/2016-02/2017. FPiFGSP za okres 09/2015; 11/2015, 11/2016-02/2017, koszty
upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki za zwloke liczone od naleimosei glowne)
na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe wpisu hipoteki, na
podstawie art. 110 ustawv o ksiegach wieczystych i hipotece 50% naleznosci




typu naleinoéé gldwna, odsetki biezace (naliczone), koszty upomnienia, koszty
egzekucyjne

- stosunck prawny : dalsze tytuly wykonaweze: TW1440517002868D1 z dnia
06.10.2017r., TW4440516001368D1 z dnia 25.01.2016r..
TW4440516001369D1 z dnia 25.01.2016r., TW4440516001370D1 z dma
25.01.2016r., TW4440517017378D1 z dnia 06.10.2017r.,
TW4440517017379D1 z dnia 06.10.2017r., TW4440517017380D1 z dnia
06.10.2017r., TW4440517017381D1 z dnia 06.10.2017r.,
TW4440517017382D1 z dnia 06.10.2017r., TW4440517017383D1 z dnia
06.10.2017r..

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczenn Spolecznych 1 Oddzial w
Warszawie, siedziba : Warszawa, REGON 00001775600300

Hipoteka przymusowa na kwote 79.455.34 zl (siedemdziesigt dziewied tysiecy
crtervata pigédziesiat pigc 34/100)

- wierzytelnodé : nalesnodci z tytulu nieoplaconych skladek na FUS za okres
03/2017-07/2017; 10/2017-04/2018, FUZ za okres 03/2017- 07/2017; 10/2017-
04/2018, FPiFGSP za okres (08/2016; 10/2016; 03/2017-04/2017; 06/2017-
07/2017; 10/2017-04/2018, koszty upomnien , koszty egzekucyjne, odsetki za
zwloke liczone od naleznosci glowne) na dzien wystawienia dokumentu
stanowigcego podstawe wpisu hipoteki, na podstawie art. 110 ustawy o ksiggach
wieczystych i hipotece 50% naleznosci typu naleZno$é gléwna. odsetki biezace
(naliczone). koszty upomnienia. koszty egzekucyjne.

- stosunek prawny : dalsze tytuly wykonaweze: TW1440518000113D1 z dnia
18.01.2018r., TW1440518000114D1 z dnia 18.01.2018r.,
TW4440518000711D1 z dnia 18.01.2018r., TW4440518000710D1 z dnia
18.01.2018r,, TW4440518000709D1 z dnia 18.01.2018r.,
TW4440518000708D1 z dnia 18.01.2018r.. TW4440518003826D1 z dnia
19.03.2018r., TW4440518003824D1 z dnia 19.03.2018r.,
TW4440518003825D1 z dnia 19,03.2018r., TW4440518009854D1 2z dnia
06.07.2018r., TW4440518009855D1 z dnia 06.07.2018r.,
TW4440518009856D1 z dnia 06.07.2018r.

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spotecznych [ Oddziat w
Warszawie, siedziba : Warszawa, REGON (0001775600300

Hipoteka przvmusowa na kwotg 84.331.77 2l (slownie : osiemdziesiat cztery
tysiace trzysta trzydziesci jeden 77/100)

- wierzytelnos¢ : naleimosei 7 tytulu nieoplaconych skladek na FUS za okres
05/2018-07/2019, FUZ za okres 05/2018-04/2019, FPiFGSP za okres (05/2018-
12/2018, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki za zwloke liczone od
naleznosei glowne) na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe
wpisu hipoteki, na podstawie art. 110 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece
50% nalermosci typu koszty upommienia, naleznosé glowna, odsetki biezace (
naliczone), koszty egzekucyjne

- stosunck prawny : dalsze tytuly wykonawcze: TW4440518012748D1 z dnia
27.08.2018r., TW4440518012749D1 # dnia 27.08.2018r.,
TW4440518012750D]1 z dmia 27.08.2018r., TW4440519007526D1 z dnia
08.05.2019r., TW4440519007527D1 z dnia 08.05.2019r.,
TW4440519007528D1 z dnia 08.05.2019r., TE4440519007529D1 2z dnia
08.05.2019r., TW4440519007530D1 z dnia 08.05.2019r.,




TW4440519007531D1 2 dnia 08.05.2019r.. TW4440519015591D21 2 dnia
15.10.2019r., TW4440519015592D1 z dnia 15.10.2015r.,
TWa440519015593D1 2z dnia 15.10.2019r.

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spolecznych 1 Oddzial w
Warszawie, siedziba : Warszawa. REGON 00001775600300

Hipoteka przymusowa na kwote 127,200,93 zl (slownie : sto dwadziescia siedem
tysigcy dwieseie 93/100)

- wierzytelnod¢ ; naleinosci z tytulu nicoplaconych skiadek na FUS za okres
08/2019-02/2021. FUZ za okres 12/2015; 05/2019-07/2020, FPiFGSP za okres
12/2015. koszty upomnien, koszty egeekucyjne. odsetki za zwloke liczone od
naleznosei gléwnej na dzien wystawienia dokumentu stanowiacego podstawg
wpisu hipoteki, na podstawie art. 110 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
50% nalefnosci typu naleinosé glowna, odsetki biezgce (naliczone), Koszly
egzekueyjne, koszty upomnienia

- stosunek prawny : dalsze tytuly wykonaweze: TW1440520000342D1 z dnia
27.02.2020r., TW1440520000343D1 z dnia 27.02.2020r.,
TW4440519015594D1 z dnia 15.102019r, TW4440520001051D1 z dnia
11.02.2020r., TW4440520001052D1 z dnia 11.02.2020r.,
TW4440521005129D1 z dnia 28.07.2021r., TW4440521005130D1 z dnia
28.07.2021r., TW4440521005131D1 zdnia 28.07.2021r.,
TW4440521005132D1 z dnia 28.07.2021r., TW4440521005133D1 =z dnia
28.07.2021r., TW4440521005134D1 z dnia 28.07.2021r.,

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpicczen Spolecznych | Oddzial w
Warszawie, siedziba : Warszawa, REGON 00001775600300

Hipoteka preymusowa na kwote 22.522,.54 2 (stownie : dwadziescia dwa tysiace
pieéset dwadziescia dwa 54/100)

- wierzytelnosé : nalezmosci z tytutu nicoptaconych skladek na FUZ za okres
08/2020-02/2021, FP, FS i FGSP za okres 03/2019-02/2021, koszty upomnien,
koszty egzekucyjne, odsetki za zwloke liczone od naleznosci glownej na dzief
wystawienia dokumentu stanowiacego podstawe wpisu hipoteki, na podstawie
art. 110 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece 50% naleznosci typu koszty
upomnienia, naleznosé glowna, odsetki biezace (naliczone), koszty egzekucyjne
- stosunek prawny : dalsze tytuly wykonawcze: TW4440521005135D1 2z dnia
28.07.2021r.,. TW4440521005136D1 z dnia 28.07.2021r,
TW44403521005137D1 z dnia 28.07.2021r,, TW4440521005138D1 z dnia
28.07.2021r.. TW4440521005139D1 z dnia 28.07.2021r.,
TW4440521005140D1 z dnia 28.07.2021r., TW4440521005141D1 = dnia
28.07.2021r., TW4440521005142D1 z dnia 28.07.2021r.,

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spolecznych | Oddzial w
Warszawie, siedziba : Warszawa, REGON 00001775600300

Hipoteka przyvmusowa na kwote 9.014.50 2l (slownie : dziewieé tysiecy S0/100)
- wierzytelnoéé : naleznosei z tytulu nicoplaconych skladek na FUS za okres
03/2021, FUZ za okres 03/2021, FP, FS i FGSP za okres (01/2019-02/2019;
03/2021, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki za zwloke liczone od
naleznosdei glownej na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe
wpisu hipoteki, na podstawie art. 110 ustawy o ksiegach wieczystych 1 hipotece




50% nalezmosci typu koszty upommienia, naleznosé glowna, odsetki biezace
{naliczone). koszty egzekucyjne

- stosunek prawny : dalsze tytuly wykonawceze: TWI1440521000909D1 z dnia
30.08.2021r., TW1440521000910D1 z dnia 30.08.2021r.,
TWI1440521000911D1 z dnia 30.08.2021r., TW4440521008346D1 z dnia
14.09.2021r.

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spolecanych 1 Oddzial w
Warszawie. siedziba : Warszawa, REGON 00001775600300

Wedlug zapisow ewidencji gruntow

Jednostka rejestrowa G.52

Udziat 1/3 Anna Izabela Konarska ( Stanistaw Jadwiga)
Udzial 1/3 Julia Stachurska (Rafal Anna)
Udzal 1/3 Karolina Stachurska (Rafal Anna)

Charakter whasnosci Wlasnosé

Ksigga Wieczysta PL1G/00031132/6

Obreb ewidencyjny Matyldow

Nr dziatki 26/3
Powierzchnia 0.1297 ha
Uzytek gruntowy RV — grunty orne

2.2 Uwarunkowania planistyczne

Dane = miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Na terenie, na ktorym polozona jest przedmiotowa nieruchomosé gruntowa,
obowigzuje aktualny micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety
Uchwaty IV/137/2001 Rady Gminy w Eacku z dnia 28 marca 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Lack dla terenu dzialek o nr ew. 26/1 i 28/2 polozonych w Matyldowie z
przeznaczeniem pod zabudowsg letniskows. Zgodnie z treseia planu przedmiotowa
nieruchomos¢ polozona jest na terenie oznaczonym symbolem CML, dla ktérego
ustalenia brzmig

§ 6 Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowe], oznaczone na rysunku planu
symbolem CML, dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania :

1) linie rozgraniczajace tereny podlegajg uscisleniu stosownie do wartosei
kartometrycznej mapy, na ktorej sporzadzono rysunek planu tj. w granicach
tolerancji £ 1,0 m.

2) przeznaczenie terenu :

a) funkgja podstawowa : zabudows letniskowa,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji innych funkeji rekreacjg 1 wypoczynkiem oraz

budynkéw gospodarczych przeznaczonych do chowu zwierzat.




4) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o charakterze prowizorycznym i
tymezasowvm tyvpu kioski, stragany itp.

5) linie zabudowy dla obiektow noworealizowanych lub dobudowywanych
kubatur do istniejacych budynkow, zostaly okreslone jako nieprzekraczalne lub
dcisle okreslone, w odleglosciach mierzonych od krawgda istniejacych i
projektowanych jezdni ulic i obowigzujaca wg. ustalen zawartych na rysunku
planu.

6) warunki architektoniczne zabudowy :

a) obowiazuja wolnostojace budynki letniskowe,

b) ustala si¢ wysokoéé budynkow letniskowych do 1,3, kondygnacji. liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu,

¢) zaleca si¢ stosowanic dachéw wielospadowych z kierunkiem kalenicy
glownej wg. oznaczen na rysunku planu,

d) intensywnos¢ zabudowy na dzialce nie moze przekroczy¢ 30 %,

7) od strony ulic ustala si¢ ogrodzenie dziatek arurowe, w jednolitym charakterze,
wykonane z metalowych pretow (kutych lub plaskownikdw), na stupkach
metalowych lub murowanych z cegly ceramicznej, nawiazujacych do aktualnie
istniejgeych trwalyeh ogrodzen posesji w sasiedztwie.

a) wyklucza si¢ ogrodzenie wykonane z siatki, drewna, wszelkiego rodzaju
prefabrykatéw betonowych.

8) warunki obstugi komunikacyjnej obowigzujg wg ustalen zawartych w § 7;

9) zasady uzbrojenia terenu obowiazuja wg ustalen zawartych w § 8.

§7.

1. Obstuge komunikacyjna projektowanej i istniejacej zabudowy ustala si¢ na

nastgpujgcych warunkach :

1) dla drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem L 1/2, rozstaw
linii rozgraniczajacych — pas uliczny o szerokosci 150 m; od osi
projektowanej jezdni w kierunku pélnocnym — 7.5 m.

2) dla ulic dojazdowych D 1/2 ustala sig szerokod¢ — 10 m w liniach
rozgraniczajacych,

Wyzmacza si¢ miejsca parkowania pojazddw :

1) w pasach przyjezdniowych ulic dojazdowych,

2) w obrebie wlasnyech nieruchomodei dla pojazddéw  wladeicieli,
zarzadzajaeveh 1 uzvtkownikow obiektow,

!-..}
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2.3 Opis nieruchomosci gruntowej

Lokalizacja i sgsiedztwo

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana polozona jest w Matyldowie, w
gminie fack, w powiecie plockim. przy ul. Prostej, w odleglodci ok. 450 m od
polnocno — zachodniego brzegu jeziora Zdworskiego. Dojazd do nieruchomosei
prowadzi droga gminna o nawierzchni gruntowej.

Odleglos¢ do najblizszej preychodni zdrowia oraz bankomatu wynosi ok. 6 km.
do najblizszego sklepu spozywezego ok. 1,5 km. Lokalizacje okreslam jako debra,
tvpowg dla terendw rekreacji i zabudowy letniskowe;.

Nieruchomosé¢ gruntowa zlokalizowana jest na teremie osiedla, na ktorym
wystepuje zabudowa letniskowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna sezonowa.
Graniczy z deialkami gruntu, ktore w wigkszosci sa zabudowane. Halas uliczny
praktvcznie nie wystepuje. Sasiedztwo okreslam jako bardzo dobre.
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Opis dzialki

Nieruchomo$é gruntowa jest niezabudowana, nicogrodzona i nie jest uzbrojona.
Infrastruktura elektroenergetvezna oraz wodociagowa znajduje sie w drodze
dojazdowej.

Powierzchnia dziatki : 1297 m?

Ksztalt : prostokat.

Nieruchomo$é posiada bezposredni dostep do drogi gminnej, oznaczonej symbolem
D 1/2 1. drogi dojazdowej.



3. OFIS PROCEDURY SZACOWANIA

3.1 Rodzaj okreslanej wartosci
W operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny, ktora
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé
w transakeji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym
a sprzedajacym. ktorzy maja stunowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z
rozeznaniem i postgpuja rozwaznie oraz nie znajdujg sig¢ w sytuacji przymusowej.

3.2 Wybar podejscia | metody wyceny

Zgodnie z artykulem 154 (ust. 1) ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.Ul. z 2024 r, poz. 1145 ze zm. : | Wyboru wilasciwegeo podeficia oraz
metody [ techniki szacowania nieruchomosci dokonufe rzeéczoznawea majgtkowy,
uwzgledniajge w szezegdlnosei cel wyceny, rodzaj i pelozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie  miefscowym, Sstopien  wyposaienia w  rzgczenia
infrastruktury technicznef, stan zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cenach nieruchomosci podobnveh ™.

Zgodnie z powyzszym, okreSlenia wartosei rynkowe) przedmiotu wyceny
dokonano przy zastosowaniu podejicia pordwnawczego, metods poréwnywania
parami. Wedlug ustawy o gospodarce nieruchomosciami : | Podejscie
porownawcze polega na okresleniv wartosei niernchomosei przy zaltozeniu, Ze
wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore bvly
praedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te korvguje sig ze wzgledu na cechy rognigee
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglgdnia sig zmiany
poziomu cen wskutek uphvwu czasu. Podejscie poréwnaweze stosuje sig, jezeli sq
nane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej .

Wedlug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzednia
2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 1832)
W Przy zastosowaniu podej$cia pordwnawcgego konieczng fest znajomosc cen
transakcyinveh nieruchomosci podobnyveh do nieruchomaosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tveh nieruchomosci wplywajgeyveh na poziom ich cen'.

. Przy metodzie pordwnywania parami pordwmije si¢ nieruchomosé bedgeq
przedmiotem  wyceny, kioref cechy sg znane, kolejno =z nieruchomos$ciami
podobrymi, kidre byly przedmiotem obrotu rynkowego 1 dla ktdryveh znane sg ceny
transakcyine, warunki zawarcia transakcii oraz cechy tych nieruchomosci Do
porawnania wybiera sig co najmniej (rzy nieruchomosci ze zhioru nieruchomosci
podobryveh stanowigeego podstawg wyceny. Korekty cen transakeyinych dokonuje
sie na podstawie rdznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci przyjetyeh do porownan okreslonych'w przyjetyeh skalach”.
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4. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA
RYNKU NIERUCHOMOSCI

Dla potrzeb wyceny okreslono:

1. Rynek lokalny, jako rynek nieruchomosei gruntowych niezabudowanych, o
powierzchni gruntu wynoszacej od 1281 m* do 2425 m?.

2. Obszar rynku : obszar obrgbu Matyldéw gminy Lack, stanowiacy w rozumieniu
zasad wyceny lokalny rynek nieruchomosei gruntowych niezabudowanvch.

3. Okres badania cen : styczen 2022 — styczen 2026.

Obszar obrebu Matyldow, w gminie Lack w powiecie plockim. w rozumieniu
zasad wyceny, stanowi lokalny rvnek meruchomosei podobnych do przedmiotu
wyceny. Rynek ten charaktervzuje si¢ niewielky iloscig zawieranych transakcji
sprzedazy mieruchomosdci gruntowych niezabudowanych o Sredniej i duzej
powierzchni gruntu.

Do porownania przyjeto transakeje sprzedary nieruchomosei polozonyeh na
terenie  objetym  miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 2z
przeznaczeniem pod zabudowg letniskowa. Nieruchomosdci przyjete do bazy
porownawczej posiadaly regulamy, prostokatny ksztalt oraz  powierzchnig
wynoszaca od 1281 do 2425 m?, natomiast zakres cen transakeyinych wynosil od
4810 zt/m* do 70,00 z/m* (przed zaktualizowaniem z tytutu uplywu czasu).

W celu dokonania analizy lokalnego rynku nieruchomosci podobnych
analizowano informacje z aktow notarialnyeh, a takze obserwowano zmiany podazy
i popyvtu. Z informacji uzvskanych w biurach obrotu nieruchomosciami wynika, ze
podaz nieruchomosdei gruntowych niezabudowanych o powierzchni zblizone do
powierzchni przedmiotu wyceny utrzymuje sig w analizowanym rejonie na srednim
poziomie.

Przy analizic rynku lokalnego nie uwzgledniono transakcji, co do ktérych
zachodzi podejrzenie, ze byly zawierane w szezegblnych warunkach (np.
darowizna. zamiana. sprzedaz bezprzetargowa).

W wyniku analizy lokalnego rynku oraz analizy transakcji sprzedazy
nieruchomosci podobnych ustalono, ze ceny nieruchomosci na tym terenie zalezne
byly jedynie od powierzchni gruntu, poniewaz wszystkie nieruchomosci
porownawcze zlokalizowane byly w tej samej wsi, dlatego w procesie szacowania
zostaly pominigte cechy lokalizacja™ i ,.sasiedztwo”.
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5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU W
WYSOKOSCI 1/3 W PRAWIE WLASNOSCI DO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ

5.1 ZaloZzenia do wyceny
Przeprowadzono nastgpujgcy procedurg szacowania :
- dokonano analizv lokalnego rynku nieruchomosei, ktorvch przedmiotem
sprzedazy byle prawo wlasnosei do nieruchomogei gruntowych niezabudowanych
na podstawie transakcji zawartych w okresie od stycznia 2022 do sierpnia 2025 roku
(Zalgeznik 1),
- okreslono cechy rynkowe oraz ich wagi, wplywajace na wartos¢ rynkowa
nieruchomos¢i gruntowych niezabudowanyveh,
- wybrano trzy nieruchomosci gruntowe niezabudowane 1 dokonano charakterystyki
tvch nieruchomosci,
- okredlono roinice (poprawki kwotowe) w warlodei pomiedzy nieruchomoéeia
wyceniang, a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania,
- okreglono wartosé nieruchomosci gruntowej jako srednig arytmetyczng z wartosdci
uzyskanych poprzez porownanie w poszezegolnych parach porownawcezych.

Zgodnie z § 5.1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (lekst jednolity Dz U. = 2023r,, poz.
1832) , Do okreSlenia wartosel nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosc
podobne do nieruchomosci wycenianej, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego
w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajacvm dai¢, na ktéra okresla sie wartosé
nieruchomosci. Przyjecie diuzszego niz dwuletni okresu badania cem wymaga
wzasadnienia w operacie szacunkowym .

Poniewaz na terenie lokalnego rynku nieruchomosci podobnych, w okresie 24
miesigey poprzedzajacyeh date, na ktorg zostala okredlona wartosé przedmiotu
wyeceny odnotowano bardzo niewielks ilosc transakcjo sprzedazy nieruchomodc
podobnych, dlatego tez okres analizy wydiuzono do 48 miesigcy.

5.2 Okreslenie cech rynkowych i ich ocena
Przyjete do analizy rynku lokalnego cechy rvnkowe 1 ich skale ocen przedstawiono
w tabeli nr 2.

__Tabela 2

Lp. | CECHA OCENA | OPIS

| RYNKOWA

| 1. | Powierzchnia | §rednia | Do 1500 m? (wlacznie)
gruntu duza 0d 1500 do 2500 n?
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5.3 Aktualizacja cen z tytulu uplywu czasu

Do obliczenia trendu czasowego wybrano transakcje rdznigee sie datg sprzedazy,
przy takich samych pozostalych cechach.

Trend czasowy obliczono wedhug nastepujacego wronu:

Tr=[(Cp-Cw) / Cwa] * 100%
gdzie:
T'— trend czasowy,
Cp — cena transakeyjna 1 m? uzyskana w transakcji poZniejsze;,
Cw—cena transakeyjna | m?* uzyskana w transakcji wezesnigjszej
t — liczba miesigey dzielaca te transakeje,

Z  zestawienia nieruchomosel pordwnawczveh (Zalacznik nr 1) wybrano
nastgpujgce pary nieruchomosci :

1(1i7)
[(C7—C1)/ Cix ] x 100% = [(67,00 —48,10) / 48,10 x 37] x 100% = 1,06%

Mm2i7)
[(Cr—=C2) / Cax 1] x 100% = [(67,00 - 47,97) /47,97 x 37] x 100% = 1.07%

[ (11 8)
[(Ch—C1) / Crx 1] x 100% = [(70,00 — 48,10) / 48,10 x 43] x 100% = 1,06%

IV(2iR)
[(Cs — C2) { Cax 1] X 100% = [(70,00 — 47.97) [ 47,97 x 43] x 100% = 1,07%

Te = (1,06% + 1,07% + 1,06% + 1,07%) / 4 = 1,065 %
Trend czasowy wynosit 1,065% miesigcznie.

Do obliczenia ceny transakcyjnej | m*® powilerzchni nieruchomosci gruntowej
niezabudowane], zaktualizowanej na datg wyceny zastosowano nastepujaca formule
matematyezng !

C:=Cx(1+nxt)
gduie:
(’z— cena transakcyjna zaktualizowana na date wyceny,
C - cena transakeyjna,
r— wspolczynnik zmiany cen. zapisany w postaci dziesigtnej ( trend czasowy Tr).
t — ilod¢ jednostek czasu (miesiecy).

Zaktualizowane na date wyceny ceny transakcvjne zamieszezone zostaly w
Zalgezniku nr 1. A BN
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5.4 Wysoko&¢ wag cech rynkowych

Wykorzystujae skale ocen cech rynkowych zawarta w tabeli 2 okreslono wagi tych
cech przyjmujac do poréwnania nieruchomosci gruntowe niczabudowane rézniace
sie tylko jedna cecha.

Wysokos¢ wag przedstawiono w tabeli 3, gdzie :
Cmax - najwyzsza cena transakcyma 1 m*
niezabudowanej,

Cmin - najnisza cena transakeyjna 1 m? nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
AC — roznica miedzy najwyzsza a najnizsza cens transakcyjng,

nieruchomosel  gruntowe)

AC =Cmax — Cmin = 77,19 z/m*— 62,99 zi/m* = 14,20 zt/m*

Wysokosé wag ¢ech rynkowych wynosi :

Tabela 4
Nazwa cechy Wysokosé¢ wag cech Zakres kwotowy
- rynkowych
Powierzchnia gruntu 100% 14,20 2l
100% 14,20 z1

5.5 Okreslenie cech rynkowych pordwnywanych nieruchomosci
Charakterystyka cech rynkowych nieruchomosci wyceniane] i nieruchomosci
porownawczych,

Tabela 5
Nieruchomos¢ A Nieruchomosé B Nieruchomosc C
Data transakcji 14.01.2022 r. 14.01.2022 r. 05.08.2025 1.
Adres Matyldow Matyldéw Matyldow
gm. Lack gm, Lack gm. Lack
pow. plocki pow. plocki pow. plocki
Pow. pruntu w m* 1281 m* 1281 m? 1360 m?*
Lokalizacja dobra dobra dobra
Ksztatt gruntu prostokat prostokat prostokat
Tabela 6
]I Lp. | Cechy rynkowe | Nier. Nier. A Nier. B Nier, C
wWyceniana
1. | Lokalizacja dobra dobra dobra dobra
2. | Pow. gruntu srednia srednia $rednia srednia
3. | Ksztalt gruntn | korzysiny korzystrny korzystny korzysiny
N\ H‘ |
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5.6 Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysoko$ci 1/3 w prawie wlasnosci do

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

Tabela 7 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartosé
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej i okresla wartos¢ wspolezynnikow

korygujacych.

Tabela 7

Lp. | Rodzaj cechy | Waga | Zakres Réinice Réinice Roznice
cechy | kwotowy | miedzy X i A | miedzy X i B | migdey X i C

%] [zH]

1. | Pow. gruntu 100 14,20 - - -

Razem 100 14,20 < . =

Cena transakcyjna 72,69 7249 73,73

Cena skorygowana o 72,69 72,49 73,73

poprawki kwotowe

Wartoé¢ rynkows 1 m® nieruchomodci gruntowej obliczono jako $rednig
aryimetyczng ze skorygowanych cen nieruchomosci poréwnawcezych :

Cér=Wim?= (72,69 zl/m?* + 72.49 zt/m* + 73,73 zt/m?) / 3 = 72.97 z2l/m?

Wartosé rynkowa udzialu w wysokosei 1/3 w prawie wlasnosei do nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej obliczono na podstawie nastgpujacego wzoru

WR=Wim*xPux U
gdzie :
WR - wartos¢ rvnkowa udzialu w wysokosci 1/3 w prawie wiasnosci do
nieruchomosei gruntowej niezabudowanej,
Wim? - warto$¢ rynkowa Im? nieruchomodci gruntowej niczabudowanej,
Pu — powierzchnia gruntu w m?,
1 — wysokosé udziahu,

WR=7297 zZ/m*x 1297 m* x 1/3 =31.547,36 z

Przyjeta wartosé rynkowa udzialu w wysokodel 1/3 w prawie wlasnosci do

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi : 31.547 zl
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6!

WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/3 w prawie wiasnosci do nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej polozonej w Matyldowie gm. Lack, oznaczonej jako
dzialka ewidencyjna nr 26/3, w poziomie cen ze stycznia 2026 roku wynosi :

31.547 21

slownie : trzydziesci jeden tysiecy pigéset czterdziedei siedem zlotych

6.1 Analiza wynikow

Analizujge transakcje sprzedazy nieruchomosdci gruntowych niezabudowanych na
terenie obrgbu Matyldéw, w gminie Lack, uwzgledniajac powierzchnig gruntu,
otrzymany wynik 72,97 zl/m? powierzchni gruntumoina uznaé za prawdopodobny,

Wartosé Im* wycenianej nieruchomosci odpowiada pod wzgledem poziomu
cenom transakcyjnym sprzedazy prawa wlasnosci do nieruchomoéci podebnych.

Otrzymana warlos¢ miesci sig w przedaiale cenowym (Cmin + Cmax), na poziomie
ceny srednigj, co pozwala sadzié, ze zostala okreslona prawidlowo.

KLAUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE

- Operal srzacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przepisy prawa oraz Standardy
Zawodowe Polskicj Federacji Stowarzyszen Rzeczoznaweow Majatkowych,

- Niniejszy operat szacunkowy uwzglednia stan prawny nieruchomosci wynikajacy
z tresei wpisow do elektronicznej ksiegi wieczyste).

- Operat moze by¢ wykorzystany wylacznie dla celu, dla ktorego zostal
sporzadzony.

- Rzeczornawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie
operalu bez jego zgody do celu innego niz cel, dla ktdrego zostal sporzadzony,

- Operat szacunkowy jest wazny dla celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy, pod warunkiem, Ze nie nastapily znaczace zmiany majace wplyw
na jego treseé.

- Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktorym
mowa powyzej, po potwierdzeniu jego aktualnosei przez jego autora.

- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przeprowadzone ogledziny
nieruchomosei  stanowigeej przedmiot wyceny. Czynnosei podjete w ramach
przeprowadzenia ogledzin nie stanowia ekspertyzy technicznej.

- Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatku VAT,
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8. ZALACZNIKI

Tabela 1

Wypis z rejestru gruntow.

Protokél badania ksiegi wieczystej nr PL1G/00031132/6

Postanowienie Sadu Rejonowego w Plocku V Wydzial Gespodarczy z dnia 13
listopada 2025 r., sven. akt : PL1P/GU/561/2025.

Mapa ewidencyjna.

6. Dokumentacja fotograficzna.

7. Kopia polisy ubezpiecczeniowej OC rzeczormawcy majatkowego.

i o I o

L

Operat skiada si¢ z 20 ponumerowanych stron i zostal sporzgdzony w dwoch
jednobrzmigeych egzemplarzach, 7z czego jeden egzemplarz zostal przekazany
Zlecemiodawcy,

" e
-

P

s :
Torun dnia 3 stycznia 2026 r. Autor ppﬁ:rum ¢ fwona Malkiewicz

———
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Starosta Plocki
ul, Bielska 59
09-400 Plock

(razwa organy wydajatege dokument)

Nrkancelaryiny . GGN-LE521, 10514 2025

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Wolewodztwo -
Powiat .

Jednostka ewidencyjna :

Qbreb :

T dnia; 26.11.2025

MAZOWIECKIE
PLOCKI

141907 2 LACK
0008 MATYLDOW

Jednozika rejestrowa - G.802
Charehior
odmiot swidencyj Udzial
W P i s wiasnosel | windania
1 ANNAIZABELA KONARSHA Rodtice! STANISLAW JADWIGA Wiasnosd 113
WYSFOGRODZKA 161/121; 00410 PLOCHK;
2 JULLA JADWIGA STACHURSKA Rodzioe RAFAL AMNA Wiagnogd 17
TOMCLA PALUCHA 1758, 02-405 WARSZAWA,;
3 KARCLING STACHURSHA Hodzice, RAFAL ANKA Winsnost 113
WYBZOGRODZKA 161/121, 08-400 PLOCTK;
Oynaczenle | Pow, Paw. Nr KW lub inny
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Zalacznik nr 3

Ksiega Wieczysta Nr PL1G/00031132/6
Znajdujaca sie w Sadzie Rejonowym w Gostyninie przy ul. 3 Maja 43

DZIAL I : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Potozenie wojewodziwo : kujawsko — pomorskie
powiat : ptocki
gmina : Lack
miejscowoic : Matyldow

Dziatka ewidencyjna

- numer dziatki 26/3

- obreb ewidencyjny 0009 Matyldow
- sposob korzystania R — grunty ore

- przylgczenie KW 00002002/

Obszar (0.1297 ha

DZIAL 1: SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z M.JAENDSCIA
brak wpisow

DZIAL I1 : WLASNOSC

Udziat 1/3 Anna [zabela Konarska (Stanislaw Jadwiga)
PESEL 71042913063

Udzial 1/3 Julia Stachurska (Rafal Anna)

Udzial 1/3 Karolina Stachurska (Rafal Anna)

DZIAL II1 : PRAWA. ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
brak wpisdw

DZIAL IV : HIPOTEKI

Numer wzmianki DZ. KW./PL1G/T7190/25/1

Opis wzmianki Wpis hipoteki przymusowej

Chwila zamieszczenia 2025-10-20-10.27.56.970706

pigcset)

postepowania

- wierzyciel hipoteczny : Bank Spoéldzielezy w Starej Bialej
siedziba : Stara Biala, REGON 00109059000000

tysiace siedemset osiemdziesiat jeden 33/100)
- wierzytelnosé ; naleznodé wynikajgea 2 wyroku o zaplate

Sad Rejonowy w Plocku [ Wydzial Cywilny
- wierzyciel hipoteczny : RIGOR spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
stedziba : Warszawa, REGON 890532992

Hipoteka umowna na kwote 22.500,00 z} (stownie : dwadziescia dwa tysigee

- wierzytelnoS¢ : kapital pozycezki, odsetki, odsetki od przeterminowanych
naleznosci, prowizje i oplaty wynikajace 2z posvezki, preyznane koszty

- stosunek prawny : umowa pozyezki z dnia 23 grudnia 2013 roku Nr 31/2013/55

Hipoteka prevmusowa na kwote 182.791.33 2l ( slownie : sto osiemdziesiat dwa

- stosunek prawny : wyrok o zaplate z dnia 13 czerwea 2017 roku T C 1745/16




Hipoteka przymusowa na kwote 26.986.29 zl (slownie : dwadziescia szesc
tysigey dziewigcset osiemndziesiat szesé 29/100)

- wierzytelnosé : naleznosei z tytulu nicoplaconych skladek na FUS za okres
10/2014-11/2014; 04/2015-08/2015, FUZ za okres 02/2015-08/2015, FPiFGSP
za okres (06/2015-08/20135, odsetki za zwloke liczone od naleinodei glownej na
dzien wystawienia dokumentu stanowiacego podstawe wpisu hipoteki, na
podstawie art. 110 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece 50% nalesno$ci
typu naleznosé gldwna. odsetki biezace (naliczone). koszty upomnienia, koszty
egzekucyjne

- stosunck prawny : dalsze tytuly wykonawecze: TW1440515002891D1 z dnia
28.08.2015r.. TW1440515002892D1 z dnia 28.08.2015r..
TW4440515003737D1 2z dnia 25.03.2025r, TW4440515007690D1 2z dnia
17.06.2015r., TW4440515011664D1 z dnia 28.08.2015r.,
TW4440515011665D1 z dnia 28.08.2015r., TW4440515011666D1 z dnia
28.08.2015r,, TW4440515018629D1 z dnia 29.12.2015r.,
TW4440515018630D1 z dnia 29.12.2015r., TW4440515018631D1 z dnia
29.12.2015r.

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spolecznych 1 Oddzial w
Warszawie, siedziba : Warszawa, REGON 00001 775600300

Hipoteka przvmusowa na kwotg 51.107,37 zl (slownie : pietdziesiat jeden
tysigey sto siedem 37/100)

- wierzytelnodé : naleznosei z tytulu nicoplaconych skladek na: FUS za okres
09/2015-11/2015; 03/2016-02/2017, FUZ za okres 09/2015-11/2015; 03/2016;
07/2016-02/2017, FPiFGSP za okres 09/2015; 11/2015, 11/2016-02/2017, koszty
upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki za zwloke liczone od naleznosci glownej
na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe wpisu hipoteki, na
podstawie art. 110 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece 50% naleznosci
typu naleznosé gldwna, odsetki biezace (naliczone), koszty upomnienia, koszty
egzekucyjne

- stosunek prawny : dalsze tytuly wykonaweze: TW1440517002868D1 z dnia
06.10.2017r.. TW4440516001368D1 z dnia 25.01.2016r.,
TW4440516001369D1 z dnia 25.01.2016r,, TW4440516001370D1 z dnia
25.01.2016r., TW4440517017378D1 2 duia 06.10.2017r.,
TW4440517017379D1 z dnia 06.10.2017r., TW4440517017380D1 z dnia
06.10.2017r., TW4440517017381D1 z dnia 06.10.2017r.,
TW4440517017382D1 2 dnia 06.10.2017r., TW4440517017383D1 2z dnia
06.10.2017r..

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spolecznych 1 Oddzial w
Warszawie, siedziba : Warszawa. REGON 00001775600300

Hipoteka przymusowa na kwotg 79.455,34 zl (siedemdziesiat dziewieé tysiecy
czterysta pigcdziesigt piec 34/100)

- wierzytelnosc : nalezmosci z tytulu nieoplaconych skladek na FUS za okres
03/2017-07/2017; 10/2017-04/2018, FUZ za okres 03/2017- 07/2017; 10/2017-
04/2018. FPiFGSP za okres 08/2016: 10/2016; 03/2017-04/2017; 06/2017-
07/2017; 10/2017-04/2018, koszty upomnien . koszty egzekucyine. odsetki za
zwloke liczone od nalefnosei gléwnej na dzien wystawienia dokumentu

stanowigcego podstawe wpisu hipoteki. na podstawie art.110 ustawy o ksiegach
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wieczystych i hipotece 50% naleimosci typu naleinosé gléwna. odsetki biezace
{naliczone), koszty upomnienia, koszty egzekucyjne.

- stosunek prawny : dalsze tytuly wykonawcze: TW1440518000113D1 z dnia
18.01.2018r.. TW1440518000114D1 2 dnia 18.01.2018¢..
TW4440518000711D1 z dnia 18.01.2018r.. TW4440518000710D1 z dnia
18.01.2018r., TW4440518000709D1 = dma 18.01,.2018r.,
TW4440518000708D1 z dnia 18.01.2018r.. TW4440518003826D1 z dnia
19.03.2018r., TW4440518003824D1 z dnia 19.03.2018r..
TW4440518003825D1 z dnia 19.03.2018r.. TW4440518009854D1 z dnia
06.07.2018r., TW4440518009855D1 # dnia 06.07.2018r.,
TW4440518009856D1 z dnia 06.07.2018r.

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spolecznych | Oddzial w
Warszawie, siedziba : Warszawa, REGON 00001775600300

Hipoteka przymusowa na kwote 84.331,77 21 (slownic : osiemdziesiat cztery
tysiace trzysta treydziesci jeden 77/100)

- wierzytelnosé : naleznosei z tytulu niecoplaconych skladek na FUS za okres
05/2018-07/2019. FUZ za okres 05/2018-04/2019, FPiFGSP za okres 05/2018-
12/2018, koszty upomnien, koszty egzekucyjne. odsetki za zwloke liczone od
naleimosci glownej na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe
wpisu hipoteki, na podstawie art. 110 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece
50% naleznosci typu koszty upomnienia, nalemo$¢ gtéwna, odsetki biezace (
naliczone), koszty egzekucyjne

- stosunek prawny : dalsze tytuly wyvkonaweze; TW4440518012748D1 z dnia
27.08.2018r., TW4440518012749D1 z dnia 27,08.2018r.,
TW4440518012750D1 z dnia 27.08.2018r., TW4440519007526D1 z dnia
08.05.2019r., TW4440519007527D1 z dnia 08.05.2019r.,
TW4440519007528D1 z dnia 08.05.2019r., TE4440519007529D1 z dnia
08.05.2019r., TW4440519007530D1 z dnia 08.05.2019r.,
TW4440519007531D1 z dnia 08.05.2019r., TW4440519015591D1 z dnia
15.10.2019r,, TW4440519015592D1 # dnia 15.10.2019r.,
TW4440519015593D1 z dnia 15.10.2019r.

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spolecznych 1 Oddzial w
Warszawie, siedziba : Warszawa, REGON 00001775600300

Hipoteka przyvmusowa na kwote 127.200,93 2| (stownie : sto dwadziescia siedem
tysigey dwiescie 93/100)

- wierzytelnos¢ : naleznosei #z tytulu nieoptaconych skladek na FUS za okres
08/2019-02/2021, FUZ za okres 12/2015: 05/2019-07/2020, FPiFGSP za okres
12/2015, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki za zwloke liczone od
naleznodei gléwnej na dzien wystawienia dokumentu stanowigeego podstawe
wpisu hipoteki, na podstawie art. 110 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
50% naleznosci typu naleznos¢ glowna, odsetki biezace (naliczone). koszty
egzekueyjne, koszty upomnienia

- stosunek prawny : dalsze tytuly wykonaweze: TW1440520000342D1 # dnia
27.02.2020r.. TW1440520000343D1 z dnia 27.02.2020r.,
TW4440519015594D1 z dnia 15102019, TW4440520001051D1 z dnia
11.02.2020r., TW4440520001052D1 z dnia 11.02.2020r.,
TW4440521005129D1 2z dnia 28.07.2021r., TW4440521005130D1 z dnia

&

o

28.07.2021r., TW4440521005131D1 z dnia 28.07.2021r., _




TW4440521005132D1 z dnia 28.07.2021r., TW4440521005133D1 2z dnia
28.07.2021r., TW4440521005134D1 z dnia 28.07.2021r.,

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczefi Spolecznych 1 Oddzial w
Warszawie, siedziba : Warszawa, REGON 00001775600300

Hipoteka preymusowa na kwotg 22.522,54 #1 (slownie : dwadziedcia dwa tysiace
piecset dwadziescia dwa 54/100)

- wierzytelnosé : nalesnosci z tytulu nieoptaconych skladek na FUZ za okres
08/2020-02/2021, FP, FS i FGSP za okres 03/2019-02/2021. koszty upomnien,
koszty egzekucyjne, odsetki za zwloke liczone od naleZznosei gldéwnej na dzien
wystawienia dokumentu stanowigcego podstawg wpisu hipoteki, na podstawie
art. 110 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece 50% naleznosci typu koszty
upomnienia, naleznos¢ gléwna, odsetki biezgce (naliczone), koszty egzekucyine
- stosunek prawny : dalsze tytuly wykonaweze: TW4440521005135D1 z dnia
28.07.2021r., TW4440521005136D1 z dnia 28.07.2021r.,
TW4440521005137D1 z dnia 28.07.2021r., TW4440521005138D1 2z dnia
28.07.2021r., TW4440521005139D1 z dnia 28.07.2021r.,
TW4440521005140D1 z dnia 28.07.2021r.. TW4440521005141D1 z dnia
28.07.2021r., TW4440521005142D1 z dnia 28.07.2021r.,

- wierzyciel hipotecrmy : Zaklad Ubezpieczen Spolecznych 1 Oddzial w
Warszawie, siedziba : Warszawa, REGON 00001775600300

Hipoteka przymusowa na kwote 9.014,50 zt (stownie : dziewieé tysigey 50/100)
- wierzytelnos¢ : naleznoscei z tytulu nieoplaconych skladek na FUS za okres
03/2021, FUZ za okres 03/2021. FP, FS i FGSP za okres 01/2019-02/2019;
03/2021. koszty upomnieni, koszty egzekucyine, odsetki za zwloke liczone od
naleznosci glownej na dzien wystawienia dokumentu stanowiacego podstawe
wpisu hipoteki, na podstawie art. 110 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece
50% nalezmosei typu koszty upomnienia, nalezno$¢ glowna, odsetki biezace
(naliczone), koszty egzekucyjne

- stosunek prawny : dalsze tytuly wykonawcze: TW1440521000909D1 z dnia
30.08.2021r., TW1440521000910D1 z dnia 30.08.2021r.,
TW1440521000911D1 z dnia 30.08.2021r.. TW4440521008346D1 z dnia
14.09.2021r.

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spolecznych | Oddziat w
| Warszawie, siedziba : Warszawa, REGON 00001775600300
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- Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

5, Sprawiediiwodci

ODPIS

sygn. akt PLITR/GU/SRT/202%

Postanowienie

Dnia 13 listopada 2025 roku

Sad Rejonowy wPlocku, V Wydziat Gospodarcry ds. Upsdiosciowych
Restrukturyzacynych,

w skladrie:

Przewodniczacy:
Jsesor-sadowy Marek Kucziorski

pa rozpoznaniu w dniu 1 2 listopada 2025 roku w Piocku,
na pusiedzeniu nigjawnym

sprawy o oglosrenie upadioscl osoby fizycine] nieprowadzgce; driatalnosc gospodarcze) 7
wriosky thuznika, ktdrym jest Julia Stachurska,

postanawla

1. ogle=ic upadiosce diuznika, krarym jest jJuliaStachurska, PESEL 93052505821, NiP
7743217456, miejste zamieszkania; Plock, adres Wakacdyjna 2. 09-320 Koszelowka,
jake osaby firycrne) nieprowadzace) drialalnosc gospodarcze);

. wibrwae wierzyciell bpatiiege do rglosrzenia wierrytelnosel syndykowi 73
posrednictwem systemu eleinformatyanego ohslugujgcego pastepowanie sadowe,
w terminie trzydaestu dni od dnia obwiessizenis postanowienia o ogloszeniu
upadioscl w Rejestrze; dlawiersyciel), o kiaryeh mowa w art. 216aa3 ust. | ustowy 2
dma 28 lutego 2003 r. Prawn upadiosciowe, wskazac adres do rgloszenia
wierzytelnosc syndykowi: ul. Bielska 1 lok, 210, 09-400 Plock;

3. wezwac osoby, kiorym przystugujg prawa oraz prawa | roszozenia osobiste cigzace
na nieruchemaodel malesace| di upadlego, jeleli nie zostaty ujawnione prier wpis w
ksiedze wiecryste), do ieh 2glaszania syndykowi 7a posrednictwen systemu
teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe w tearminie trzydziestu
dm od dria obwieszerenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosc w Rejestrze pod
ryorem utraty prawi powolywiarnia sie na nie w postepowaniut upadioSciawym: dia
wierzyciell, o kterych mowa w art. 216aa ust, 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciows, wskazae adres do 2gloszena praw oraz praw osobistych | rosiczen
clazacych na mieruchomoscl syndykowt, t!. Bielska 1 lok. 210, 09 200 Plock:

Fad

Postanawierse PLTPIGU/SE /202575
Adies do wesfikac)i krzwe mgov pl
identyfikator dokumennr f1Dadfb-3e3-4260R67e- 721 aaTbacdls

Strona Iz
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4. wyrnaczyc syndyka, ktorego funkeje bedzie petnic: RBBC Restrukturyracje | Upadioso
spolka z ograniczond odpowiedzialnoscia (KRS 0001131750

5. waskazac, 2 ninejsze postepowanie bedsie prowadzone w trybre okreslonym w arl.
491 ust 1 Prawa upadiogciowego;

B. wskarac, se podstawg jurysdykeji sgdow polskich jest art. 3 ust.] Razporzadzenia
Parlamentu Furopejskiego | Rady (UF} 2015/848 2 diva 20 maja 2015 1. w sprawie
postgpowania upadiasciowego (Dz. U, UE, L. 22015 ¢, Nr 141, str, 192 péén. zm.), a
postepowarie ma charakter glowny;

7. preyenac syndykow!, ktorego funkege bedze peinic: RBBC Restrukturyzacie |
Upadtoscl spilka 7 ograniczang adpowliedzialnoscig (KRS 0001 131750) raliczke na
pokrycie kosztow postgpowania w kwocie 2000,00 (dwa tysigoe zlatych zere groszy)
oraz zarzadaiC jey nlezwlocing wyplate tymezasowo e srodkdw Skarbiu Parstwa -
5adu Rejonowego w Plovka na rachunek bankowy syndyka o numerze: 31 1090 2590
0000 0001 5983 4972,

Uzasadnienie co do wskazania podstawy jurysdyka))
Sqd ustaliti 2waznyt co nastepuje:

Dla rosstrzygnigcia wiiosku niezhedne jest ustalenie, 2y polski sad posiada Jurysdykeje
krajowy do rorpoznama sprawy. W tym celu kontetzne jest okreslenie wlasciwe| dla
rozparaawane] sprawy normy urysdykeyinel 7 uwzgledniemem faktu, 7e kwestla
jurysdykdji krajowe) jest uregulowana zaréwno w prawie krajowym jak 1 w rozporzadzeniu
Patlamentu Europejskiego | Rady (UE) nr 2015/848 2 dnia 20 maja 2015 1, w sprawie
postgpowania upadlostiowego (DeUrz UEL N 141, str. 19). Razporzadzenie umjne
obowiazuje w calosc | bezposrednio w polskim systemie prawnym. Zgodnie 2 pkt 9
Preambuly rozporzadzenie znajduje zastosowanie do  wszystkich postepowan
upathosciowych, klore speinagg warunki okreslone w rozporzqdreniu, rniezalsinie od
tego, cry diuznik jest osoha fizyerng czy osabg prawng, prredsiebiorca cry osoba
niewykonujaca dziatalnoscl gospodarcze], Postapowarnia te sa wymienione wWyLzerpujaco
w zalaczniku A. W odniesieniu do krajowych postepowan wymienionych w zalaczniku A
rozporzadrenie 2015/848 powinno meed zastosowanie ber dalszeqgo badania priez sad
panstwa conkowsklegao, czy spelnione s3 warunki okreslone w rozporzadieniu.
Postepowanie, ktorego dotyczy wniosek jest wymienione w zalaczniku A do
Rozporzadeenia,

Zgodiie 2 pkt 23 Preambuty rozporzadzenia nr 2015/848 pozwala ono na wszczegs
giowriego postepowama upadloscioweyo w panstwie czlonkowskim, w kidirym dhusoik
posiada glowry osrodek swoje] podstawowe| dzialalinosc. Postepowanie to ma zakres
uniwersainy. jego celem jest objecie calego majatku dhuznika. W celu ochrony raznych
Imeresow rezporzadzenie 2015/848 poswala na wszczece rdwnolegle 2 glownym
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postepowamem  upadioiciowym  wrornych  postepowan  upadlodsciowych,  Wrdrne
postepowanis upadlosciowe moze 2ostad wszczete w panstwie czhonkowskim, w Ktarym
diuzmk ma swiy nddzial, Skutkl widrpego postepowan:a upadiosoiowego paranicions s4
tylko do majatkd diugnika znajdujaceqo siew tym pafisiwie. Beawzglednie obowiaujace
przepisy datyczgce koardynaci 7 glownym postepowaniem upadiosciowym gwarantujd
niezbedna jednolitost postepowania w ramach Unil. Takie uregulowanie eliminuje &
zakresu asiasuwania rozporsadienta dhiusnikow, ktaryth aldwny oStodek podstswone)
driatainoscl najduje sie poza obszarem Und Europejskie] mimo, ze na je| tbszatze
thayduje sie siedziba lub miejsce zamieszkania dluznika albo  jego. majatek. W
konsekwengjl, jezel giowny osrodek divzmka znaiduge sie w Polsce to jurysdykeja zawsze
bedsie wynikala 2 preepisow rozporsadzenia 2015/848, a konkretmig 2 art. 3 ust 1
rozporzgdremia; Tgodme 2 arr. 3 ust. 1 rozporzadzenia nr 2015/B48 =sady panstwa:
caonkowskiego, na kudrego terytorium najduje sie glowny osrodek podstawowe
daialalnosc dluznika, posiadaE jurysdvkge do wszczeoa postepowania upadiosciowego
[.gldwne postepowante upadkoScipwe”). Glawnym aérodkinm podstawowe) deialalnosel
jest migjsce, w ktarym diuznik regularnie zarzadza swoja dziatalnescia o charakterze
ekonomicznym | ktore jako takie jest fozpoznawalne dia osob trzecich. W przypatdku spotki
lub osoby prawne] domniemywa sie, wobet braku dowodu przeciwnegn, ze giownym
osrodkiem ich podstawowe; dzistalnosci jest miejsce siedziby statutowe), Domniemanie
takie ma 7astosowanie tylko wiedy, gdy siedziba ststutowa nie 7ostala premesions do
innego panstwa czionkowskiego w okresie trzech miesiecy popreedzajscych ztolenie
wrlosku o wsszesecie postepowania upadlosciowego, W preypatlku osoby lizyesne)
prowadzace) niezalezna daalainose gospodareza lub zawedows domniemywa sie, wobec
braku dowodu przeciwnego, ze gldwnym osrodkiem je| podstawowe) dzialalnosci jest
glowne migjsce wykonywania te] dziatalnoscl. Dommemanie takie ma zastosowane tylko
wtedy, gdy glowne miejsce wykonywania dristalnosd nie zostalo preenlesione do innego
panstwa czionkowskiego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych zlozenie waasku o
wszczecle postepowania upadiosciowego. W przypadku kazde) innej osoby hizycznej
dommemywa sie. wobec braku dowodu prreciwnego, 22 glownym: osrodkiem g
podstavwowe] drimalnnsel fest mispsee swykiegao pobytu te] oseby, Domniemanie takle ma
zastosowonie tylka wtedy, qdy migisce awyklego pobytu nie zostalo przeniesione do
innego panstwa cdaonkoiwvskiego w okresie szesciu miesiecy popreediajacych oZénie
wrioskiy 0 ws2iZecie postepowania upadinsciowego.

W onimegsre) sprawie glowny csrodek podstawowe] daatainodor dhusmka 2najdu)e sie w
Falsre. Ornacza to, e podstaws jurysdykc)l sadow polskich jest are. 3 ust 1
rozperzadzenia. Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE} nr 2015/949 w sprawie
postepowdnia upadiosciowego 2 dnia 20 maja 2015 r (D Ure UE L 141 £ 5.06.2015¢,, 5. 19-

72, a wszczete postepowanie ma charakter postzpowdn s glownegs,
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