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OPERAT SZACUNKOWY

z okreélenia wartoéci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego nr 48, potozonego
w budynku wielorodzinnym przy ul. M. Andriollego 78 w Otwocku, woj. mazowieckie

Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego zatozono ksiege wieczysta Nr WA10/00015069/5 przez Sad
Rejonowy w Otwocku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
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Autor operatu:
Paulina Piasecka, upr. 5500

Warszawa, 12 stycznia 2023 r.

(mentorz



OPERAT SZACUNKOWY

Otwock, ul. M. Andricllego 78 lok. 48

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT OPERATU SZACUNKOWEGO

Wojewédztwo Powiat Gmina Dzielnica E
mazowieckie otwocki Otwock ;
Miejscowos¢ Ulica Nr domu Nr lokalu |
Otwock M. Andriollego 78 48
? KROTKI OPIS LOKALIZAC)! ':

| Przedmiotowa nieruchomos¢ pofozona jest w potudniowej czesci miast
' two mazowieckie. Odlegfos¢ od Scistego centrum miasta wynosi ok. 1.5

(p! Defilad) oddalone jest o okofo 28 km.

a Otwock przy ul. M. Andriollego 78, powiat otwocki, wojewddz- |
km (odlegtosé od Urzedu Miasta), natomiast centrum Warszawy

DOSTEP DO NIERUCHOMOSCI

Zapewniony dostep do drogi publicznej

1 OPIS NIERUCHOMOSCI :
Rodzaj nieruchomosci | Lokal mieszkalny Stan nieruchomosci,
' uzytkowany '
| Powierzchnia uzytkowaw | . Kondygnacja dla lokali § i
: m2| mieszkalnych ‘;
5 Liczba pokoi dla lokali miesz- !
: Rok budowy | Lata 70-te kalnych 3 N
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
- Breava gl f°"“fl:‘:?a‘ whasnos¢ Nr KW WA10/00015069/5 |
" Obreb/ Numer arkusza yarg Przeznaczenie zabudowa ustugowo- :
‘ map/y w Studium mieszkaniowa :
WARTOSC NIERUCHOMOSCI
Wartos¢ rynkowa aktu:: 318 000 z# :
- Wartoé¢ wymuszonej

5 el 258 000 2} B
: Warto$é :
; A d'l?;"{f. 159 000 24 ;

'_Ptynnoéci nieruchomosci
/okres ekspozycji ha ryn-

Plynnos¢ dobra, okres ekspozycji od 4 do 6 miesiecy
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Iﬁ Specjalne zatozenia do Bk |
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OPERAT SZACUNKOWY
Otwock, ul. M. Andriollego 78 lok. 48

1. PRZEDMIOT ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo odrebnej wihasnoéci lokalu nr 48 wraz z udziatem 6/2918 czesci w
nieruchomoséci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wytacznie do uzytku whascicieli lokali. Lokal potozony jest w budynku wielorodzinnym w Otwocku, przy
ul. M. Andriollego 78, obreb 139, pow. otwocki, woj. mazowieckie.

Lokal mieszkalny nr 48 o powierzchni uzytkowej 48,00 m?, usytuowany jest na 4 pigtrze w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym. Lokal sktada sig z kuchni, 3 pokoi, przedpokoju i tazienki. Do lokalu przy-

lega przynalezy piwnica oraz przylega niewielki balkon.

Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego zatozono ksiege wieczystg Nr WA10/00015069/5 przez Sad
Rejonowy w Otwocku, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartoéci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci lokalowej w
stanie na dzier wyceny wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci prawa odrebnej wiasnosci nieruchomosci lokalowej wraz z
udziatem w nieruchomosci wspélnej dla aktualnego sposobu uzytkowania dla potrzeb postgpowania
upadtosciowego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie Syndyka masy upaditosci Pani Ewy Lipin-
skiej

3.2. Podstawy materialno - prawne

4
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OPERAT SZACUNKOWY
Otwock, ul. M. Andriollego 78 lok. 48
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Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899,
22022 r. poz. 1846)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (tj. Dz.U. z 2021 poz. 555]

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360)

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1728,
1846)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048)

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1520).

Podstawy metodyczne wyceny

.Powszechne Krajowe Zasady Wyceny";
J. Dydenko ,Szacowanie nieruchomosci”, Wyd. Dom Wydawniczy ABC, 2006 r.;

Mirostaw Zak ,Wycena nieruchomosci”, Wyd. C.H.Beck, luty 2012,

Zrédta danych merytorycznych

Ksiega wieczysta nr WA10/00015069/5

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Otwocka
Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 05.01.2023 r.

System Informacji Przestrzennej

Baza danych cen transakcyjnych zawartych na rynku lokalnym utworzona w oparciu o uzyskane
ze Starostwa Powiatowego w Otwocku

Wtasna baza danych

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzgdzenia wyceny -12.01.2023 r.

2. Data, na ktérg okreslono wartos$¢ przedmiotu wyceny -12.01.2023 .
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OPERAT SZACUNKOWY
Otwock, ul. M. Andriollego 78 lok. 48

3. Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny -05.01.2023 .

4, Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -05.01.2023r.

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie nastgpujacych dokumentow:

©— ksiega wieczysta Nr WA1 0/00015069/5 prowadzona przez 5ad Rejonowy w Otwocku, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych
Po zbadaniu KW Nr WA10/00015069/5 stwierdzam, iz zawiera ona nastgpujgce wpisy:

Ksiega Wieczysta nr WA1 0/00015069/5

(stan na 12.01.2023 r. okofo 8.40 na podstawie systemu elektronicznego: https://przegladarka—kw.ms.gov.p.f/)

Typ ksiegi Lokal stanowiacy odrebna nieruchomosc

Dziat | - .,Oznaczenie nieruchomosci”

wojewodztwo: mazowieckie
powiat: otwocki
gmina: Otwock m.
Potozenie miejscowos¢: Otwock
ulica ANDRIOLLEGO
numer budynku: 78
numer lokalu: 48

Lokal mieszkainy

Opis lokalu POKO) - 3, LAZIENKA - 1, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKO) - 1, WC -1
Kondygnacja 5

Przytaczenie /00014494 /

Odrebnosc Tak

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z

; - . . : 48,00 m?
powierzchnig pomieszczen przynaleznych

Dziat I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wlasnoscia”

Spis spraw zwigzanych z wiasnoscia

Numer prawa 1

Rodzaj prawa Udziat zwigzany z wtasnoscia lokalu
Wielkoé¢ udziatu w nieruchomosci wspéinej,

ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i 6/2918

urzadzenia, ktore nie stuza wyfacznie do

uzytku wiascicieli lokali

Numer ksiegi wieczystej, z ktorej wyodreb- WA10 /00014494 /6
niono lokal

Dziat 1l - ,.Wtasnosc”

Witasciciele

Wielkosé udziatu 11
WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Gsobadizyera ROBERT JAROSEAW LIPINSKI i EWA LIPINSKA

Dziat Ill - ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

INNY WPIS: Wszczecie egzekucji na rzecz Konrada Gatazka
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OPERAT SZACUNKOWY
Otwock, ul. M. Andriollego 78 lok. 48

Dziat IV - ,Hipoteka"”

1% DZ. KW./ WA10 / 5477 / 20/ 1 - 2020-06-25, 14:44:37 - WPIS HIPOTEKI

Lp. i. I

Numer hipoteki (roszczenia)

2

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA

Suma (stownie), waluta

515921,83 (PIECSET PIETNASCIE TYSIECY DZIEWIECSET DWADZIESCIA JEDEN 83/100) Zt

Odsetki (rodzaj)

ZMIENNE

KREDYT WRAZ Z ODSETKAMI 1 INNYMI NALEZNOSCIAMI WYNIKAJIACYMI Z UMOWY

Wierzytelnosé | stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnost) ILp. 1. 1 KREDYTU

Termin zaptaty

2037-10-31

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba prawng {nazwa,ll' 1

\GETIN BANK SPOLKA AKCYIJNA DOM ODDZIAE W £ODZT, KATOWICE

siedziba)

Lp. 2. | -—-

Numer hipotekl (r ) 3

Rodzaj hipotekl (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (slownie), waluta 141841,80 (STO CZTERDZIESCI JEDEN TYSIECY OSIEMSET CZTERDZIESCI JEDEN B0/100) Zt
Wierzytelnosé | stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) |Lp. 1. 11 |ZABEZPIECZENIE ROSZCZENIA

Wierzyciel hipoteczny

KONRAD GALAZAK, $2101501196

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, PESEL) JLp. 1.

5.2. Opis stanu techniczno - uzytkowego przedmiotu wyceny

Lokalizacja, otoczenie

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w potudniowej czgsci miasta Otwock przy ul. M. Andriollego
78, powiat otwocki, wojewodztwo mazowieckie. Odlegtoé¢ od Scistego centrum miasta wynosi ok. 1,5
km (odlegto$¢ od Urzedu Miasta), natomiast centrum Warszawy (pl. Defilad) oddalone jest o okoto 28

km.

W odlegtosci ok. 4,3 km od nieruchomoéci przebiega wazna arteria komunikacyjna - droga wojewddzka
nr 801 o duzym natgzeniu ruchu, ktora taczy Warszawe i Putawy. Najblizszy przystanek autobusowy
zlokalizowany jest przed budynkiem z wycenianym lokalem. Alternatywnym sposobem dojazdu do
Warszawy s3 PKP, stacja kolejowa oddalona jest o ok. 1,5 km (stacja Otwock) od wyceniangj
nieruchomoéci. Punkty handlowo-ustugowe znajdujg sie w promieniu 1 km.

Lokalizacja przedmiotu wyceny
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zrodto: https://otwocki.e-mapa.net/ https://www.openstreetmap.org
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OPERAT SZACUNKOWY
Otwock, ul. M. Andriollego 78 lok. 48

Otoczenie nieruchomodci stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o réznym zblizonym stanie
technicznym oraz szkota podstawowa.

Ze wzgledu na potozenie wzgledem centrum miejscowosci, lokalizacje ogdlng okreslono jako $rednio
korzystna.

Opis budynku

1

4

Budynek, w ktérym znajduje sie wyceniany lokal mieszkalny potozony jest przy ul. M. Andriollego 78.
Wybudowany zostat w latach 70-tych w technologii tzw. wielkiej ptyty.

Budynek sktada sie z 5 kondygnacji nadziemnych. Stropodach ptaski, na elewacji tynk zewnetrzny.
Podjazdy i chodniki wytozone sg kostkg brukowa.

Budynek bedzie wyposazony w nastepujace instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, energii
elektrycznej, domofonowg, centralnego ogrzewania, teletechniczna.

Teren wokét budynku oraz klatki schodowe sg monitorowane.

Stan techniczny budynku okreslono jako $redni.

Opis lokalu

Lokal mieszkalny nr 48 o powierzchni uzytkowej 48,00 m2, usytuowany jest na 4 pietrze w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym. Lokal sktada sig z kuchni, 3 pokoi, przedpokoju i tazienki. Do lokalu przy-
lega przynalezy piwnica oraz przylega niewielki balkon.

Wykoniczenie lokalu
Stolarka okienna PCV. Drzwi wewngtrzne typowe.
Podtogi: parkiet do wymiany (czesciowo odpadajacy lub wymagajacy cyklinowania) i terakoty

$ciany: malowane farbami, w tazience: glazura

‘C—-Ein—lr ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel (22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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OPERAT SZACUNKOWY
Otwock, ul. M. Andriollego 78 lok. 48

W lazience widoczne sg braki w glazurze po wymianie rur przez Spétdzielnie Mieszkaniowg kilka lat
temu.

Kuchnia: wolnostojace szafki kuchenne oraz wyposazenie w AGD w $rednim stanie technicznym

W tazience znajduije sie biaty montaz: wanna, umywalka i toaleta w érednim stanie technicznym.

Wyposazenie w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjng, energii elektrycznej, gazowa, domofonows,
centralnego ogrzewania, teletechniczna.

Standard wykonczenia lokalu okreslono jako niekorzystny.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W DOKUMNETACH
PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sig na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sig na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W stanie na dzied wyceny teren, na ktérym potozona jest nieruchomo$¢ nie jest objety ustaleniami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Na podstawie Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Otwocka zatwierdzonego Uchwatg Nr
LII/540/2014 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r. przedmiotowa nieruchomos¢ potozona
jest na obszarze oznaczonym jako tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (symbol U/M-9).

P b/ Lad
#rédto: https://otwocki.e-mapa.net/

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

W procesie wyceny przeanalizowano:

&= ohszar - miasto Otwock

©— okres analizy cen transakcyjnych - od 2021 r. do dnia wyceny

9
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OPERAT SZACUNKOWY
Otwock, ul, M, Andriollego 78 lok. 48

©— rynek lokalny jako wtérny rynek praw odrebnej wiasnosci nieruchomosci lokalowych w
budynkach wielorodzinnych

Otwock potozony jest w centrum wojewodztwa mazowieckiego, na potudniowy wschod od Warszawy.
Lezy na pograniczu Doliny $rodkowej Wisty i Rowniny Garwolirskiej, na lewym brzegu Swidra, w poblizu
jego ujscia do Wisty. Miasto graniczy od pétnocy z Jozefowem, od wschodu z gming Wigzowna, na
potudniu z gming Celestynow i miastem Karczew. Zachodnig, naturalna granice stanowi rzeka Wista.

Od Warszawy dzieli je odlegtos¢ 25 km. Zajmujac obszar 47 km2, ktérego 44% stanowig tereny lesne,
Otwock ma charakter miasta - parku. Dzisiejszy Otwock z 32,5 tys. mieszkancéw jest osrodkiem
administracyjnym, ustugowym, leczniczym i wypoczynkowym. Przez miasto przeptywa rzeka Swider ,
ktéra zachowata swoj pierwotny charakter.

Otwock jest miastem wyjgtkowym. Od dawna stynie jako osérodek letniskowo-uzdrowiskowy. Bliskos¢
Warszawy i dostgpnos$¢ komunikacyjna, potozenie wérod laséw Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
stwarzaja korzystne perspektywy i sprzyjaja dynamicznemu rozwojowi miasta.

Dziatania gminy zmierzajg do przeksztatcenia Otwocka w centrum aktywnosci gospodarczej. Miasto
ktadzie duzy nacisk na rozbudowe infrastruktury, prowadzi aktywna polityke inwestycyjna.

Miasto Otwock to doskonaly teren do zamieszkania i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
Dynamicznie rozwija sig przedsigbiorczos¢, handel i budownictwo. Specyficzny mikroklimat, tadne
okolice, dbatoé¢ o rozbudowe infrastruktury i aktywno$¢ mieszkancow zapewniajg miastu szybki
rozwoj.

JAKICH NIERUCHOMOSCI SZUKAJA POLACY? Zrédio: Forbes, raport 4/2022

Trzeci kwartat 2022 r. nie przyniést istotnych zmian w strukturze popytu na rynku sprzedazy
nieruchomoéci. W poréwnaniu z pierwszym i drugim kwartatem br. w miesigcach wakacyjno-
urlopowych wzrést odsetek klientow zainteresowanych zakupem dziatek (17 proc.); w tym samym
czasie zmniejszyt sie udziat w popycie klientow na zakup mieszkan - o 0,8 proc./ doméw - 0 0,3 proc. i
nieruchomoséci komercyjnych - 0 0,2 proc.

W poréwnaniu z danymi z trzeciego kwartatu 20217 r. wzrost udziatu w strukturze popytu nastapit tylko
w segmencie sprzedazy mieszkan - o 3,3 proc. Pozostate segmenty zanotowaty spadki: domy - o 0,9
proc., dziatki - 0 1,5 proc. i nieruchomoéci komercyjne - o 1 proc. Zmiany, jakie zachodza w strukturze
popytu, sg pochodng ogdlnej sytuacji na rynku nieruchomosci. Odptyw klientow spowodowany
zarowno spadkiem dostepnosci kredytow hipotecznych, rosngcymi kosztami utrzymania gospodarstw
domowych i co za tym idzie stopniowym pogarszaniem nastrojéow konsumenckich odbija sig przede
wszystkim na spadku zainteresowania zakupem nieruchomoéci wymagajacych wigkszych naktadow
finansowych, a wiec domoéw oraz dziatek pod ich budowe.

Kolejna zmienng sa wysokie koszty energii i utrzymania nieruchomosci. Dwa najczgsciej odmieniane
wyrazy w kontekscie obecnej sytuacji to okazja i gotéwka. W segmencie domow klienci preferujg
ekonomiczne i nowoczesne pod wzgledem zuzycia energii i te o matych metrazach. Wérod dziatek
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dominuja grunty inwestycyjne oraz dziatki nad morzem. Tu nadal cieszg sie popytem apartamenty 0O
najlepszych lokalizacjach. Zmniejszyto sie zainteresowanie klientéw zakupem gruntéw pod budowe
wtasnego domu. Znaczny spadek popytu notujemy rowniez w zakresie kupna i najmu lokali
uzytkowych.

Rynek mieszkaniowy w Polsce IIl kw. 2022 Zrddo: JLL paZdziernik 2022 .

W Il kwartale 2022 na szeéciu najwiekszych rynkach sprzedano jedynie 6,6 tys. nowych mieszkan - o
30% mniej niz w poprzednim kwartale.

Na popyt negatywnie wptyneta seria wczesniejszych podwyzek stép procentowych i jej konsekwencje
dla oprocentowania kredytéw, nadal zakupy wspierane kredytami ograniczato zaostrzenie zasad
okreélania zdolnoéci kredytowej. Réwniez perspektywa kolejnych podwyzek stdp, ktore przetozg sig na
wzrost oprocentowania kredytéw hipotecznych wptywata hamujgco na popyt. Na rynku obecni byli
gtéwnie nabywcy gotéwkowi, ktérych decyzje mogg by¢ teraz coraz bardziej uzaleznione od
ksztaltowania sie cen mieszkan w najblizszej przysztosci.

Brak transparentnosci dostepnej oferty

Duza liczba nowych mieszkarh wprowadzonych do sprzedazy pomiedzy kwietniem a czerwcem
zaowocowata zmniejszeniem przejrzystosci rynku. Czgs¢ inwestycji wprowadzonych w koricu Il kwartatu
tylko w celu zapewnienia mozliwosci sprzedawania ich na dotychczasowych zasadach zostata w
ostatnich trzech miesigcach wstrzymana. Jednak rekordowo duza liczba mieszkarh wycofanych ze
sprzedazy (ok. 4 tys. jednostek), okazata sie niewystarczajgca, aby zachowac poziom rownowagi
rynkowej. Przewidywania dotyczace skali zjawiska wstrzymywania sprzedazy wskazywaty, ze te liczby w
Il kwartale powinny by¢ jeszcze wyzsze. Niezaleznie od projektow, ktére trafity do sprzedazy w
korcéwee |l kwartatu, dodatkowo w minionym kwartale na szesciu gtownych rynkach deweloperzy
wprowadzili kolejnych ponad 7,2 tys. mieszkan. W konsekwencji wielko$¢ oferty na koniec wrzesnia
wyniosta 51,4 tys. mieszkan, a relacja popytu i podazy ulegta wyraznemu pogorszeniu.

Pomimo statystycznego wzrostu cen mieszkan sprzedanych w Ill kwartale, na rynku wida¢ pojawiajgce
sie kolejne oferty promocyjne oraz upusty. Moze znale#¢ to odbicie w polityce cenowej w przysztych
kwartatach.

LOKALNY RYNEK NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH

W wyniku analizy rynku lokalnego odnotowano wystarczajgca ilos¢ transakcji kupna - sprzedazy
nieruchomosdci lokalowych z miasta Otwock podobnych do wycenianego na badanym rynku lokalnym.
W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.

Biorgc pod uwage cechy przedmiotowego obiektu przeprowadzono selekcjg zgromadzonych danych,
przyjmujac do bazy transakcje dotyczgce lokali wykazujgcych duze podobienstwo do przedmiotowej
nieruchomoéci. W procesie analizy stwierdzono, ze ceny lokali mieszkalnych uzaleznione sa w bardzo
duzym stopniu od cech charakteryzujgcych dany lokal. Nalezg do nich przede wszystkim: standard
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wykoriczenia lokalu, wielkoé¢ lokalu, usytuowanie w budynku, lokalizacja ogdlna, wystgpowanie
pomieszczen przynaleznych.

Na podstawie analizy rynku okreélono, iz w zaleznosci od oceny wWw. opisanych cechy rynkowych ceny
jednostkowe wahajg sig W przedziale od ok. 6500 2/m? do ok. 8600 zt/m2. Na podstawie analizy rynku
okreélono, iz aktualnie ceny nieruchomoéci mieszkaniowych na badanym obszarze i w badanym
okresie nie wykazuja znaczacej tendencji wzrostowej czy spadkowej. Przyjeto trend czasowy 0% w skali
roku.

Na analizowanym rynku odnotowano transakcje z rynku wtornego (po odrzuceniu transakdji
niewiarygodnych), ktére byty najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych
cech rynkowych majacych wphyw na wartosc (zestawienie ponizej - Tabela 1).

Tabela 1

Data : . Numer P.u. Cena Cena jedn.
Rep: transakcji Miazto Ulica budynku  [m? kend; transakcyjna  [z¢/m?]
6288/2022 2022-08-05 Otwock ul. Jana Matejki 6 37,90 2 325000 8575,20
5527/2022 2022-06-30  Otwock ul. Karczewska 29 33,60 3 245000 7291,67
1810/2022 2022-04-25 Otwock ul. Karczewska 49 57,00 2 375000 6578,95
3380/2022 2022-04-20  Otwock uml'OV::éSt' Rey- 678 51,52 bd 420000 8152,17
4358/2022 2022-05-20 Otwock ul. St. Batorego 42A 48,00 1 370000 7708,33
1166/2022 2022-04-07  Otwock ul. Smolna 5 43,98 4 325000 7389,72
3835/2022 2022-04-14 Otwock ul. Smolna 3 37,65 3 290000 7702,52

8. RODZA] OKRESLANE] WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJ$CIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest okreélenie wartosci rynko-
wej dla aktualnego sposobu uzytkowania prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej w celu zabezpie-
czenia wierzytelnosci kredytodawcy. Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej
prawa odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego dokonano uwzgledniajac:

©— postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosdi;

?

cel wyceny;

?

wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomoséci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

©— lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

przedmiotowa nieruchomosé¢ to lokal mieszkalny. Ustalono, ze optymalnym a jednoczesnie najbardziej
prawdopodobnym sposobem uzytkowania przedmiotowej nieruchomoéci, bedzie funkcja mieszkalna.
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W zwiazku z powyzszym, okreslono warto$¢ rynkowg prawa do nieruchomodci dla sposobu uzytkowa-
nia jako lokal mieszkalny.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. stanowi, ze warto$¢ rynkowg nieruchomo-
éci okreéla sie przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym
(jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejécia porébwnawczego lub docho-
dowego).

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w tym Rozpo-
rzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomoéci i sporzadzania
operatu daty podstawe do zastosowania podejscia poréwnawczego, metody poréwnywania parami
dla okredlenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomoéci w stanie na dzien wyceny.

Warto$¢ rynkowg, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomoéciami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1, sta-
nowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$c w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowe;.

Ww. ustawa stanowi, ze warto$¢ rynkowg nieruchomoéci okresla sie przy zastosowaniu podejscia po-
réwnawczego, dochodowego lub w podejéciu mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwala-
ja na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego).

Podejécie poréwnawcze stosuje sig do okreélenia wartosci rynkowej nieruchomosci wowczas, gdy nie-
ruchomoéci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym
rynku w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wyceng, a takze, gdy ich ceny i cechy wplywajgce
na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledniC szereg czynnikéw  wplywajacych  na wartos¢,
a w szczegblnosci:

©— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

©— cechy rynkowe wyceniane; nieruchomoéci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

©— ekonomiczne - po przez whasciwy dobor nieruchomosci podobnych.

©— W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

©— metode poréwnywania parami,

©— metode korygowania ceny sredniej,

©~ metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreslenia wartoéci  nieruchomosci

reprezentatywnych, o ktorych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
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W metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okreslenie wartosci poprzez pOrow-
nywanie nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomosc¢ wyceniang, dla ktorej znane s3
cechy, ale nie znana jest wartosc, kolejno z nieruchomosciami, ktore byly przedmiotem transakgji ryn-
kowych, a wiec znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposéb otrzymuije sig kilka
wartoéci wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktore powinny by¢ zblizone do sie-
bie. Wybor liczby cech poréwnawczych zalezy od stopnia podobienstwa obiektow jak i doktadnosci ana-
lizy. Im wieksze podobienstwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza. Ostateczng
wartos¢ przyjeto jako srednig wazong z otrzymanych w efekcie analizy wynikow.

Zrealizowano nastepujacg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

©— Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

©— Okreélenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

©— Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomoséci i okreslenie ich wag

procentowych.
©- Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.
©— Wybor do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do

nieruchomoéci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.

©— Utworzenie par poréwnawczych nieruchomoséci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

©— Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

©— Okreélenie wartoéci nieruchomosci z kazdej pary porébwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek.

©~ Ostateczne okreélenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako $redniej arytmetycznej z wartosci
uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach.

Wartoé¢ rynkowg nieruchomosci okresla sig bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat (wartos¢ rynkowa oszacowana w operacie szacunko-
wym jest wartoscig rynkowa netto). \

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY | PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN
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9.1. Okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomosci lokalowej w stanie na dzien
wyceny

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegétowych informacji od agencji obrotu nieru-
chomoéciami oraz na podstawie preferenciji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od kto-
rych uzaleznione sg ceny prawa odrebnej wtasnosci do lokali mieszkalnych.

Wyodrebniono nastepujace atrybuty majgce zasadniczy wptyw na ceng:

lokalizacja ogolna
wielkos$¢ p. u. lokalu

usytuowanie lokalu w budynku

O S B ¢

standard wykonczenia lokalu

Cechy te maja nastepujaca charakterystyke:

Tabela 2
WPLYW CECHY RYNKOWE] NA ZROZNICOWANIE CENY JEDNOSTKOWE] | OPIS
LA e s CECH RYNKOWYCH
korzystnie Nieruchomoé¢ potozona w centrum miasta.
1. Lokalizacja ogélna Erednio _ - . :
- Nieruchomos$¢ potozona w poza centrum miasta
korzystnie
korzystnie Ponizej 40 m?
2 W|elkgsé p.u. loka- srequ 0d 40 do 50 m2
lu mieszkalnego korzystnie
niekorzystnie  Powyzej 50 m?
korzystnie 2 kondygnacja
Usytuowanie loka- $rednio . )
3 lu w budynku korzystnie KonayEnRciE Rastednie
niekorzystnie 1 i ostatnia kondygnacja
, Korzystriie .Lokafl \INykonczony catkowicie przy uzyciu materiatéw wysokiej
Standard wykon- jakosci.
4 e iokald sredmg Lokal wykonczony catkowicie materiatami $redniej jakosci.
mieszkalnego korzystnie

niekorzystnie  Lokal do remontu generalnego

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sig po-
miedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczacych podobnych nieruchomosci okreslono:

C max= 8 575,20 z/m?, C min =6 578,95 zt/m?
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AC = 8 575,20 zt/m? - 6 578,95 zi/m? = 1 996,25 zt/m?

Wagi cech rynkowych jako mierniki wptywu tych cech na ceny okre$lono w drodze badania rynku.
Okreélenie wag cech rynkowych pokazuje tabela ponizej.

Tabela 3
L.p. CEC::{::?A(ﬁWA Waga cechy [%] Zakres kwotowy [zt/ m2]
! Lokalizacja og6lna 10 199,63
Wielkos¢ p.u. lokalu 10 199,63
3 Usytuowanie lokalu w budyn- 10 199,63
ku
i Standard wykoriczenia lokalu 70 139738
Razem 100 1996,25

Za podstawe okreslenia prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej, przyjeto transakcje dotyczace nie-
ruchomoéci o padobnych cechach w obrocie wtérnym. Do poréwnania wzigto trzy transakcje kupna-
sprzedazy nieruchomosci lokalowych z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej podobne do przedmio-
tu wyceny pod wzgledem analizowanych cech majacych wptyw na warto$¢. Poszczegdlne nieruchomo-
$ci oznaczono odpowiednio: A, B, C.

Tabela 4
RODZA] CECH NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH A B c
Adres ul. St. Batorego ul. Karczewska ul. Smolna
Data transakgji 2022-05-20 2022-04-25 2022-04-07
Powierzchnia lokalu [m2] 48,00 57,00 43,98
CENA 1 m2 [zt] 7708,33 6578,95 7389,72
Kondygnacja 1 2 4
Lokalizacja ogélna srednio korzystnie $rednio korzystnie korzystnie

Wielkos¢ p.u. lokalu

Usytuowanie lokalu w
budynku

Standard wykoriczenia
lokalu

srednio korzystnie
niekorzystnie

srednio korzystnie

niekorzystnie
korzystnie

niekorzystnie

$rednio korzystnie
Srednio korzystnie

$rednio korzystnie

Obliczenie wartoéci 1 m? powierzchni uzytkowej prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkal-
nego w stanie na dzieri wyceny :
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Tabela 5
RODZA) CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
Adres M. Andriollego 78 m 48 ul. St. Batorego ul. Karczewska ul. Smolna
Data transakcji 2022-05-20 2022-04-25 2022-04-07
powierzchnia lokalu [(m2] 48,00 48,00 57,00 43,98
CENA 1 m2 [zt] 7708,33 6578,95 7389,72
Kondygnacja & 1 2 4
érednio korzystnie érednio korzystnie $rednio korzystnie korzystnie
Lokalizacja ogélna
0,00 zt 0,00zt -199,63 zt

Wielko$¢ p.u. lokalu

érednio korzystnie

érednio korzystnie

niekorzystnie

érednio korzystnie

0,00 z 99,81 zt 0,00 zt
Usytuowanie lokalu w niekorzystnie niekorzystnie korzystnie érednio korzystnie
budynku 0,00 z¢ -199,63 99,81 2t

standard wykoriczenia

niekorzystnie

érednio korzystnie

niekorzystnie

érednio korzystnie

lokalu -698,69 zt 0,00 zt -698,69 zt
SUMA POPRAWEK  [zi] -698,69 zt -99,81 zt -998,13 zt
CENA 1 m? SKORYG. [24] 7 009,65 zt 6479,13 74 6 391,60 2t
CENA SREDNIA 1 m? lokalu 6 626,79

Okreélenie wartoéci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego w stanie na dzier wy-
ceny:

W, = Wim X P=6626,79 z/m? x 48,00 m? = 318 086,05 zt
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi (po zaokragleniu): 318 000 zt
Stownie: trzysta osiemnascie tysiecy ztotych

Wartoé¢ rynkowa udziatu %2 czedci nalezny do p. EWY LIPINSKIE) wynosi 159 000 zt

9.2. Okreélenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej
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Oprocz wyceny wedtug wartosci rynkowe; operat, na zadanie kredytodawcy, moze zawierac takze wy-
cene wedtug wartosci rynkowej przy sprzedazy wymuszonej, jezeli spodziewana jest licytacja nieruchomo-
<ci. Mozliwoéé zaciagniecia kredytu pod tzw. zabezpieczenie hipoteczne stanowi jedng z najwazniej-
szych zalet nieruchomosci jako lokaty kapitatu. Jednak kredyt daje kredytodawcy przywilej roszczenia w
przypadku niewypetnienia warunkéw sptaty dtugu, a dla banku mozliwo$¢ odzyskania zainwestowa-
nych $rodkow finansowych ma istotne znaczenie. W tym wypadku moze to nastgpi¢ na etapie tzw. szybkiej
sprzedazy nieruchomoéci”. Zwigzane jest to z ryzykiem ptynnosci, Co 0znacza tatwoéé likwidacji inwestydji.
Uzyskana w takich warunkach cena sprzedazy nieruchomoséci moze by¢ poréwnywalna z ,wartoscig
likwidacyjna”, a jej wysokos¢ bedzie uzalezniona przede wszystkim od atrakcyjnosci nieruchomosci oraz
czynnikow ekonomicznych na rynku.

Wartos¢ nieruchomosci przy sprzedazy wymuszonej moze ksztattowac sie na poziomie drugiej licytadji
komorniczej w wysokosci 2/3 wartosci oszacowania.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie s3 spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastgpi¢ mozli-
wie szybko, aby nie pogtebiac strat kredytodawcy. Poépiech ten powoduje skrocenie czasu eksponowa-
nia nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.

Warto$¢ wymuszong wyznaczono na podstawie okreélonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposob:

Wy = Wr X Wa X Wc

gdzie:

Wk - wartos¢ rynkowa,

W, - wspotczynnik ogélnej atra kcyjnosci,

w. - wspotczynnik zachety ceng wywotawczg.

Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi ce-
chami. S3 to cechy ,drugoplanowe”, mozliwe do wychwycenia dla klienta bardzo zainteresowanego
kupnem. Cechy takie posiada kazda nieruchomodc. To takie wiasnie specyficzne cechy nieruchomosci
powodujg, ze nabywca sposréd kilku podobnych wybiera wiaénie ta nieruchomos¢. Czgsto jest to spo-
wodowane indywidualnymi preferencjami potencjalnego nabywcy. Wspotczynnik atrakcyjnosci okre-
¢lono na poziomie 10%.

Wspétczynnik zachgty cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku podobnych
wybierze nieruchomos¢ najtanszg. Poziom wspotczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
Rynek nieruchomoéci gruntowych zabudowanych domami mieszkalnymi jednorodzinnymi jest rynkiem
dos¢ aktywnym. Wspotczynnik zachety cenowej dla przedmiotowej nieruchomosci okreslono na po-
ziomie 10 %.

Dla nieruchomoéci szacowanej przyjgto wspotczynniki:
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OPERAT SZACUNKOWY
Otwock, ul. M. Andriollego 78 lok. 48

w, = 0,90 (10% obnizenia wartosci),
we = 0,90 (10% obnizenia wartosci).

Wy = 318 086,05 zt x 0,90 x 0,90 = 257 649,70 zt
Po zaokragleniu: 258 000 zt

Stownie: dwiescie piecdziesigt osiem tysiecy ztotych

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Okreélona w podejsciu poréwnawczym warto$¢ rynkowa prawa wiasnoéci nieruchomosci lokalowej
wraz z udziatem w nieruchomoséci wspélnej w stanie na dzien wyceny 318 000 zt - jest wartoscig
rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania, uwzgledniajacg cechy lokalu takie m.in. jak: lokalizacja,
standard wykonczenia lokalu, wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu, jego usytuowanie w budynku czy
przynaleznosc piwnicy. Okreslona wartoé¢ rynkowa przedmiotowego lokalu mieszkalnego zawiera sie
pomigdzy ceng minimalng, a maksymaing saobserwowana na badanym rynku lokalnym.

Dodatkowo okreslono wartoé¢ lokalu w warunkach sprzedazy wymuszonej na poziomie 258 000 zt.

Do okreélenia wartosci lokalu obszar rynku ograniczono do miejscowosci Otwock biorac pod uwage
transakcje kupna sprzedazy prawa odrebnej wiasnosci nieruchomosci lokalowej. Okres monitorowania
rynku: od 2021 . roku do dnia wyceny.

W zwigzku z aktualng sytuacjg polityczna zwigzang z konfliktem zbrojnym na Ukrainie, niestabilnych
cen ropy i gazu oraz zapowiedziami Rady Polityki Pienieznej kolejnych wzrostéw stop procentowych,
mozliwe sg wahania cen nieruchomosci. 53 to wydarzenia niespotykane od 30 lat na rynku, dlatego tez
zachowanie rynku nieruchomosci w takich okolicznosciach jest nieprzewidywalne. Istnieje duze ryzyko
ograniczenia inwestowania w nieruchomosci. Obecna sytuacja moze powodowac chwilowg stagnacje
na rynku. W zwigzku z typowymi sachowaniami konsumentow W dobie kryzysu tj. ograniczeniu w po-
dejmowaniu decyzji inwestycyjnych nalezy liczy¢ sie rowniez z bardziej ograniczong ptynnoscig nieru-

chomosci. W zwigzku z tym zalecana jest stata kontrola wartosci nieruchomosci. J

/

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

©— 11.1. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami Zawodowymi
Rzeczoznawcow Majgtkowych w granicach zakredlonych stanem faktycznym i prawnym
szacowanej nieruchomosci oraz stanem rynku nieruchomoéci w dacie wyceny.

( ; ES
e——lllﬂ| ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 61 77 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
Consulting



OPERAT SZACUNKOWY
Otwock, ul. M. Andriollego 78 lok. 48

©— 11.2. Okreslenia wartoéci rynkowej nieruchomoséci dokonano Wg stanu | w poziomie cen
aktualnym na dzien wyceny.

©— 11.3 Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkow i optat oraz obciazenia hipoteka.

e— 11.4. Operat sporzgdzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2. Za wykorzystanie operatu
do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

e— 11.5. Zatozono, z& rzeczoznawcy udostgpniono wszelkie dostepne dokumenty mogace miet
wptyw na ustalenie wartoéci nieruchomosci.

@ 11.6. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnoéci ;a zmiane przeznaczenia nieruchomosci
wynikajacq z€ zmiany koncepdji wykorzystania jej przez wiaéciciela lub z uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego i jego przysztych Zapisow.

©- 11.7. Operat nie moze by¢ publikowany w catoéci ani w czesci bez zgody autora.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

13. ZALACZNIKI

13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomosci

13.2. Dokumentacja fotograficzna

13.3. Kopie dokumentow

13.4. Polisa ubezpieczeniowa rzeczoznawcy majatkowego
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OPERAT SZACUNKOWY
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Zatacznik 13.1.

Mapa lokalizacyjna nieruchomosci
Lokalizacja ogélna nieruchomosci
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Zatacznik 13.2.

Dokumentacja fotograficzna
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Widok otoczenia i sgsiedztwa
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OPERAT SZACUNKOWY
Otwock, ul. M. Andriollego 78 lok. 48

Zatacznik 13.3.

Ksiega Wieczysta nr WA10/00015069/5

(stan na 12.01.2023 1. okofo 8.40 na podstawie systemu elektronicznego: https://przeg!adarka-kw.msgov.pl/)

Typ ksiggi Lokal stanowigcy odrebna nieruchomos¢
Dziat | - ,Oznaczenie nieruchomosci”
wojewodztwo: mazowieckie
powiat: otwocki
gmina: otwock m.
Potozenie miejscowost: Otwock
ulica ANDRIOLLEGO
numer budynku: 78
numer lokalu: 48
Lokal mieszkalny

Opis lokalu POKO) - 3, LAZIENKA - 1, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKOJ -1, WC-1
Kondygnacja 5

Przytgczenie /00014494 /

Odrebnost Tak

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnia pomieszczen przynaleznych
Dziat I-Sp ..Spis praw zwigzanych z wiasnoscia”

Spis spraw zwigzanych z wilasnoscia

48,00 m?

Numer prawa 1

Rodzaj prawa Udziat zwigzany Z wtasnoscig lokalu
Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspoinej,

ktGra stanowi grunt oraz czeéci budynku i 6/2918

urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do
uzytku whascicieli lokali

Numer ksiegi wieczystej, Z ktorej wyodreb- WA10 /00014494 /6
niono lokal
Dziat Il - ,Wiasnos¢”
Wiaséciciele
Wielkoé¢ udziatu 11
Gsoba fizyczna WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA’MA%_ZENSKA
ROBERT JAROSEAW LIPINSKI i EWA LIPINSKA

Dziat 11l - ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”
INNY WPIS: Wszczecie egzekucji na rzecz Konrada Gatgzka
Dziat IV - , Hipoteka”
DZ. KW. / WA10 / 5477 /20/ 1 - 2020-06-25, 14:44:37 - WPIS HIPOTEKI

12
HIPOTEKA UMO

w KAUCYINA

AKAUCINA e onen ga/i0t

MR R N
515921,83 (PI ET PIETNASCIE TYSIECY DZIEWIECSET DWADZIESCIA JEDEN 83/100) Zt

e TR

KREDYT WRAZ Z ODSETKAMI 1 INNYML NALEZNOSCIAMI WYNIKAJACYMI Z uMowy

l’!ﬁerzvciel hipoteczny -
Osoba fizyczna Imie pierwsze nazwisko, PESEL)
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Zatacznik 13.4.

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIA.LNO&&CI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1053242536

[EW kres ubezpicczenia: od 17.89,2022 r. do 16,09.2023 7. )
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