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op!:rat s7;rcltnko§! 1\ Zakrcsie okrcŚlel)ia \\ańoŚci rynkorrrj
nierrch()mości lokalołei o ftlnkcii nicszJialnc,]. poloźonej u rvoj.

pdnrorskim. miasto Gdynia. Wzgórze śrl. Nłaks;-miliana. ul. Krlłrela
L;iciskiego 54. lrlk. nr ]. KW ff CjD]y/00(}25'l81/4 arazuóziału w

!]ierr!.bqn.śłi €9,,ln1ol.,,-,; !i!,..2h,l{!/,"v?n"-,I rrŁ,igtei K_w" rjD !Y1l;003608?l2

przedrniot i zal. es rłrycenv

wYC G Z OPERATU SZACIINKOWEGO
Przędmiotem wyceny jest nieruchomość lokalowa o funkcji mieszkalnej, usyfuowana w woj.

pomorskim, miasto Gciynią Wzgórze św. Maksymiiiana, ui. Korneia Ujejskiego jA. W skiad

nięruchomości wchodzi :

- lokal mieszkalrry omaczony nr 2 o powierzchni użłlkowęj 104,40 m',
- udżiał wynoszący 2800/10000 ozęści w nieruchomości wspólnej, w tym w prarvie Własności

grllntu olaz częściach wspóInych budynku i uriądzeń, kt&e nie shźą wyłącanic do uzytku
właścicieli lokali,
D^..,lr^ ńr.p,lńi^.p ;A.f rńu/niAź . j-ią} nĄ,n^.?..v l/' u, ń,.n,iE n,loen^ś.i

nieruchomości gnmtowej nięZźbudowanej stanowiącej dżałkę rr 1009 (ogródek), położonej w
woj. pomorskim, miasto Gdynią Wzgórze św, Maksymiliana- ul. Kornęla Ujejskiego 5A.
Dodatkowo 4odlie z tręścią zlec€nia oszacowano wartość rynkową wyposażenia salonll
sprzcdawanego z nieruchomością (kanapą stół, komodą regał, tęlewizol) oraż wyposżcnia
kuchni (nie w zabudowie stałej) : pł},ta grzcwcżą piekarnik, znywarka.
Zakes rv_vceny obejmuie okreilcrrie waltości p.awa własności nieruchomości lokalowej oraz
rrdziału l/2 w prawie własności nięruchomości gruntowej niezbudowanej.

Cel wyceny Określenie wartości rynkowej nieruchomości na potrzęby ustalenia wartość majątku w rarnach
postępowania upadłościowego.

prarva do nieruchomości Dla nieruchomości lokaIowęj została założona księga wieczysta nr GDIY/00025782/4
prowńmna przez Sąd Rejonowy w Gdyń, V Wydział Ksiąg Wieczystych. Księga wiec7-y§ta

nieruchomości rvspólnej KW nr GD lYl00002950/6 plowadżona przez sąd jw. Nieruchomość
loka.lowa stanowi własność Moniki i Jakuba Bruskich , udział l/l Wspólność ustawowa
majątkowa malż"eńska_

Dla nieruchomości gruntowęj - ogódką sąd jw. prowadzi księgę wiecrystą KW nr
GD l Y/00036087i2. Nieruchomość gruntowa stanowi własność Moniki i JŃuba Bruskich - udział
1/2 wspólność ustawowa ma;ątkowa małżeńska oraz Danutv Aksamit- Ud7iał l /2,

Data sporądzmia operafu 29,0'7.2022 r.

w arto§ć rynkowa
nieruchomoścj lokalu
mieszkalnego

i 0:76 nŃ ź
słowńe: milion siedemdziesiąt sześć tysĘcy złotych

( w §m w8ńość ruchomości 5700 zł)

968 000 zł
(słolrhie: dziewięćser sześćdziesiqt osiem tysięcy złotych)

( w twĘ !vd,ość wy!!L!szo!!2 !L!c.ho@ości 5!00 zl)
Wartość rynkowa udżah % w
nieruchomości grurrtowej

uĄłkowanej jako o$ódek
AN

Wartość wym §zona udziału %
W nięruchomości gruotow€j
uzytkowanej jako ogódek

t.vs(słowąie: pięćdzies
TEL 73ł

1.397

Anna Krogulewska ru upr. 73 1 7

Wartość lokalu na pohzeby
wymuszonej sprzedaĄ

69 000 zł
sł ow nie : sze ś ć d2 i e s i qt dz tew ię ć

Autor opęratu

łi*W}_ę_),
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l. Przedmiot i zakres wyceny
n_-^r.-:^t^*..^,^^_,, i^^. ^:,_.^L.-^,ii l^l.^l..,,^ - a,.-l,^:: *:^_-l.^l_^: .,^.ń,^..,4_. !1, :!,^:i iZuuiiiiUa\jiii vvjc\'iii _iir.a iiivi ir!i lvi l lUJi lvN(llvwa v lull^!Jl ull!§Z\a!llY, lr§Jluuwąuo w WUJ.

pomorskim, miasto Gdynia, Wzgórze św. Maksymiliarra, ul. Kornela Ujejskiego 5A. W skład

nieruchomości wchodzi:

- lokal mieszkalny oznaczony ff Z o powierzchni użltkowej 104,40 ń2,

- udział wynoszący 2800/l0000 części w nieruchomości wspólnej, w tym w prawie własności gruntu

oraz częściach wspólnych budynku i urządzeń, które nie służą wyłącznie do uży.tku właścicieli lokali.

Ponadto przedmiotem wyceny jest również udział wynoszący 1/2 w nieruchomości gruntowej

niezbudowanej stanowiącej działkę nr l009 (ogródek), położonej w woj. pomorskim, miasto Gdynią

Wzgórze św. Maksymiliana, ul. Komela Ujejskiego 5A.

Dla nieruchomości lokalowej została założonaksięga wieczysta nr GDlY/00025782l4 prowadzona

przez Sąd Rejonowy w Gdyni, V Wydział Ksiąg Wieczystych. Księga wieczysta nieruchomości

wspólnej KW nr GDtY/00002950l6 prowadzona przez sąd jw. Nieruchomośó lokalowa stanowi

własnośó Moniki i Jakuba Bruskich - udziń lll wspólnośó ustawowa majątkowa maŁeńska.

Dla nieruchomości gruntowej - ogródka, sąd jw. prowadzi księgę wieczystą KW nr

GD lY/00036087/2. Nieruchomośó gruntolva stanowi własność Moniki iJakuba Bruskich - udział

1/2 wspólnośó ustawowa maiątkowa m ałżęńska orazDanuqy Aksamit - udział l /2.

Zakres wyceny obejmuje okeślenie wartości prawa własności nieruchomości lokalowej orazudziału

l/2 w prawie własności nieruchomości gruntowej niezbudowanej.

2. Celwyceny
Określenie wartości ryŃowej nierrrchomości na potrzeby ustalenia wartość majątku w ramach

postępowania upadłoŚciowego.

3. Pod:itawy wyceny

3. 1.Podstawy formalne:

Zlecenie Syndyka masy upadłości Renaty Piętka sporządzenia wyceny nieruchomości oraz

ruchomości z drria 0l .07 .2022 r. (Sygn. akt VI GUp 251l22)

l^rĄrxot^



AV^VĄ Operai s&cunkow} w zaktcsie Ńreśicrria w5ńośri rynkowcj

licruchonrości lotalowej o funkcji ruięszkalnej, polożonoj w $,oj.
pomorskift. miasto (idyrrią Wzgórlr św. Malsymilian& u]. Komela
Lijejskieg> 54. lok. nr 2. KW nr CD lY,i0002J782/,l oraz udzialu rv

nicruchomości grunto\Ą ej niczabudowąnęj obiętei Kw GDl }'/000:]6087/2

v
CAVRA

,.]

3.2. Podstawy materialnoprawne :

Zagadnienia objęte opracowaniem zostó uregulowane w następujących przepisach prawnych:

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (tekstjedn. Dz, U.

z 2021 r. poz. 1899 z póżn. zm.),

. Ustawa z dnia 24 czerwca l994r. o własności tokali @z. U. z2Oż1 r. poz. 1048.),

. Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 2I września 20O4 r. w sprawie wyceny

nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (D z.U. 22004 r. nr 207 , poz.2lo9

zŃ^.7n.),

o Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadłościowe.

3.3.Podstawy metodologicme:

Powszechne KĄowe Standardy Wyc€ny uchwalone przez Polską Federację Stowarzyszeń

Rzeczoznawców Majątkowych, obowiązujące na datę wyceny.

4. Zródła danych
. Baiianie księgi wiecrysĘ KW nr GDiYl00025]8żl4,

. Badanie księgi wieczystei KW nr GDlY/00002950l6,

. Badanie księgi wieczystej KW nr GDIY/00036087/2,

o Oględziny przeprowadzone w dniu 14.07.20żż r.

o Uchwała nr XXXYII979117 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 pńdziemika ?017 r. w sprawie

przysĘpienia do sporądzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części

dzielnic Wzgórze Św. Maksymiliana i Redłowo w Gdyni, rejon al. Zwycięstwa oraz ulic K.

Tetnajera, M. Kopemika i Redłowskiej

o studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przesttzemrcgo przyjęte uchwałą nr

XI/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 20l9 r.

. przeg|ąd transakcji nieruchomości podobnych z lokalnego rynku na podstawie aktów

notarialnych

a T\-Ł_ :_1_i-_ _ ll_J, UaIy istotiie ola wyceily
Data oględzin nieruchomości

Datą na którą określono wańości nieruchomości

Daą na którą ok_reślono stan nieruchomości

14,07.2022 r-

29.07 .20ż2 r.

14-07.20ż2 r.

l^rĄrxol^
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LOKAL STANOWIĄCY ODĘBNĄ MERUCHOMOŚC

DZIAŁ I-o _ ozNAcZENIE NlERUcHoMoŚCt

Lokal

wpisu
Położenie (numer porzqdkow / Lp.
miejscowość, l.

trlica Numer 
Numer lokalu

ouoynKu
przeanaczęnie ltrkalu

l GDYNIA

UJEJSKIEGO

LoKAl, MIESZKAINY

Opis lokĄlu (,odżai żbv - li.żba)

Kondygrracj a
Ofuębność (lokĄl starawi o&ębną
nieruchomość)
Pole powięrzchni uż}tkowei lokalu wraz z
powierzchnią pomieszozeń pr4rlra]eił:ry ęh

Dr\yńl i

l. KORYTARZ - l. llALL - l. PRZEDSIONEK - I

2.0

TAK

I

UDzlAŁ ZwlĘ1,AlaY Z wŁAsNoŚClĄ LoKALU
IJDZIAŁ WŁAŚcIclELA LoKALU NR 2 WE
wSPóŁWłASNoścI NiERUctloMoŚcI Z KTÓREJ
0-0KAL TEN ZOSTAŁ WYDZIELONY WYNOSI
2800/l0000 cZĘŚcI.

żóUU / IUUUU

l04,4000 M2

DZIAŁ l-sP _ sPts PRAW zwĘzANYcH z wŁAsNoŚcIĄ

Spis praw związanych z wlesnością

5A2

Nr podstawy
wpisu
5,9

Lp. 1.

Numer prawa

Rodżaj prawa

Treść prarva

wieikość udziatu w nicruchomości
wspóIncj, którą stanowi grunt oraz
części buciyŃu i urą<izenia. krórę nię
służą wyłącznię do ułtku właśoicieli
loka]i

LD.

Data sporądzenia opinii

6. Opis stanu nieruchomości

6.1.Stan prawny

Dla przedmiotowej nieruchomości lokalowej założona jest księga wieczysta KW nr

GDIY 1000ż57 82/4, prowadzona przęz Sąd Rejonowy w Gdyni, V Wydział Ksiąg W ieczystych. Stan

prawny nieruchomości lokalowej określono na podstawie badania ww. księgi wieczysĘ poprzez

poftal Elektroniczne Księgi Wieczyste.

Zapisy w księdze wieczystej, są następujące:

1

DZIAŁ ll _ wŁAsNoSc
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niLyrtuhontości lokato§ęi o iinkcii mieszkalnei. polożonej rr *oj.

pomo§kim. miasto Gdynia. Wzgórze śrr. Mrrksymi!ianą ul. Komela

t]ieiskiego 5A. lok. lr 2. KW nr GD l \'/0002j782/.l oraz udziału iv

niefuchon,}ości gTuntowej niczabudorvanej objętęi Kw GDl Yl0003608712

Strona

rAJĄrxor^

Lista wskar.ań udziałów w
praŃię (nvhel/ udziału w prawie/
v, te l kość ud:iałul'rodzaj wspólności)

Osoba frzyczna (Imię pierwsze nazwiska,
inię ojca, imię łrutki, PESEL)

Lp.2.

Lista wskazń udziałów w
pravłie (mmer u&iału w prawie/
wiei*ość uŁiałuroeżaj wspóiności)

Lp. l.

Numęr Wpisll

Rodzaj wpisu

Lp.2.

Numer rvpisu

Rodzaj wpisu

MoNlKA BRUSKA, FERDyNAND. KRYS],\,NA

, lll

Nr podstawy wpisu
wsńLNość
UsTAWowA
MAJĄTKOWA
MAŁŻEŃSKAl,2,
3,Ą

N. podstawy wpisu
WSPÓLNOŚĆ
USTAWoWA

YAJĄI5p^y1- _]\4ĄŁZllN§ś1\l. l,
3,4

Nr podstawy
wpisu
l0

NI podstaĘ,
wpisu
l2

Lp
l-

I

INNYwPIs
REGINA AGNIESZKA BI]RDECKA I DANUTA
BARBARA CZERWŃSKA JAKO
WsPóLWLAśclClELKl NtERUcHoMośCl LoKALU
MIESZKALNEGo NR l , oBJĘTEGo Kw. NR 2578 l
ZASTRZEGAJĄ DLA HALtNY BR/OZŃsKlEJ LUB JtJ
I\AsTĘPcoW PRAWNY( H PRAwo PILRWOKUPI Tl j
MERUcHoMoscl LoKALowEJ. HALtNA
BRŻOZŃSKA JAKO WLAŚCICIELKA
NtEl\Uf1LUlltU§L l L\JI\"\LU .l' ll],§ari.'ll-l\ ŁUv ]\K Z

oBĘTEco KW. NR 25782 oRAz JAKo
WŁAsclc ]LKA LoKALU UZYT KoWEGo NR 3

ZASTRZECA DLA REGINY AGNiESZKI BURDECKIEJ
l DANUTY BARBARY CZERWŃSKIEJ PRAWO
PIERWoKUPU ryCH NlERUcHoMoŚcl
LoKALoWYCH. NA PoDsl AWIE § ó UMOWY o
ZMLANE l REŚcl oDREBNEJ WL^sNoŚCl l oKAl l

REP. A. NR 59ó7197 NoT, E. KoPERSKIEJ - WoZNlĄK.

3

INl,,lY wPls
ECZEKUCJĘ Z NIERUCHOMOŚCI W SPRĄWlE GKM
lĄlll rl((, w 

^l-rzl 
l\(Jlvluł1_1\lN §Ąl-/\J !! l l'K-1, !

sĄDZlF REJONoWY\4 wcDYNiMĄRclN PLoŃsKl ;/

WN]oSKU WlERZYcIELA PRZEDsl EBIoRS,lWo
DYSTRYBtJCJI FARMACEL]TYCZNEJ SLAWEX SP. Z
o.o. Z sIEDZlBĄ W LUBI,lNIE

Osńa fvyczna (lmię pierwsze imię długie JAKUB MARC|N BRUSKI, ZBlGNIEW.
łloz|łisko, imię ojca, imię ltatk, PESEL) MAŁGORZATA

DZIAŁ IlI - PRAWA, RoszczENIA I oGRANtczENlA
wzrniartki (numel y,żmianki. chwila zamieszczenią, oPis wzmianki)
l. DZ Kw. / CD ly l l5734 l 2ż t l - 2022-07-04, t 4lJ ll l5 - wYKREŚLENlE ocLoszENlA UPADloŚcl

TIęść wpisu

DZIAŁ Iv _ H|PoTEKA

1 ll1

Lp. l,

Lp.
1.
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opefat sacunko§,y \ł 7źklesie określcnia wańości ryr .o!t ej

nicruchomŃci lokalow.i o luokcii nicszkalnei. polc,żonei \\, lrtli.
pomorskiln, miasto (;d!nia. Wzgótze św. Makslmiliana. ul. Kornela
Lljciskiego 5,Ą. lłrk. nr 2. KW nf CDl Y/00025782/4 oraz udziafu rr

ni.n ł.h,lm,l(,,i mltnl^wPi ni,,/rhlll^rłrnei nhipIri (u alI) l v/nnn lńtx7/1

Lp. l.
Na
podstawy
wpisu
8Numer hipoteki (roszczen ia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (sbwnie). Waluta

Termin zapłaty
Księga współobciąznna Lp. l

1

HIPOTEKA UMOWNA ŁĄCZNA KAUCYJNA
2079092,23 (DwA MILIoNY stEDEMDzlEsIĄT
DZtEWĘc TYslĘcY DZlEWĘcDZIEslĄT DWA
23ll00) 7Ł
ZMIENNE, 4,86

ZABEZPIECZ^.] Ąc^ WrERźYTELNoŚĆ Z
t UMoWY KREDYTU NR 64473 Z DNIA

23.07.2007 R.
2023-10-3l

/ 000378l8 /
WYSOKOŚĆ ODSETEK UMOWYCH
OKREŚLONO NA DZIEŃ ,ZAWARCIA tJMOWY
,I4.Ko 4.86 9/4 w s,IosLNKU B_oCZ1.{YM I _TEST
ZMIENNA. NINIEJszA HIPoTEKA JAKo
ŁĄCZNA WSPÓLOBCIĄŻA NIERIJCHOMOŚC
oBĘTĄ KW. NR 378l8 PRoWADZoNĄ PltzEz
SĄD REJoNoWY W GD\NI.

GETIN BANK s.A. W KATowIcAcH DoM
oDDziAL i' LoDzi, 0lljjj852;ULl i9o

Lp. l.

Nr ksiggi wiccz,vstej

Inne infonnacjc

wierzyciei hipoteczny
lnna osoba prawna lubiednostka
organizacy ]na niębędąca osoba
pravi(rą (na.|! a, R Ec o 

^'

Lo. 1,

Dla nierur;homości wspóInej prowadzona jest księga wieczysta KW nr GDl Y/00002950l6, przez

Sąd Rejonowy w Gdyni, V Wydział Ksiąg Wieczlstych. Stan prawny określono na podstawie

badania ww. księgi wieczysĘ poprzez portal Elektroniczne Księgi Wieczyste.

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DzlAŁ 1_o _ ozNAczENIE NIERUCHoMoŚCI

Dzialki ewidencyjne

968

22620l _l .0030.968
0030. wZCóRzE ŚW.MAKSYMILIANA

Nr podstawy
wpisu
1,2,3,lr,14

l PoMoRsKIE, GDYNIA M., GDYNiA
(_oŁxIE L,a_ U JE JSśJ E Co 5A_

B - TERENY ]\,,lIEsu KANlowE

Numer działki
Identyfikator działki
Ohręb ewidencyjrly (rumer, łazwa)
Położelie (mmer porzqdkowy ,/

w oj ew ództw o, qmi na, miej scow ość)
U!ica
Sposób korryslania

l,p.
1.

Nr podstauy
wpisu
1,2,3. ll969

Strc*:
ll

Odseki ( l odżaj, wys okość)

Wierzytęlność i stosunek plawny (naner
w ierzyte l noś c i / w i e rąlt e l noś ć)

Lp.2.

Numer działki

Uwaga! W dziale III uia§Tiono łDis dot. orawa nierwokuou nieruchomości lokalowei.
wszczecia epzekucii z nieruchomości oraz wzmianke o rłakreśIenie ogłoszenia uDadlości.
ponadto w dziale Iv widnieie wnis dot. obciążenia hiootecznego ciźacego na nieruchomości,
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i)perai szarcunkorł1, w zakrcsic clkrcśiclia rvirriości rynkowej

niq,uchonrości lokalowei 0 frrnkcii mię§żknlnoj. polozonej \łoj_

pomorskin. miasto Gdynia- Wz,górzł śrv. Malisyrniliarra. ul. Komcla
lJioiskiego 5A. lok, nr 2. KW nr (iDl Y/00025782/4 or.V, udziafu W

nierucbon,lości §untowej niezabudo\lanei obj§Ę KW GDlY/00036087/2

226201 1.0030.969
0030. WZGÓRZE ŚW.MAKsV\4lLIANA

1 PoMoRsKlE, GDYNIA M., GDYNIA

KORNELA UJEJSKIEGO 5A
B - TERENY MIE§ZKAMoWE

Strona
9

Ident_v fikak]I działki
obtęb ewidencyiny /rumer, nazwa)
Połoirńe (numer porzqdkctwy /
i, oj ewództw o, gmi ną, miej scowość)
t]lica
Sposób korzystania

Lp.3.

Numer ciziałki
Idę yfikatol dzialki
Obręb ewidencyjny (ltu]ner, nazwa)

Położęnię (numer porzqdko\l,y /
w ojey, ództwo, gminą, miejsc ol|ość)
tIlica
SDosób korąstan;a

97i
22620| 1.0030.97l
0030, wzGÓRZE ŚW.MAKSYMILIANA

l PoMoRsKIE, GDYNIA M.. GDYNIA

KORNELA UJEJSKIEGO
Bz _ TEREI.IY REKREACYJNo-WYPoCZYNKoWE

,0r0

22620l 1.0030.10l0
22620l _1.0030.,tł Z6ÓRZE ŚW.MAKSYMILlANA

1 PoMoRsKIE, CDYNIA M., GDYNIA

KORNELA UJEJSKIEGO
B - TERENY MIESZKANIOWE
0,00l0 HA

Lp
1.

Lp,

Nr podstawy
wpisu
i,2,3, ii

NI podstawy
wpisu
1,2,3,1l,12,
l3, 14

Nr podstaw;,
wpisu
1.2.3" lI. 14

Nr podstawy
wpisu
l,2,3

\r,pjsu

1. 2, 3. 10. l1

l 0n,Oż57a2 11 , 2,
3

lffio25781l1,2,
3

/ 00037818 /l, 2,
3

Lp-4.

Numer działki

ldentyfikatol dżiałki
Oblęb ewióenqjny (mner, ncwa)
?oiożełlic (lrumer ponqi*owy /
w oj e|v Ództw o, gmfua, mĘ sc ow oŚĆ)

Ulica
sposób korzystania
Przylączenie (obszar)

Lp-5-

Numer działki
ldeotyfikator działki
Obrń ewidenryiny lzumer, ruEwa)

Położrr.ię (aumer pożądkow / Lp
wojeN,ództwo,gminą niejscowość) l.
Ulica
Sposob korąvstania

Lp.
1.

Obs:rar całcj nieruchomości

Porożęńe (ftumer porzqdkow /
woi ew ództwo, gniną mĘ sc ow ość)

Nazwa ulicy
Przemaczenie budyŃu
Odlębtpść ( budyek stąnou,i odrę b ną

tnformacja o wyodrębnionych
iokalaph (lumel lokalu t' numer
księgi uieczystej)

0,0721 HA

Budynki

l PoMoRSKlE, GDYNIA M., GDYNIA

UJEJSKIEGO NR 5 A
BUDYNEK

NlE

,

1

3 UżyTKowY

Lp. l

Lp.
l.

Lp.
l.
Lp.
2.

Lp,
3.

l0rl
226201_1.0030.10l l
0030. WZGÓRZE ŚW.MAKSYN4ILIANA

l PoMoRsKIE, cD\NtA M.. cDYNlA

KoRNF.LA t]JEJSKIEco
B - TERENY MIESZKANIoWE
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§/

CAVRA
Operat szacrlnkow;, u, zakrcsic określcnia rlar1ości rynkowej

nierucbomości lokalowei o l'unkcii miesZkalnci- połozonei rv rroi.

pomorskirn. miasto G<!-nia. Wzgórze śrv. |\4aks1,1lriIiana. ul. Kornela
tliciskiegil 5A. lok. nr 2. Kw la GD lY10002578/4 oraz rrdziału rv

rtier,_,,:ltttrrrłści gr,_In!ł*r t i n i+.,ąbu,]._,_v aĘ łt jiej K\r' rj D ! Y_'/|_Ęł3608]i2

§tIon:]
la,

Nr podstały
wpisu
4,6

Nr podstawy
wpisu
4.,1,8

Nr podstawy
wpisu
5"7,8

Nr pod§tawy
wpisu
9

DZIAŁ l_sP - SPIS PRAW zwązANYcH z wŁAsNoŚCĄ
BRAKWPISÓW

DZIAŁ Il - wŁA§NoŚć

wlaściciele łlodrębnionycb lokali

Lp- l-

Numer ućliału w prawie
\l,iĄlL^.,,:,l^ /i.lr, ń;!r,,,,l.^*,.;,.i .,,. ^,,.l--i
k]olc slanł $ i grunl t)ra,/ (/§ści buJJ nlu i

urządzęnia. które nię słuzą tł!łącznie do
użytku właścicieli lokali
Wyodrębniony lokal Numer księgi

Numer lokalu

| !-2-

Numer udziału w prawie
Więlkość udziafu nieruchomości wspó]nej.
hóra slano\\ i grunl oraz części budynku i

urządzenią które nie słuzą wyłącznie do
uzytku właścicieli lokali
Wyodrębniony lokal Numer księgi

i.,jumer ioi€iu

/ 0002578l l
l

3800/ 10000

2800/ l0000

/ 00025782 l
2

Lp. J.

Numer udziału w prawie 3
lł ielkość udziafu nieruchomości rłspóIncj.
która stanowi grunt oraz części bud)nku i 

J40o/l0Uo0urządzenia_ [tóre nie słuĄ wyłącznie do

Wyodrębniony lokal Num€r księgi / 00o37sl8 /
Numęr lokalu 3 UŻYTKOWY

Lp. l.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

'I'reść wpisu

DZIAŁ lII _ PRAWA, RoszczENIA l oGRAMCZENIA

t

INNY wPls
ZARZĄD SPRAWOWANY BĘDZIE ZGODNIE Z
PRZEP|SAM CYTOWANEJ USTAWY O WLASNOŚCI
LoKALl w AKCIE NoTARIALNY-]V! REP A NR 5967/97
Z DNIA l 8 cZERwcA l 997 RoKU NoT.
E.KOPERSKIEJ \tro^JlAK

DZ]AŁ lv - HIPoTEKA
BRAK WPISÓW

Dla nieruchomości gruntowej - ogródką sąd jw. prowadzi księgę wiecżystą KW nr

GDlY/00036087i2. Stan prawny określono na podstawie badania ww. księgi wieczystej poprzez

porial Elektronicme Księgi Wieczyste.

I
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Opśrai §7auudkow) tl zaiucsie tlkreśicnia \lariości rylko\Ą,§j

nieruclromości lokalowej o f,rnkcji mieszkalnej. położonei w woj,

pomo§kim. mia§to Gdynia- Wzgórze śrt, Ma,}isyrniliana- ul. Komcia

tljejskiego 5A. lok. nr 2. KV nr GDlYr00025782/4 oraz, udziału rł
nienlchod,tości gnlnt(lwcj nięzabudorvuręj obięlej KW GD1 Y/0003ó087/2

N]ERUCHOMOŚC GRUNTOWA

DZ|AŁ I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOŚCI

Dzialki ewidenryjne

Strona
ll

Lp. l.

Identy,fi kator działki
Obręb ewidencyjny 1łwle/, n(Ewa)
Położenle (numer ponqdkowy /
woj ewództl! o, gmina, miej scow ość)

Ulica
Sposób korzystania

Obszar cdei nieruchomości

Lp.

Nr podstawy
wpisu

Nr podstawy
wpisu
1

Nr podstawy
wpisu
wsPóI-NoŚĆ
Usl,AwowA
MAJĄ,fKowA
MAŁZENSKA3

NI podstawy
\irp;§,]

WSPÓLNOŚC
UsTAwoWA
MAJĄTKOWA
MAŁZEŃsKA3

wpisu

0,0120l{A

DzlAŁ I-§P - sPIs PRAW zwIĄzANYcH Z wŁAsNoŚClĄ
BRAK WPISÓW

DzlAŁ Il - wŁAsNoŚĆ

wlaściciele

Lp. l,

Llsla wsKazall uuzlalo\! w
ptawie (numer ufuiału w pról)ie/
w iel kość udzialu/rodzaj w s pól ności)

Osoba fizyczna (lmię pierwsze naałiskn,
imię ojca, inię natk, PESEL)

Lp.
l.

MoNlKA BRUSKA. FERDYNAND. KRYS,IYNA

|v z tn

Lp. ż.

Lista wskazań udżałów w
prawie (tumer udziałl w prawie/
w ie l koś ć udzi du/r odzaj w s p ó l noś c i)

Osoba frzyczna (Imię pierusze inię drugie JAKUB MARCIN BRU§KI, ZBIGNIEW,
nazwisko, imĘ ojcrr, imię mdki, PESEL) MAŁGORZATA

Lp. 1.

Num€r wpi§u

Lp.3.

Lista wskazań udżdów w
prawię lhunef udziału w prau/ia |P' r l n
wielŁość udziafutrodzaj wspólności,1''
osobafiZyczna (lmĘ pierwsze imię drugie DANUTA BARBARA AK§AMIT, REGINA
nazu,bko, inię natlci, PESEL)

DzlAŁ III - PRAWA, RoszczENIA I oGRANIczENlA
Wzniarjki (numeł wzmianki, chwilą zamieszczenią, opis vżńianki)
l. DZ. Kw. / GDIY l15735l22 l l - 2022-07-04, 14:35:38 - wPIs ocŁoszENlA UPADŁoŚCI

1

Nr podstawy
wpisu

2

226201 1.0030.1009

0030, WZGÓRZE ŚW, MAKSYMLIANA

l PoMoRsKlE, GDYNIA M., GD\NIA

KORNELA UJEJSKIEGO 5A
B - TERENY M]EsZKANlowE

---4

z 1l2



opcrat §Zaorulkott} w ż8Ju,dsic okrcślcnia \1artości rynkowcj
ni§ruchomości bkaIo*c; o li]łkcji rrieszkalnei. położ-oneirł !łoi,

pomorskim. miastrr Cd.vnia. Wz4órze śrv. Maksymiliana. ul. Komela
Ujcjskiego 5A. lok. nr 2. Kw nr GDlY/000257874 oraz udzialu t}

,,ier,rrlr,.-,,i..i 
-.l..§.pi 

ni,"/nhlłl^1ułn.; ̂
hi+!,,i 

l.aW (lnlYinłn'!6nX?,')

oGKĄNrcZoNE PRAwo RZŁcZow!-]
SŁUŻEBNOŚC CRLNTOWA POLEGAJĄCA NA
ZEZWOLENIU NA ISTNIENIE RURY
KANĄll./ACYJNtJ PRZEZ I,A N ltrRU(,Ho\4ośC.
ZEZWOLEMU NA PRZE]SCIU W CELU
EW]9NTUAINEJ REPERACJ] KANALIZACJI.
ZnZWoLENlA NA EWDNTUAI,ND DAl.sZE
PoDŁĄC]ZENIE Tl]J l(ĄNArIZACJI.
/ 00004l09 /

}l.,. PJECZ K.ĄZDOCZŁst]Eco }.,L ĄŚa!clF!_,\
NIERUcHoMoŚCl DZ. 1 1413,1 l

5aa,,rll:]

12

Ro<izaj wpisr-r

Treść wpisu

wskazania irmej
nieruchomości
- ńeruchomość
włądnqca

Numer księgi

lnne inlbrmacje

Lp.
l.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipotek (roszczenia)

Suma (słownię), waluta

Udział (numer rrdziału w prawie)

Więrż]telność i stosurlek gawny (numer
w ierzyte lności / v) ier4Jtelhość)

Wierzyciei hipoteczny
Inna osoba p],awna lubjednostka
orgarrizacyjna niebędąca osobą
prawną (n@wa, siedżiba, REGON)

DZ|AŁ rv - HIPoTEKA

l
HIPOTEKA PRZYMUSOWA
l l887,57 (JEDENAŚCIE TYsIĘcY osIEMsET
oslEMDZlESlĄT SIEDEM 57llo0) 7L
2

ZABEZPIECZENIE NALEŻNOŚCI Z
TYTUŁU N I EOPŁACONYCH SKŁADEK
NA: FtNDtJSz UBEZPIECZEŃ
sPoŁEcZNYcH ZA oKREs 072019_

l l ll20l9. FLrNDUSZ IJBEZPIECZEŃ
ZDRoWoTNYCH ZA oKREs 07/20l9-
l l/20l9. FUNDUSZ PRACY l FLNDUSZ
SoLIDARNoŚCIoWY ZA oKREs o8/2o I 9-
l ll20I9.

Nr
pod§tawy
wpisu

6

Lp. l.

Lp. 1.

z AKŁ AD |JREZP lECzEŃ sPoŁ EczNYcH,
Lp. l. oDDZIAŁ w GDAŃSKU,INSPEKToRAT w

GDyNI, GDANsK, 0000l 7756005 l 4

uwaga! w dziale III uiawniono wois dot. służebność gruntowei nolegaiacei na zezwoleniu na
istnienie rurv kanaIizacvinei Drzez ta ni€ chomość oraz wzmianke o osloszenia
upadłości. ponadto w dziale [v widnieie wois dot. obciłż,enia hinotecznego cia]ż]acepo na
nieruchomości.

AVilV^
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Lp. l.



^v\v^v
CAVRA

Operai szacunkow_r- rł iarkrcsic tli<rcśienia rłaności rynkorłcj
nieruchotlrości lokalowej o funkcji mieszkahlei. polożonej w *oj,

pomonkim" miasto Gdynia Wzgórze śrv. Małsymiliana" ul, Kornela
U_ieiskiego 5A. bk- nr 2. KW llr (jDlYl000257E2/4 oraz udziału rv

nierucho ]ości eruno\ł cj nieżabudoŃanej obię !j KW cDl Y/000]ó087/2

§trona
l3

6.2.Lokalizaila i warunki środowiskowe położenia

E§
Grlvnia tn miasln nł nrewech nowiahl w nńttrncnei

Polsce, w województwie pomorskim, położone nad

Morzem BaĘckim, na Pobrzeżu Gdanskim i

Pojezierzu Wschodnio pomorskim. Wchodzi w skład

Tró|miasta (wraz z Gdanskiem i Sopotem), jest ztem

Jcull) lrl Z llllóst \,slllldUlJ9ll dtsl{Jlllvl4{l ilLiJirlia§la.

Gdynia liczy ok.246 tys. mieszkańców i zajmuje

l35, i4 kmJ. Jest największym ludnościowo miastem

niewojewódzkim. Od początku ishienia Gdynia

miała gospodarkę związallą z morzem. W czasach

bycia wioską odnosiło się to do istnienia prz}stani

rybackiej na Oksywiu. Gdy nadano osadzie prawa miejskie w l926 loku najej terenie istniałjuż od

6 lat port, który z czasem przyjął rolę gospodarczego symbolu miasta. Od lat 90. XX wieku w Gdyni

rozwija się sektor finansowy i oddawane są do uzltku biurowce fiffi z różnych branż. Od 2001 roku

w Gdyni funkcjonuje Pomorski Park Naukowo-Technologicmy.

lVyceriiaria rlięl uclioriiość ziiajduje się lia teloliie riziciriicy W zgórze Św. iviaksyrriiiiarią riawiiiej

nazywanej Wzgórzem Focha oraz Wzgórzem Nowotki. Dzielnica leży w południowo-wschodniej

części miasta i posiada bezpośredni dostęp do morza.

Graniczw z nięcioma dzielnicami: na północ od

Wzgórza Św. Maksymiliana leży Kamienna Góra i

Śródmleścle, na zachód l)zlałkl Lesne, na

pofudniowy zachód Mały Kack, a na

południe R€dłowo. Cała wschodnia granica &ielnicy
.fi,l,- .;- - l,^l-i - 7-}^l.^ D,,^l,^_ lqlvNę . u!r\!ł.

Z uwagi na położenie i obecną infrastrukfurę

komunikacyjną i handlowo-usfugową, Wzgórze Św.

łf^1.^,.ą;l;.-^ :^.+ ^].^l.^.,;_^ l^l,^l;-.^;^ -^_l,.-,_^lvNąllz4vJę ząl U lv llU

pod względem turystycznym, jak i mieszkaniowym,

Na terenie dzielnicy powstało kilka osiedli

mieszkaniowych i nowoczesnych apartamentowców, a w tym Modem Tower. Główną zabudowę

stanowią tam kilkupięrowe bloki mieszkaniowe. Oprócz nich w dzielnicy majdują się wysokie

budynki pełniące funłcje biurowe, a do tego domy w zabudowie blimiaczej i szeregowej.

)

o

(bow.

ów.raE - lłidino

l.<ł
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0perat §rźcułko\\} \ł żakre§ie okJeśl§Ęiu Wańośui ryŃorvej
t,)ieruch()mości lokalol\,ei o l'un,licii mieJż,a.]nei_ Dclożonei y. \1oi.

PoBorskim. mias1o (;dlnia, Wz4óIze irr,_ Maks}miliaflą ul. Komela
Ujciskic_uo 5.Ą, lok. nr f. KW nr GDl y/000f578?4 oraz udZiafu lv

rli,]rlr,l,1l54ólli _-.r 11l,r!|r-i 1i. ł2!]!_l.ł \!1ń.i lhj1,:; ( \\. Qł}1 Y1.1l'.}ł](1}!?;]
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l o ka l i zacj a n i e ruc h o moś c i

6.3. Otoczenie nieruchomości

Przedmiotowe nieruchomości znajdują się w otoczeniu zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej,

a także zamieszkania tymczasowego, W pobliżu podstawowa oferta handlowo - usfugowo -
edukaryjna. W okolicy sklepy spożywcze, szkoły, przedszkola, punkty medyczne, obiekty kultu

religijnego- duże tereny zielone. Dostępność komunikacyjna bardzo dobra, w niedalekiej odległości

znajdują się prrystanki autobusowe, trolejbusowe i stacja SKM. Ponadto nieruchomość oddalona o
ok. 800 m od Bulwaru Nadmorskiego i plazy, ok. l km od Urzędu Miejskiego, ok. 1,5 km od ul.

Władysława IV, stacji SKM Wzgórze św. Makslłnilianą ok. 2 km CH Riviera. Infrastruktura

techniczna terenu: sieć energeĘczną teletechniczna, k analizacyjna, wodociągowa i gazow-a. Dojazd

do nieruchomości drogą o nawierzchni utwardzonej - ul. K. Ujejskiego.

, _r:,;],_lr,

,Fó]irlE]§K



()pelat §Zacunkowy \, ;aakrcsie okreś]gnia §fiości rynkou,ej
n!tt _rłb,.,l_,r,ści !o!:,]!o.1,!,1 ,] Ę!r,}_,]ji !]!|i1!1!lt1_ il,,!lZ-orTtj ., .,aj,

rnmo§killl. mii§to Odynia- Wz-górzc śrv. Malisymilianą ul. Komcla
lJ.ic,iskiego 54. lolr, nr 2. KW nr CDl Y/00025782/4 onrz udziału w

nteru'jhonk,s(| gtłln|o\!cj lllc7lnuul l\ irnś| oh]śle_l }, \,! (rrl t,uilu:trrlcl -

lj

ol ocze ni e n ieruc homoś c i

6.4. Stan zagospodarowania, §tan technicano-ufikowy budynku

Przedmiotowy Iokal mieszkalny znajduje się w budynku powstĄm w latach 50 ubiegłego wieku,

rozbudowanym w latach 9O-tych, składającym się z Il kondygnacji nadziemnych i przyziemia,

zbudowanym w technologii tradyryjnej murowanej. W budynku wyodrębniono 3 samodzielne lokale

^V 
VA

\V/
CAVRA

i.t

'ltill
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- 2 mieszkalne us),tuowane na ] i II kondygnacji oraz niemieszkalny w przyziemiu. Stan technicmy

budynku dobry, wymagający bieżących prac konserwacyjnych.

W skład nieruchomości wspóInej wchodzą działki nr 968, 969,97l, 1010, l01l o łącznej

powierzchni 727 m'(oznaczone kolorem czerwonym na mapie). Działka nr 971 o trójkątnym

kształcie jest niezabudowana, usytuowana po przeciwnej stronie pasa drogowego ul. K. Ujejskiego,

równolegle do budynku. Pozostałe działki trvorzą wspólnie w pełni zagospodarowany obszar o

nieregularnym kształcie, zabudowany budynkiem mieszkalno-ufikowym. Teren ogrodzony, ciągi

piesze utwardzone kostką brukową, zieleń wokół budynku urządzona. Wjazd na teren odby,wa się

poprzez bramę stalową przesuwną. Nieruchomośó posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej -
ul. K. Ujejskiego,

d o ku me kt ącj a fo t o gl al c 2 na b udy n ku

6.5.Stan zagospodarowania nieruchomości gruntowej - działka nr 1009

Operat si.acrmko\!} w zaklesię określt,nia §arlości rynkolrej
Bic.uchotnoś!i ](}kalolvej o funkcii nrieszkłlnej. r^.rłożone'i \r ił (l;-

ponrolskim" miasro (idynia_ Wzgórzc śrv, IV{ak}-miliana. ul. Kornela
Uj ejskiego 5A_ iok. nr 2. K W lr GD l Y/Ot{)2 5'182i4 ł:taz udńafu v

łicłichomclści 63unlo\r.i niczabudcl,arlci i)bjętr,:; trui cD l Y/Oc036037i 2

biiona
ló

Nienrchomość gruntowa stanowiąca działkę nr 1009 (oznaczona kolorem zielonym na mapie)

posiada trójkątny kształt i powierzchnię t20 m'. Działka us],tuowana jest przy pohrdniowo-

wschodniej granicy działki nr 9ó8. Nieruchomość nie posiada bezpośredniego dostępu do drogi

l
t.

l

1
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()piaiai szircunkorł], !\ 7źkresi., i;kraśla,n;it ilańości rynko,\a.i

nieruchomości iokalouej o fur*cji mieszkalnej. pokrzonej rv uoj,

pornor§kim. miąsto Gdynia" Wzgórze św. Maksymiliana" u[, Komela

Lłiejskiego 5l\- jok.ljr 2. K\l nr CD l Y /000ź j','ll2i4 oraz udziaiti \Y
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publicznej. Teren nieruchomości uźytkowany jest jako ogródek, całkowicie porośnięty

uporządkowaną zielenią. Przez teren działki przebiega sieć kanalizacyjna,

Z uwagi na sposób użytkowania dzińka została ogrodzona razs(l z nieruchomością na której

posadowiony jest budynek mieszkalny, tworząc wspólnie fu nkcjonalną całość.

doknv nt ącj a fol og {lc zru, oqr o du

}

}
l

.{r."

)j

l;- 'oa" ln
1.

uzbrojenie terenu

6.6. Stan techniczno-uź;-tkorły lokalu

Pfzedmiotolryy lokal mieszkalny, stanowiący odrębną własnośó, oznaczony nr 2, jest położony na II

kondygnacji - budynku mieszkalno-uż}tkowego nr 5A, Powierzchnia uĄtkowa lokalu według

księgi wieczysĘ wynosi 104,40 m'. Wejście do lokalu bezpośrednio z ogólnodostępnej klatki
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C)pelat §7źcunko\ly \ł zakrcsie okrcś]cllia rlaności rynkoł,cj

ń:,_",,.h.,.r.,',.i !,,t_, ,l,\.. .i . f,,.l,,,ii r i, .L. l,,-' ń, (\r,,ń^; ,, .,,,i

pomorskim. miasto Gdynia. Wzgórzc śrr, Mąks}-miliana. ul. Korneia
tljeiskieeo 5A. lok, nI2. KW nr GDlY/00025782/4 oraz udziału r!

lticrtrchonttlśri gruntovei nidzabudo\'lancj (,bj9lei K ń' Ctji )'ó(Jti]óaj3r,'2

]1]

schodowej- Lokal składa się z 4 pokoi, jadalni, kuchni, łazienki i pomieszczeń komunikacji.

Dodatkowo balkon. Standard wykończenia: ściany - gładzie malowane, tapety, glazura; sufity

częściowo podwieszanei podłogi - panele drewniane i terakota; stolarka drzłiowa wewnętrzna

drewniana, zewnętrzna standardowa anĘwłamaniowa; stolalka okienna PVC. W pomieszczeniach,

kuclmi oraz łazience trwala zabudowa stolarska. tnstaĘe w lokalu: elektryczną teletechniczna,

wodno-kanalizaryjna, c.w i c.o gazowe. Ponadto wjednym z pokoi znajduje się kominek. Lokal w

dobr;łn stanie technicznym.

ł
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do kume nl acj a fofu grulcz na l o kąl u

7 . przeznaczenie nieruchomości
Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomościami ptzeznaczenie nieruchomości ustala się

na podstawie aktualnego miejscowego planu zagospod.rrowania pżestrzennego (planu

miejscowego), a w przypadku jego braku na podstawie studium uwarunkowań i kierunków

zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu

terenu. W przypadku braku studium lub decyzji (art. 154 ust3 ustawy o g n) uwzględnia się faktycmy

sposób uĄtkowania nierucbomości,

Przedmiotowa nieruchomośó jest położona na terenach, dla których przystąpio.o do sporządzenia

miejscowego planu ząospodarowania przestftęnnego (Uchwała nt XXXYU979|17 Rady Miasta

Gdyni z dnia 25 pńdziemlka ż0l7 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego części dzielnic W zgórze Św. Maksymiliana i Redłowo w Gdyni,

rejon al. Zwyc;ęstwa oraz ulic K. Tetmajera, M. Kopernika i Redłowskiej).

Natomiast do dnia wykonania niniejszego operatu nie uchwalono planu miejscowego dla

przedmiotowego terenu.

Zgodnie z npisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego

przyjętym Uchwałą nr W342/I9 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r. przedmiotowe

lA]Ąr*0l4

]!

*;
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nieruchomości położone są na terenach stre§/ miejskiej - tereny zabudowy mieszkarriowej

jednorodzinnej i małych domów mieszkalnych oznaczonych symbolem Ml,

lt

]

wĄ)s Je sludium

8. Uwarunkowania prawne i zastosowanie metody wyceny

Niniejszy operat sporządza się dla potrzeb sprzedał w postępowaniu upadłościowym, w związku z

powyższym okreśIeniu podlega wartośó rynkowa.

Stosownie do ań. 15l ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami wartośó rynłowa definiowana

jest jako szacunkowa kwota, jaką w dniu wyceny można uzyskać za nieruchomość w transakc_ii

sprzedaży zawieranej na warunkach rynkowych pomiędzy kupującym a sprzedającym, którzy mają

stanowczy zamiar zawarcia umowy, działają z rozemaniem i postępują rozwaźnie oraz nie znajdują

się w sytuacji przymusowej.

Do określenia wańości iw. zastosowano oodeiścieDorownawcze

Uzasadnienie vłyboru sposobu wyceny

Sposoby określenia wartości nięruchomości, stanowiące podejścia do ich wyceny, są uzależnione od

pfzyjętycb rtldzajów czynników wpływających na wartośó nieruchomości (art- l52, ust 1 ustawy).

Art. l52. ust 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami stanowi, iż: ,,Wyceny nieruchomości

dokonuie się przy zastosowaniu podejść: porównawczego, dochodowego lub kosźowego, albo

Opcrat s7acw]ko\i], i\ ;łaklesie rrkreślcIria rvaności ryŃo+ej

nieruchomcrści lokalorvej o |Lrnkcji nrieszkalnr,i^ poloz-onei * rvoj,

pomorskim, miasto Gdynia. W7gór7r: św. Maksymiliana, rrl, Kolrlelu

ttjcjskiego 5,Ą. lok. ru 2. KtV łr GDl Y/00O25782l4 oraz udziafu rv

nieruchomoścj $,untorvej niezabudorvancj t}bjętci KW 6D ] Y/0003ó087l2

slft]na
)!,

9
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mieszanego, zawierającego elementy podejśó poprzednich, ust. 3 ustawy jw. stanowi, iż: przy

zastosowaniu podejścia porównawczego lub dochodowego określa się wartość rynkową
nieruchomości. Jeżeli istniejące uwarunkowania nie pozwalają na zastosowanie podejścia

poró\ł/nawczego lub dochodowego, wańość ryŃową nieruchomości określa się w podejściu

mieszanym. Przy zastosowaniu podejścia kosztowego okeśla się wartość odtworzeniową

nieruchomości.

Ań. 154 ust. 1. ustawy o gospodarce nieruchomościami stanowi, iż: wyboru właściwego pode.iścia

oraz metody i techniki szacowania nieruchomości dokonuje tzacmznawca majątkowy,

uwzględniając w szazególności cel wyceny, rodzaj i położenie nieruchomości, przeznaczenie w

planie miejscowym, stan nieruchomości oraz dostępne dane o cenach, dochodach i cechach

nieruchomości podobnych.

Przez nieruchomość podobną (fi. 4 ust 16 ustawy) należy rozumieć nieruchomość, która jest

porównl.rvalna z nieruchomością stanowiącą przedmiot wyceny, ze względu na położenie, stan

prawny, prżemaczenie, sposób korzystania oraz inne c€chy wp§.\i/ające najej wańość.

Charakter prawa wycenianego, pozwala zastosować podejście porównawcze, gdyż spełnione są trzy

główne warunki:

o Rynekjest w stabilny,

. odnotowano na rynku odpowiednią ilość transakcji nieruchomościami o podobnych

cechach, co nieruchomość wyceniana,

. Nieruchomości podobne były przedmiotem obrotu na rynku.

Dla przedmiotowei nieruchomości dokonano wyboru podeiścia Dorównawczego, metody

koryeowania ceny średniei.

Art. l53 ust. l . ustawy o gospodarce nieruchomościami stanowi, iż: ,"Podejście porównawcze polega

na określeniu waltości nieruchom ości plzy zńożefliu, że wańośó ta odpowiada cenom uzyskanym

za nieruchomości podobne, które były przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje się ze

u"zględu na cechy różriące nieruchomości podobne od nieruchomości \łycenianej oraz uwzględnia

zmiany poziomu cen wskutek upływu czasu. Podejście porównawcze stosuje się,jeżeli są mane ceny

i cechy nieruchomości podobnych do nieruchomości wycenianej,"

Nieruchomość wycenianą porównuje się z nieruchomościami podobnymi /porównywalnymi/ o

manych cenach transakcyjnych, z uwzględnieniem cech flzycznych, ekonomicmych i

środowiskowych. Przedmiot wyceny jest porównyrvany z nieruchomościami porównywahymi w

rozumieniu potencjalnego, Ępowo poinformowanego nabywcy. Stosuje się je, jeżeli znane są ceny

nieruchomości podobnych do nieruchomości wycenianej.
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§ 4. Ust. 1 Rozporządzenia Rady Ministrów staoowi, Ł,. plzy stosowaniu podejścia porównawczego

koniecznajest znajomość cen transakryjnych nieruchomości podobnych do nieIuchomości będącej

przedmiotem wyceny, a także cech tych nierrrchomości wpływających na poziom ich cen. Ust. 2 -
w podejściu porównawczym stosuje się metodę porównywania parami, korygowania ceny średniej

albo metodę analiży statys§/cznej ryŃu.
Przy stosowan iu metody korygowania ceny średniej do porównań przyjmuje się z

właściwego rynku nieruchomości co najmniej kilkanaście nieruchomości podobnych, dla klórych

z ane są ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomości. Wartość

nieruchomości będącej przedmiotem wyceny określa się poprzez korektę średniej ceny

nieruchomości podobnych wspołczynnikami korygującymi.

Procedura postępowania prą4zastosowaniu metody korygowania ceny średniej.

l. Utwolzenie zbioru nieruchomości podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,

stano\Ą iącego podstarł ę wycen; .

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na datę wyceny.

3. Ustalenie cech ryŃowych wpływających w sposób zAsadnicż1y na zróżnicowanie cen na rynku
nieruchonrości.

4, ocena wielkości wpĄ,wtr cech rynkowych na nóżnicowanie cen transakryjnych.

5. Ustalenie zakesu skali ocen dla kazdej z przyjęĘch cech rynkowych.
6. Obliczenie ceny średniej (Cśr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiącego podstawę wyc ęr]y, oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

7. Podanie charakteryĘki nieruchorności o cenie miniuralnej i nieruchomości o cenie maksymalnej,

z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjęĘ skali cech ryŃowych.
8. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cśr] i gómej granicy [CmaVCśr] sumy współczynników
korygujących oraz obliczenie zakresów współczynników korygujących dla poszczególnych cech

rynkowych.

9. Określenie wielkości współczynników korygujących, wynikających z ocen wycenianej
nieruchomości z uwzględnieniem określonych granic i położenia ceny średniej w przedziale

[Cmin,Cmax]. Nie rłyklucza się innych sposobów ustalenia współczynników korygujących cenę
średnią.

10. Obliczenie wartościjednostkowej wycenianej nieruchomości według formuły:

N
W=Cśr* Iui

i:l
Gdzie ui - wartość i-tego wspołczynnika korygującego
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n - liczba wspołczynników korygujących

l l. Określenie wańości wycenianej nieruchomości na podstawie iloczynu wartości jednostkowej i

liczby jednostek poróvmawczy ch.

W przedmiotowej opinii przyjęto jednostkę porównawczą 1m' powierzchni uĄtkowej lokalu.

9. określenie wartości nieruchomości

9.1. Analiza rynku nieruchomości

Rynek nieruchomości podobniejak inne rynki branżowejest powiązany z tempem wzrostu. Ważnym

czynnikiem ekonomicznym, powiązanym ze wzrostem gospodarcrym jest aktywnośó gospodatcza.

Ma ona wp\łw na rynek nieruchomości przede wszystkim w akresie popytu. Im szybciej, bowiem

rozwija się gospodarka tym większe ząinteresowanie jest rynkiem nieruchomości. Czynniki

demograficzne, w dłuższej perspektywie czasowej, mają maczenie największe w kontekście

oddziĄwania na rynek nieruchomości. O ile bowiem koniunktura rynkowa ulega cyklicznym

zmianom a trendy społeczne zrrieniającym się tendencjom, zmiany demograficzne naĘpują wolniej

a ich odwrócenie wymaga czasu liczonego w pokoleniach.

Do czynników ekonomicznych *p§rrających na rozwój sektora nieruchomości zaliczyć naleĘ:

poziom wzrosfu gospodarczego, poziom aktywności gospodarczej kaju, regionu, miasta, dochody

ludności, poziom zamożności społeczeństwa, poziom inflacji, oprocentowanie i doĘpnośó

kredytów, poziom oszczędności, sytuacja ijakość rynku pracy, rozwój poĘpu technicznego.

W szerszej pe§pektywie aktywność gospodarcza przekńa się na wzrost dochodów ludności,

poziom oszczędności oraz sytuację na rynku pracy. Również te, mające charakter ekonomiczny

czynniki mają wpływ na sytuację na ryŃu nieruchomości. Wzrost dochodów ludności wpływa na

wzrost ilości sprzedawanych nieruchomości.

Liczba sprzedanych kontraktów na budowę mieszkań na największych rynkach pierwotnych w l

kwattale 2022 r. była najniższa w okesie ostatnich sześciu kwartałów. Taki poziom sprzeduĘ

mieszkań był wynikiem, zarówno ograniczenia pop}tu spowodowanego lłizrostem nieperłności

zwięanej z inwazją Rosji w Ukainie, jak i spadku podazy mieszkań ze strony deweloperów.

Kontynuowane było przesunięci€ pop}.tu na tńsze mieszkania w mniejszych ośrodkach

stanowiących aglomeracje dużych miast. Notowano także spadek popytu na kredl mieszkaniowy

wobec wzrosfu poziomu jego oprocentowania i zacieśnienia polityki kredytowej banków.

Jednocześnie w pierwszym kwartale br. oddano do uĄrtkowania w Polsce 54,7 tys. mieszkń, co

było rekordowym wynikiem dla tego okesu od 2005 r. Było to jednak efektem aktywności

deweloperów z ubiegłych lat. Istotnie wzrosły koszĘ budowy mieszkań, tj, materiałów, robocizny,
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najmu sprzętu i terenów budowlanyclr. Obserwowano wzrost średniclr cen transakcyjnych mkw.

mieszkań zarówno na rynku pierwotnym, jak i wtómym oraz wzrost stawek transakcyjnych najmu.

Tabela 1 Dvnamika cen mlrw. mieszkania w łnłlżowanych mia§tach w I kw. 2022 r.
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W l kwartale br. notowano dalsze wzrosty cen mieszkań w większości analizowanych miast, rosły

teź dynamiki cen. Na rynku pierwotnym wzrosĘ ceny of€rtowe (RPo) i ceny transakcyjne (RPT),

zwłaszcza w Gdyni, Warszawie i Wrocławiu. Wzrost cen wynikał m.in. ze zmiany strukfury

mieszkań sprzedanych (wyższego udziafu transakcji w lepszych lokalizacjach ńż na obrzeżach

miasta). Na rynku wtómym także obserwowano wzrost cen ofertowych (RWO) i transakcyjnych

(RWT) we wszystkich grupach miast. Ceny transakcyjne na rynku wtómym wzrosły znvłaszcza we

Wrocławiu, Poznaniu i Krakowie. Zwiększył się popyt na mieszkania starsze i mliejsze. Cęny

mieszkań korygowane indeksem hedonicznym rosĘ we wszystkich grupach miast, co oznacza, że

podobne mieszkania sprzedawane były drożej, niż miało to miejsce kwartał wcześniej. is}rl

Wvkre§ 1 Trnn§ikcyine cenv mkrr, mieszk,rń na RP
w włr§ziwia i 6I\l, r{ rl

Wykre§ 2'Ifensakcyine ceły mlw. miesr*ań na RW
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Rynek deweloperski w Trójmieście

W I kw.2022 r. Trojmiejski rynek pierv/otny mieszkań zakończył się utrzfmaniem spadku pop}tu i

wzrostu podaży przy dalszym kilkuprocentowym wzoście cen mieszkań. Wzrost inflacji, stóp

procentowych oraz nowa rekomendacja KNF (zaostrzająca wymogi przy obliczaniu Zdolności

kredytowej) istotnie ograniczyły możliwości kredlowe kupujących oraz zdolnośó nabrycą
gospodarstw domowych i skutkował spadkiem sprzedaży mieszkńw l kw.20żż r. Obecrrie sporą

część nabywców stanowią kupujący w celach inwestycyjnych. Wraz ze spadkiem zdolności

kredyowej osób, które planowały zakup mieszkania i napĄlwem imigrantów z Ukainy zllacząco

ożyvlił się rynek najmu mieszkań, co sprzyja inwestowaniu w mieszkania na wynajem.

Wzrostowi średniego poziomu cen mieszkań sprryja inflacja w sektofze oraz wysoki udział

mieszkań nabywanych z,a gotówkę lub z wysokim wkładem własnym, głównie w droższych

lokalizacjach, mimo spadku popytu i rosnącego ryzyka nadpodażry mieszkań. W Gdańsku, według

Wykrs 4 Średnia wrźonr ceni mkw. mie§zkani.,
ol€rty (o}, trin§. (T) i teny hedoni ne (hed.} nł RW
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Wedfug danych Biura Informacji Kfedytowej w I kw. żOż2 r. zmniejszyła się liczba umów

kredytowych w odniesieniu do kwariału poprzedniego (o 35%o w Gdańsku i o 30% w Gdyni) oraz

wobec analogicznego okresu w 2021 r. (o 24%o w Gdńsku i o l6% w Gdyni). Zmniejszyła się także

dosępność złotowego kred}tu mieszkaniowego w Gdańsku i w Gdyni. W I kw. ż022 r. banki

zaostrzyły kr}Ąeria udzielania wszystkich rodzajów kredytów, w tym mieszkaniowych uzasadniając

pogorszeniem prognoz sytuacji gospodarczej i podniesieniem stóp plocentowych - Złagodzono

niektóre wafunki, m.in. zmniejszono marżę kredlową. W II kw. żO2ż r. balk: oczekują

dwukrotnogo zwiększenia skali zaostzenia polityki kredytowej i konqynuacji spadku poplłu.
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danych NBP w I kw. 202ż r. utrzymał się wzrost średniej ceny ofertowej i trarrsakcyjnej na rynku
pierwotnym, ale był on niższy tliż w kwartale poprzednim. Średnie ceny lokali, które pozostały w

ofercie na koniec I kw.2021 r. były wyższe od odnotowanych na koniec IV kw. ż02l r. o 1,5oń, a w

skali roku o |ż,8%. Wzrost średniej ceny ofeńowej na r}Tku pielwotnym jest efektem m.in.

podniesienia oczekiwan cenowych deweloperów wprowadzających nowe lokale w dobrych

lokalizacjach. Ceny mieszkań wprowadzonych w pozostaĘch, nieco mniej atrakcyjnych dzielnicach

by§ porównyrvalne do cen lokali, które dotychczas znajdowa§ się na rynku. Średnia cena

transakcyjna mieszkań sprzedanych w I kw. ż022 r, wzrosła o ż,5%o wobec 9,1%o w kvlaftale

poprzednim, a jej wzrost wynikał zezmiany struktury mieszkań sprzedanych (wyższego udziafu

transakcji w lepszych lokalizacji niż na obrzeżach miasta). Niewielkie odchylenie średniej ceny

ofertowej od transakcyjnej (zaledwie 1,1%) wskaą.wało na brak możliwości negocjacyjnych mimo

spadku popytu.

Na gdańskim rynku pierwotnym w I kw. 20ż2 r, wobec kwartału poprzedniego sprzedaż mieszkań

zmniejszyła się o 3 4Yo, o tyle też sprzedaż była niższa od nowej podaĘ (34%). Porównywalny Drugi
kwańał z rzędu porówny,walny poziom liczby nowyclr wprowadzeń oraz zarejestrowany spadek

sprzedaży mieszkań skutkowaĘ wzrostem o 25%o stanu ofert na koniec 1kw. 2022 r. w odniesieniu

do liczby ofert na koniec poprzedniego kwartafu.

Utrzylnała się stabilna struktura ofeń pod względem powierzchni mieszkań. W strukturze transakcji

wystąpiła niemal taka sama liczba sprzedanych małych mieszkań (do 40 mkw.) co w poprzednim

kwartale, nrimo spadku popytu ogółem na rynku pierwotnym w Gdańsku aż o 34%.

Wykre§ 2 ceny transakcyjne mieszkań (złlmkw.)
na rynku pierwotnym w Gdańsku
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W Gdyni podobnie jak w Gdańsku w okresie od stycznia do marca ż022 r. zarejestrowano dalszy

spadek popytu (o 37%), wzrost podaĄ (o l4%o) oraz wzrost średniej ceny transakcyjnej (o 6,8%) i
ofeftowej (o ż,3%). Zwiększona dostępność ofeń wynikała z mniejszej sprzedńy oraz

,18ffi

,8ffi
6 000
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Wykres 1 Ceny ofertowe mieszkarĄ (zVmkw.)
na rynku Pierwotnym w Gdańsku
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wprowadzenia nowych ofert, głównie w Małym Kacku, gdzie średnia cenajest wyż§za od Średniej

dla lokalnego rynku pierwotnego, co skutkowało także wższym poziomem pfzeciętnej c€ny

ofertowej. Analizując strukturę mieszkań pod względem powierzchni w Gdyni w niewielkim stopniu

zwięksrył się udział transakcji większyni lokalami - powyżej ó0 mkw., główn ie trzy i

cźeropokojowymi. Pod względem lokalizacji ze strony kupujących największym zainteresowaniem

cieszlIy się mieszkania w Wiczlinie iw Sródmieściu.

W Gdyni, liczba mieszkań, których budowę rozpoczęto w I kw. 2022 r. była znacząco mniejsza niż

w III i IV krw.2O2l r., jednakże uksźałtov/ała się na wyższym poziomie niż w 1 i lI kw. 202l r. oraz

w poszczególnych kwańałach 2020 r.

Wykre§ 3 Ceny of€ńowe mieszkań (zVnnkw)
na ry"tku pierwotnym w Gdyni

Wykres 4 Ceny tranoakcyin€ mieszkań (zVmkw.)

na tynku pi€rwotnym w Gdyni
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Rynek wtórny w Trójmieście

Na trójmiejskim rynku wtómym sprzęddżIy mieszkań w I kw. żO22 r. obserwowano tendencje

zbliżone do widocznych na rynku pierwotnym. Utrzymał się wzrost średniej ceny ofertowej i

transakcyjnej, spadek liczby transakcji sprz€daży i wzrost podaży mieszkań. Coraz częŚciej rosnące

oczekiwania cenowe sprzedających nie spotykają się z akceptacją i słabnącymi możliwościami

nab}.lvców. Wraz z zaostrzeniem wymogów z,łvi1zanych z zaciągnięciem kredltu hipoteczrrego

rynek wtómy ze względu na większą róźnorodność zasobu i dostępność tańszych lokali niż na rynku

pierwotn).m stał się bardziej konkurencyjny cenowo. zwiększył się pop},t na mieszkania starszę i

mnięjsze.

W Gdansku na rynku Mómym nie zmieniła się istotnie średnia cena transakcyjna mieszkań

sprzedanych (|0239 złlmkw. w I kw, 202ż r. wobec 10326 ń/mkw. w IV kw. 20ż1 r.).
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Zarejestrowano dalszy wzrost średniej ceny ofeńowej (o 4,9oź wobec kwartału poprzedniego, do

12012 zł/mkw.). W strukturze ofert zllliększył się udział lokali najdroższych - powyżej 14000

złlmkw. (do 23o/o udzińtl na koniec 1 kw. 2022 r. wobec l 80ń na koniec grudnia 2021 r.), co miało

główny wpĘw na wzrost średniej ceny ofeńowej. Alraliza struktury mieszkań sprzedanychwytńnie
wskazała na zwiększone zainteresowanie rnieszkaniami tńszymi, w przedziale od 8000 zŁmkw. do

12000 zamkw. (65% transakcji sprzedaźy w I kw. 2022 t, wobec 62% transakcji w IV kw. 202t r.).

Wśród rnieszkań sprzedanych dominowĄ lokale ze starszego budownictwa (z IŃ 1970 - 1999).

Zwiększyła się sprzedż mieszkań najmniejszych - do 40 mkw., co uszczupliło ich podń (16%

udziału w stnrkturze ofert wobec 25o/o ldziałll w strukturze transakcji) i podniosło ich cenę

transakcyjną (o 3,9%) i ofertową (o 7,2%). W ofercie wzrosły oczekiwarria cenowe głównie

mieszkari do 40 mkw., natomiast obniĄlła się cena ofertowa większych lokali (powyżei 40 mkw.).

Wykres 14 ceny transakcyine mieszkań (zUmkw.)
na rihku wtórnym w cdań§ku
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W Gdyni, w I kw. żOż2 r. wobec kwartału poprzedniego utrzrrr.Lń się wzrost średniej ceny

transakcyjnej (o 2,6%) i ofertowej (o 6,50ń) przy zbliżonyn poziom ie podaĘ ofeń oraz niewielkim
zmniejszeniu się liczby transakcji sprzedaĄ, Nie zmieniła się istotnie struktura transakcji i ofert pod

względem powierzchni mieszkati. W Gdyni najczęściej kupowane są lokate o powierzchni od 40

mkw. do 60 mkw. (46%o transakcji), w niewielkim stopniu zwiększyło się nabywanie większych

mieszkń. W strukturze ofefi również dominują lokale o powierzchni od 40 mkw. do 80 mkw. (68%

udziafu w strukturze ofert). Jednakże, czym mieszkanie jest mniejsze, tym nższe jest odchylenie

ceny ofeńowej odtransakcyjnej, co potwierdza małe możliwości negocjacyjne z uwagi na duże

zainteresowanie najmniejszyrni lokalami. Nższy udział transakcji mieszkaniami do 40 mkw. {21o/o)

od ich udziafu w strukturze ofert na koniec analizowanego kwartału (1l %) świadczy o zbyt małej

ich podazy w stosunku do popytu na lokalnym rynku.

Wykłes 13 Ceny ofertowe mieszkań (zVn!w.)
na rynku wtómym w Cdańsku
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Wykres 1ó Ceny transakcyjne mieszkań (zVm&w.}

na rynku wtórnym w Gdyni

Wyke§ 15 Ceny orefłowe mieszkań (zVmkw.)

na rynku wtórnym w Gdyni
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Ceny działek, domów, nieruchomości komercyjnych oraz mieszkań konsekwentnie cały czas rosną.

Pomimo stopniowego wyciszenia pandemii COVID_I9 w I kwartale 2022 r. odnotowano nowe

przeszkody, z jakimi musą zmagaó się uczestnicy rynku nieruchomości. Biorąc pod uwągę tempo

zmian zaęhodzących na rynku należy się spodziewać dalszego wzrostu cen transakcyjnych lokali

mieszkalnych dostępnych na r}nku. Wzrost cen spowodowany jest nadal oddział}Ąryaniem kilku

czynników. Nieustannie rosnące i trudne do przewidzenia w dfuźszej pgrspektywie koszty realiz2cji,

skłaniają deweloperów do zwiększania rezerw w budżętach rozpoczynanych inwestycji, co owocuje

coraz wyższymi cenami w projektach wprowadzanych do sprzedaĄ. Ponadto problemy z

otrzymaniem finansowania baŃowego, §ry dostępnością matęriałów oraz braki kadrowe

spowodowane wojną r Ukrainie wpływają na istotne ograniczenie oferty i skłaniają deweloperów

do podnoszenia cen q/ch mieszkań, którejeszcze w ofercie pozosĄą.

9.2. Badanie rynku:

Obszar rynku: dokonano badania i analizy transakcji rynkowych oraz cen kształtujących się na rynku

lokalnym, obejmującym nieruchomości lokalowe położone w Gdyni dzielnica Wzgórze św.

Maksymiliana oraz dzielnice ościenne o podobnej charakterystyce.

Rodzaj ryŃu: rlłlek wtómy nieruchomości lokalowych, o firnkcji mieszkalnej, położonych w

budynkach wielorodzinnych.

Okres badania: okres najbliżsry dacie wyc€ny z rczszerzenięm do ż lat.

Dokonując badania rynku lokalnego stwierdzono, iż nieruchomości spełniające kryterium

podobieństwą były przedmiotem obrotu na rynku lokalnym. Od kilku lat obserwuje się wzmożoną

aktywność inwestycyjną na terenie dzielnicy. Popyt ukierunkowany jest przede wszystkim na

nieruchomości mieszkalne zlokalizowane w budynkach o wysokim starrdardzie, w prestiżowych

lokalizacjach. Nieruchomości tego §pu często są nab}rvane w celach inwestyryjnych. Struktura

mieszkń sprzedanych oraz majdujących się w ofercie spfledĄźry pod względem powierzchni lokali
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368/202|

368l202l

5318/2020

449/2022

40,712022

860l202l

724l2a2l

3319D02l

3016/202l

1293lDO2L

Cena
tran§.

690000

l l50000

l200000

730000

870000

990000

1450000

925000

960000

600000

570000

powierzchn

ia [m'J

83,24

I37

l34,8

80,3

90,3 8

94

l30,76

80,3

82,13

E1,6

80,8l

cęna l
m2 [zl)

8289.28

8394,16

8902,08

9090,9l

9626,02

10531,9l

l1089,02

l l5l9,3

l l688,79

?ą§) o1

7053,58

Strrna
30

4

6

5

l

|,2

5

l

I

3

2

4

{)pcrat szacutlkotvy rr 73kle5ie okr,-ślcllia \tąrtQści q,Ńo$qi
nieruchtrlności lokalo\tci o limkcii fiieszkalntlj. pr. oźonej tt iltl_i.

pomorskim. miasto Cd!nia. \\'7sófżr, ś\1,, Moks;-miliana. ul. ilornela
Llicjskicgo 5.Ą. lok. nr 2. Kw ry cD lY/Ofi)257{12./4 orazrrdziąłu rr

licruchomości pruntowej nic7ińudo§,anci obięre_i KW GD t Y/00036087ź

L
p
l.

pozośtaje na niezmienion}.rn poziomie. Przewużała sprzedaż mi€szkń od 40 mkw. do ó0 mkw.

powierzchni użytkowej (49%o transakcji). W tym przedziale powierzchni odnotowano też najwięcej

ofert (38%).Zbliżona struktura mieszkań w ofercie i wśród zawartych transakcji wskazuje na dobre

dotychczasowe dostosowanie poduĘ do popytu pod względem powierzchni użytkowej lokali na

rynku pierwotnym. W badan}łrr okresie odnotowano około 100 transakcj i łpłzedażry nieruchomości

spełniających kryterium podobieństwa na badanym obszarze,

Zbiór nieruchomości podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach przedstawiono ponżej

w tabeli. Z badanych wspołczynników korelacji pomiędzy datami zawarcia transakcji a cenami

transakcyjnymi (sprawdzanymi również dla krótszych interwałów czasowych) wynika brak

zależności i nieistotność trendu czasowego nniany cen. Badania zostaĘ ptzeprowńzone na

konkretnych transakcjach z rynku lokalnego i mogą się rófuić od wyników opańych na ogólnych

danych z innych regionów.

Data
transakcji

1.04.202l

1.0z.2o2l

I.02.202l

l0.1ż.2020

21.01.2022

26.01.2u2

25.02.2021

23.02.202I

28.05.202l

23,06.202l

,7.09.202l

Dzie]nica Kondygnacja

Redłorvska

Wyszczególnione transakcje sprzedaży nieruchomości wyselekcjonowano ze zbioru nieruchomości

z uwagi na bIiskie podobieństwo do nieruchomości \łrycenianej, po odrzuceniu skrajnych cen

transakcyjnych, W celu ustalenia poziomu kształtowania się cen i ich rozkładu na podstawie danych

zawartych powższej tabeli określony został zakres przedziału cenowego AC, a nasępnie na jego

podstawie wielkości współczynników ceny minimalnej C,n1o i ceny maksymalnej C.a.w stosunku do

ceny średnie_i Cs.. ParameĘ określone na podstawie przedstawionych wyżej danych ksźałtują się

następująco:

Wzgórze Św.
MaksymiIiana
Wzgórze Śrł,.

Maksymi l iana
Wzgórze Śrv,
Maksymiliana
Wz,górze Św.

Maks}rnil iana
Wzgórze Św.

Maksynliliana
Wzgórze Św,

Maksymiliana
Wz-górzs Św.
Maksymiliana
Wzgórze Św.
Maksymiliana
Wzgórzc Św.
Makslmiliana
Wzgórze Św.
Mak§ymiliana
Wzgórz-e Św.

Maksymiliana

Ulica

Batalionów
chłopskich

Rędlorvska

Kopemika
Wojewody
wachowiaka

Partyzantów

Moniuszki

Kopemika

Ląionów

Ujej§kiego

Harcę§ka

2.

3.

4.

5.

6.

,l.

8.

9.

t0

l1
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wartość

4 635,2l
7 053.58

11 ó88.79
9 412,54

0,75

1,24

2 619 83,1.04

l6l8,59

stlona
3]

Ceny transakcyjne lokali mieszkalnych, przyjętych do analizry, zawierały się w przedziale ca 7100

zUm2 do Il 700 zUm2. Cena średnia ksztahowała się na poziomie ca9 400 ńlmz-

9.3.Ustalenie cech rynkowych wpĘwających w sposób zasńniczy fla

zróznicowanie cen na lokalnym rynku nieruchomości oraz ich wag.

W wyniku analizy lokalnego rynku wskazano najwżniejsze aĘbuty i ich wagi, które mają wpłyrv

na wańość rynkową. Poniższe wagi, uwzględniające również preferencje nabyrłców, odnoszą się do

szerszego kręgu badanych transakcjiiwynikajązwzajemnych zależności pom iędzy poszczególnymi

atrybutami analizowanych nieruchomości, Do najważniejszych cech rynkowych, wpĘwających na

wańośó rynkową zaliczono:

Lp. Rodzaj cechy
wąga cechy

v.]
20
35
l0

20

l5

]00

l(rvtelia i żakres ocenv

l Lokalizacjaszczegółowa
2 stan tęchniczno- uźytkowy lokaiu

3 Stan tęchnicano- u4,tkowy budynku

4 Funkcionalnośćlokalu

5 Połozenie lokalu w budynl,:u

RAzLM

Lokalizacja szczeeółowa w tym prąlpadku odnosi się do uwarunkowń na obszarzę o zasięgu

lokalnym w danej miejscowości (dostępność komunikacyjna, sąsiedzhvo, otoczenie iĘ.).

stan techniczno-ułtkowy budyŃu odzwierciedla nie Ęlko stopień mĄcia i technologię

wykonanią lecz ta\Lże cechy użytkowe dla danej kategorii obiektów. Uwzględnia również rodzaj

prowadzonej gospodarki remontowej.

Parametr

Delta c
Min
Max
Średnia

Cena mir/śr.
Cęna max/śr.

Wariancja:

odch.stand.
Zakles:

od
Do
śr. geom.

Mediana

7 793.95

l l 031.13

9 284,82

9090.91

atrakayiną dobrą mało atrakcyina
bardżo dobry, dobry, do§tatęcaty

bardzo dobry, dobry, dostateczny,

bardzl dobra. dobrą dostateoma,

atrakayjne, dobre. mało atrakryjne
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Przez slan techniczny lokalu rozumie się standard wykończenia, jakośó uźrytych materiałów, stopieli

wyposażenia lokalu w urządzenia trwale zvvięane znieruchomością przeprowadzone remonty oraz

przygotowanie powierzchni do pełnienia danej funkcji.

Przez funkcjonalnośó rozumie się występowanie zjawisk i elementów mogących wpływać na

iunkcjonalnośó obiektu, zarówno pod względem pozytywnym, jak i negatytlvnym, np. ; Ńład lokalu.

występowanie pokoi przechodnich, antresol, dwupoziomowoŚć, ilośĆ miejsc postojowych

związanltch z lokalem

Przez położenie lokalu w budyŃu rozumie się usytuowanie na kondygnacji (piętrze).

Cmił Cma,< Przedmiot wycęny

Lokali?eja szczĘEółow a
stan technicmo- uą4kowy
lokalrr
slan tęclulicmo- uż}tkowy
budyŃu
Funkcjonalność lokalu
Połoźerrie lokalu w budynku

mało atrakcyjna
dostatecżny

dostatec7nv

dobra
mało atrakryjne

atrakryjna
bardzo dobry

dobry

dobra
atrakcyjne

dobra
bardzo dobry

doslatecZny

dobra
dobre

9.4. Wartość rynkowa nieruchomości
Wycena została przeprowadzona w podejściu porównawczym m€toą korygowania ceny średniej.

W celu ustalenia poziomu ksztahowania się cen i ich rozkładu określony został zakes przedziału

cenowego AC, a następnie na jego podstawie wielkości współczynników ceny minimalnej Co,u, i ceny

maksymalnej C,n* w stosunku do ceny średniej C<.. Na podstawie anlizy rylku i przeglądu

nieruchomości można założyó, żewartość rynkowa nieruchomości powinna się znaleźćw przedziale

pomiędzy ceną minimahą i ceną maksymalną. W związku z tym możliwe jest zastosowanie zasady

interpolacji dla oszacowania wartości znajdującej się wewnątrz przedziŃu cenowego, a także

okeślenie wag cech rynkowych jako procentowego ich udziału w przedziale (C = C.*; C.i").

Zestawienie poprawęk dla nieruchomości lokalowej o funkcji mieszkalnej:

Rodzaj cechy Waga cechy Załres wsp<rlcz. Wfiość w§Ńcz
P/'l 

Umin tlmax

Loka]iza§ja §zczegółowa 20 0,150 0,248 o,20o

stan techniczno- Użytkowy 35 0,263 0,434 0,434
Iokalu

CharakterysĘvka Ęvcenianei nieruchomości oraz nieruchomości o cenie maksymalnej i minimalnej

Z Drzedstawieniem ich ocen w odniesieniu do Drzvjętej skali cech rynkowych

Cechy ry nkowe
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stan techniczno- uź.}.tkowy
budynku
Funkcionalność lokalu

położenie lokalu w
budynku

RAZEM

10

20

15

l00

0,075

0,I50

0, t13

0,750

0,124

0,248

0,l8ó

I,240

0,075

o,200

0,186

|,ll95

Współczynnik korygujący dla przedmiotowej nieruchomości wynosi 1,095, co przy średniej cenie

transakcyjnej 9412,54 złlrn2 dlje wańość l m2 powierzchli w wysokości:

1,095 x 9412,5 4 zł]m2 = 10306,73 zł]m2

104,4 m2 x 10306, 73 zł/m2 = 1076O23 zł,- | 076 000 zł

słownie: milion siedemdziesiqt sześć tysięcy złotych

Ponadto przedmiotem wyceny jest również udział wynoszący 1/2 w nieruchomości gruntowej

niezbudowanej stanowiącej działĘ nr 1009 (użytkowaną jako ogódek), połoźonej w woj.

pomorskim, miasto Gdynia, Wzgórze św. Maksymilianą ul. Komela Ujejskiego 54. Przedmiotowa

działka z racji braku dostępu do drogi publicmej oraz niewielkiej powierzchni (l20 m2 ) stanowi

wraz z wycenianym lokalem funkcjonalną całość. Potencjalnymi nabywcami przedmiotowego

udziału mogą byó przyszĘ właściciel przedmiotowego lokalu lub właściciele sąsiednioh

nieruchomości.

Poniżej przedstawiono średnie ceny transakcyjne nieruchomości guntowych niezabudowanych na

rynku lokalnym:

, Dąta Nr. Rep. Dżelnica Ulica Powierzchnia Cena l m2LP tmnsakcii lm'l lz]!
l. W4&zrŚw.

30.1l,2020 785212020 Mak§ymiliana Oórskicgo 200 681,53

2. Powslania
6.11.2020 40l3D020 Redłowo Wielkopolskiego 86 '763,3'|

3, t,oo.zozo 246712020 Rędłowo Kopęmika 99 873,74
4, tt.os.2ozo ged/zozo Redłowo saperska ll3'7 l055.4I
5, tt.Og.zozo qlalzozo Redłowo sap€r§ka 884 1131,22

6, t,}3.zozz tzgąl2o22 Redłowo H€rberta 83 1246,99

7. WąótzeŚw.
9.03.2020 1329/2020 Maksymiliana Norwidą 443 1399,55

8, za.os.zozt 13,76512021 Karnięnna Góra Sienłięwicza l8to 15,14,59

9, zą.os.zozz tsssaozz Redłowo Krośnieńska 3ó5 1515,34

Średnia cena transakryjna ksźałtowała się na poziomie 1 l40 zVmz gnrntu,w związkt z powyżśzym,

waftość przedmiotowej działki oszacowano i przyjęto na poziomie:

12O m2 x 1140 ń = l3't 000 zł
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Wańość rynkowa Lldziału 1l2 w prawie własności nieruchomości gruntowej niezabudowanej

(użytkowanej jako ogródek) _ dzińce nr 1009 wynosi:

Yzx I37 000 zł: 68 500 zł x 69 000 zł

W procesie wyceny określono, zgodnie ze zleceniem wańość ryŃową składników rrrchomych

wskazanych ptzez zleceniod,awcę wedfug stanu z dnia oględzin i cen aktualnych na dzień

sporządzenia łyceny.

Wycenę majątku przeprowadzono przy zastosowaniu metody porórłłtawczej. W metodzie tej

wańość rynkowa wycenianego składnika określanajest na podstawie cen, zajakie tego samego lub

porównyrvalnego typu składniki ruchome zostały na rynku wtómym sprzedane (kupions).

Kwoty uzyskane z wartości transakcji porównawczych zostały następnie pomniejszone lub

powiększone o stosowne korekty określające stan wycenianego składnika ruchomego w stosunku do

składnika bazowego.

Wyboru wańości odpowiednich wskźników dokouano na podstawie wyliczeń, po dokonaniu

oględzin i badań składników wyposżenia, wywiadu, analizy rynku, ogólnego stanu technicznego, a

także doświadczenia w zakresie rzeczoz]awstwa.

W załączonej tabeli zaprezentowano wańości rynkowych poszczególnych składników wyposażenia

będących przedmiotem n iniejszej wyceny.

L.p. Nazwa przedmiotu Ilość wańość rynkowa
1 PĘta grzewcza l szt 600

piekarnik l szt
3 Zmywarka l s^
4 zabudowa kuchenna 1 kpI
5 Kanapa l 500
6 Stół 1 sń. 300
7 Komoda l szt. 200
8 Regał sź 200
9 Telęwizor I sń 700

Razęnl wyceniane składniki 5700

20 00

Wartość rynkowa ruchomości znajdujących się w lokalu mieszkalnym ff 2, położonp przy ul

Komela Ujejskiego 5A, w Gdyni została oszacowana na łączlą kwotę:

5 700 zł

1'słownie., pięć tysięcy siedemset złotych)

J.M.

2 600
ó00

sż.

l
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i0. Wynik końcowy wyceny:

Wartość ryniowa nieruchomości lokalowej oznaczonej nr 2, położonej przy ul. Komela Ujejskiego

5A w Gdyni wedfug stanu na datę oględzin, oszacowano w podejściu pońwnawczym na kwotę:

l 076 000 zł

słownie: milion siedemdziesiqt sześć tysięcy złotych

( w tym wartośó ruchomości 5700 zł)

Wartośó rynkowa udziału l/2 w prawie własności nieruchomości $untowej niezabudowanej

(ogródku) - działce nr i009 położonej przy ul. Komela Ujejskiego 5A w Gdyni, według stanu na

datę oględzin, oszacowano w podejściu porówlawcz}łn na kwotę:

69 000 zł
słownie: sześćdziesiąt dziewięć tysięCy złotych

kląlcula: obliczeń dokonąno w oroęrąmie.lis Etcel, ąw operącie przedsląwiono wwtiki z zaokłągleniem do dwóch mieisc
Do Drżecinku. Posżczególnę wartości Drzedsla,łione w ninieiszvm oDeracie moęa nieznacznie różnić sie od rzec^,wistvch.
co iest rzeczą rutwaha. ,lwikaiącą z zaokrązleń.

Oszacowana wańość rynłowa uwzględnia uwarunkowania i stan lokalnego rynku nieruchomości.

określona wartość jest wartością rynkową przy założeniach i obwarorryaniach prąljętych dla

niniejszej wyceny. Rozrzut cenowy odnotowanych na rynku transakcji jest dość duży, naw€t w

przypadku obiektów charakteryzujących się znacznym podobieństwem. W przeliczeniu najednostkę

odniesienia w postaci m2 powierzchni uzytkowej oszacowana wartość ryŃowa nieruchomości

mieści się wewnątrz przedziŃrl cenowego zanotowanego na rynku łokalnym.

l 1. Określenie wartości rynkowej majątku dla wymuszon€1 sprzedaĘ

Mając na uwadze cel wyceny, jŃim jest określenie wartości rynkowej na potrzeby sprzedaĄ w

upadłości likwidacyjnej, zaprezentowano również wartość rynkową majątku dla wymuszonej

sprzedłĄ.

Wartośó rynkowa dla wymusmnej sprzedaźry jest wyznaczana przy założenil, że istnieją

ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, które nie mogą być L|znane za

wystarczające lub rozsądne z punktu widzenia okresu ekspozycji majątku lub wynegocjowania

sprzedŁy.
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Zgodnie z metodologią wyceny wartość rynkowa jest najbardziej prawdopodobną ceną za jaką

powinna zostać sprzedana nieruchomość na wolnym rynky przy założr;niu odpolviedniej ękspozycji

nieruchomości na rynku, Jest to więc pewnego rodzaju wartość docelowa. Tymczasem w przypadku

przedmiotowej nieruchomości lvystępują istotne przesłanki wymuszonej sprzedaży, wynikające Z

fi,wającego postępowania upadłościowego.

Wartość dla wymuszonej sprzeddży pokazuje zatem minimalną cenę, na którą może się zgodzić

§przedający, przy ZałOżenit, że ma on stanowczy zamiar zawarcia umowy, ale godzi się na krótszą

ekspozycję na rynku lub też inne ograniczenia rynkowe.

Podstawą przyjęĘ stawi dyskonta były wiedza podparta odpowiednim doświadczeniem w ocenie

płynności wycenianych składników majątku. Nalez} przy tym podkreślić, że wartość dla

wymuszonej sprzedaży niejest w polskim prawie zdefiniowana- pojawiła się i funkcjonuje na rynku
jako szczególna kategoria wartości nieruchomości i innych składników majątku w odpowiedzi na

konkletne zapotrzebowanie docelowej $upy odbiorów, w tym przede wszystkim wierrycieli. Do

chwili obecnej nie dopracowano się również jednoznacznych zasad, procedur czy sposobów

okeślania tej kategorii wartości, Brak jest także nonitoringu Zmian tej wartości czy też statystyk,

które wskaąrłałyby relacje Ę wartości do faktycznie odzyskiwanej wierzytelności w następstwie

prowadzonej egzekucj i.

Efektem wspóĘracy Polskiej Federacj i Stowarzyszeń Majątkowych ze Związkiem Banków Polskich

został opracowany robocry mat€riał badavlczy, który analizował m.in. wjaki sposób polskie banki

uniwersalne ustalają wartość dla wymuszonej spneduĘ, jakie są relacji tej wartości do określonej

wartości rynkowej oraz odzyskiwanych w trakcie egzekucji wierzytelności.

Na podstawie dokonanej analizy ustalono jaka jest uzyskiwana wysokośó współczynnika relacj i

wańości wymuszonej sprzedaĄ do wańości rynkowe.i nieruchomości:

. niskiej pĘnlości - wartość wymuszona stanowi 60_70% wartości rynkowej;

. średniej pĘnności - 70-800ń wartości rynkowej;

. wysokiej płynności (ale położone w dużych aglomeracjach) - 90% wańości rynkowej.

Przedmiotową nieruchomość jest położona na rynku o dośó umiarkowanej płynności, szczególRie w
przypadku obiektów zabudowanych.

Ponadto w ramach tych samych badań ustalono jaki jest średni procent odzyskiwanej wartości

nieruchomości w trybie €gzekucji w stosunku do wcześniej wartości rynkowej nieruchomości:

. dla nieruchomości o funkcji mieszkalnej - 60-96%;

. dla nieruchomości o funkcji kom ercyjnej - 50-70%.
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operat szacunkow5,rł za,liresie określenia rr aiości rynkolvej

nic' uchouości klkalołej o ftnkcji mieszkalncj. polożonej rv woj.

pomo$kim. mi&§to Cdynia. W,.górze ś§. Mal,srvrniIianł ul. Kornela

Ujęiskiego 5A, lok. nr 2. KW nr (iD l Y/00025782/,l oraz udzia]u w

nieruchonrości gruntowei niezabudorratrci tĄFej KW GDl Y/0o0j6087/2

staona
31

Powyższe badania oraz charakt€rystyka wycenianej nieruchomości pozwolib na przyjęcie poziomu

dyskonta na poziomie wynoszącym ca 20oń.

Wartośó nieruchomości lokalowej dla wymuszonej sprzedaży zostńa zatem określona w kwocie:

968 000 zł

(słownie : dziewięćset sześćdziesiql osien rysięcy złotych)

W tym wartość wymuszona ruchomości: 5100 zł

Wartośó udziafu 72 w nieruchomości gruntowej niezabudowanej dla łymuszonej sprzeddiry zośała

zatem określona w kwocie:

12. Sprzedłż lokalu w postępowaniu upadłościowym.

Zgodnie z art.3 19. Ustawy - Prawo upadłościowe:

l. Jeżeli planowanajest sprzedaż przedsiębiorstwa upadłego w całości, przy sporządzaniu

spisu inwentarza i oszacowania masy upadłości, albo odrębnie, jeżeli możliwość takie.i

sprzedaży ujawniła się na późniejsąym etapie, biegły wybrany przez syndyka sporądza

opis i oszacowanie przedsiębiorstwa upadłego.

2. Opis przedsiębiorstwa powinien okeślaó w szczególrrości przedmiot działalności

przedsiębiorstwa, nieruchomości wchodzące w jego skład, ich obszar oraz onlaczenie

księgi wieczystej lub zbioru dokumentów, inne środki trwałe, stwierdzone prawa, a także

obciązenia.

3. W oszacowaniu naleźy odrębnie podać waftość przedsiębiorstwa w całości oraz jego

zorganizowanych części, jeżeli mogą byó wydzielone.

4- Jeżeli składniki przedsiębiorstwa sa obciązone hipoteką zastawem, zastawem

Ęestrowym, zastawem skarbowym, hipoteką morską lub innymi prawami i skutkami

ujawnienia praw i roszczeń osobistych, w oszacowaniu należv oddzielnie podać, które z

wch oraw pozostaia w mocy po sprzedażv. a także ich wańośó oraz wańośó składników

55 000 zł

(słownie: pięćdziesiqt pięć tysięcy złotych)
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Operat szacunktlrr1 l zaklesie okreś|cnia \farlości rynkorłej
njerucłomości k)kabwqio funkcii mieszkalnej. połoźonej w uqi.

B)molskim. miasto (]dl,nirr \ł'zgórze śrv. lvlŃs}miliana. ul. Konela
Ujeiskiego 5,Ą. lok. nr 2. K W nr GD l Y/OfiD 5782/4 oltlz udzialu $

nierucbomości gruntowlj nicz}budo\vanci objętej KW 6Dl Y/00036087i2

strona

nimi obciźonych oraz stosunek wartości poszcze8ś5lnyph składników obciażonych do

wartości przedsiębiorstwa.

Pny spruedaĘ nieruchomości, prawa uatkowania \ryieczystego lub spółdzielczego własnościowego

prawa do lokalu przepisy art. 319 Stosuje się odpowiednio.

W art. ] l3 Ww. ustawy czytamy,.

1. Sprzedź dokonana w posĘpowaniu upadłościowym ma skutki sprzedaźry egzekucyjnej.

Naby,wca składników masy upadłości nie odpowiada za zobo:wiązania podatkowe

upadłego, takźe powstałe po ogłoszeniu upadłości.

2- Sprzedaż nieruchomości powoduje wygaśnięcie praw orźLz praw i roszczeń osobistych

ujawnionych przez wpis do księgi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposób, lecz

zgłoszonych sędziemu-komisarzowi rv t€rminie określonym w ań. 5l ust. 1 pkt 5. W

miejsce prawa, które wygasło, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wańości

wygasłego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedaĘ obciązonej nieruchorności- Skutek ten

powstaje z chwilą zayłaręia umowy sprzedał. Podstawą do wykreślenia praw, które

wygasĘ na skutek sprzedaż}, jest prawomocny plan podziafu sumy uzyskanej ze

sprzedńy nieruchomości obciązonej. Podstawą wykreślenia hipoteki jest umowa

sprzedazy nieruehomości.

Zgodnie z uzyskanymi irrformacjami przedmiotowa nieruchomość nie jest obciążona przwami i

roszczeniami osobistymi, co wynika także z zapisów księgi wieczystej (rzeczoznawcy nie zgłoszono

innych praw nie ujawnionych w księdze wieczystej).

W przypadku przedmiotowycb nieruchomości obciąeniem są hipoteki wpisane w dziale IV księgi

wieczystej. Na dzień sporządzenia niniejszego operatu, obciążenia w dziale IV ksiąg wieczystych

wskazane zostały w punkcie 6.1 niniejszego opracowania,

UpadĘ posiada następujące składniki rnajątku podlegające oszacowaniu:

LP skladnik majłtku
upadlego

Wańość
rynkowa

w9ńość
ll,ymuszona

Kwota
zadlużenia
zabezpieczonego

wierr}teh ości
zabezpieczole
m8jqtkiem

wańość majątku
nieżabezpieczonego

l
n ieruchomość lokalowa
mieszkalna objęta KW
GDIYlu)025,182l4

l 076 000_00 9ó8 000.00 l401 l35,12 0.00

2
ni€.uchomo§i lokalo\r,a
ni€mieszkalna objęta
KW GDlY/000378l8/3

246 000.00 356 073.59 246 000,00 0,00

_]

ldz]ał 1/2 w
nieruchomości objętei
KW GDl Y/00036087/2

69 000.00 55 000.00 ll887,57 1l887,57 43 112,43

968 000.00

35l 000.00



opelat szacuŃow) W zakręsię okeślcnia wartości rynk(lvej
nioruchoooś§i lokalo§,ej o fttnkcji mieszkalnej. położ,onci w woj.

pomonkim. miasto GdyDia. wzgórzc ślv. Malsyrniiianł ul. Komela

t-liej§kicgo 5A. lok. nr 2. KW nr GDl Y/00025782,/4 oI,az udziału tł
nieruchoności eruntorvei niezabudorł,anej objętci KW GDl Y/00036087i2

slrona
39

4 ruchomości 5 700,00 5100.00 0.00 0.00 5 100.00

Stosunek wartości składnika majątku stanowiącego:

o nieruchomość lokalowa mieszkalna objęta KW GD'|Y 10002578ż/4 do wańości całej masy

upadłościowej wynosi 76 %o

o tldziń l/2 w nieruchomości objętej KW GDIY/00036087/2 do wartości całej masy

upadłościowej Wynosi 1 0ń

13. Klauzule i zastrzężęnia

1. Operat sporądzono zgodtie z akfualnie obowiązującymi przepisami prawa i Powszechnymi
KĄowymi Standardami Wyceny.

2. Niniejsze opracowanie może byó wykorzystywane wyłącmie do celu, w jakim zostało
sporądzone przez okres l2 miesięcy od daty jego sporządzenia, chybą że nastąpiły zmiany
uwarunkowań prawnych lub istotne zmiany crynników wpływających na wartość nieruchomości
(ań. 156 ust. 3 UGN)

3. Przedstawiona w treści opinii ocena stanu technicmego nie stanowi ekspertyzy technicznej
4. Przyjęta do obliczeń powierzchnia uż}tkowa nie stanowi inwentaryzacji powierzchli lokalu
5. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialności za wady ukryte przedmiotu wyceny, których nie

można było stwierdzió podczas oględzin nieruchomości, ani na podstawie dokumentów
techniczno - prawnych, przedstawione dokumenty i zawarĘ w nich stan prawny i techniczny
uznano za wiarygodny.

6. Oszacowana wartość rynkowa jest wolna od wszelkich podatków i opłat, a w szczególności od
podatku VAT.

7. Wykonawca nie pozosĘe w żadnym stosuŃu osobistym lub sfużbowym z właścicielem,
zamawiającym.

14. ZŃączniki
Załącznik w l - Badanie Księgi Wieczystej

Zńącznik m 2 -Polisa OC autora operatu

sUMA l 50l 700,00 12ż5 88157 4a 212,43I 274 100,00 t 169 n96,ż8

Gdynia 29.07.2022r,

^V 
V^
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Zgodnie z zapisami ww u§tawy w przypadku spnedaĘ przedmiotowych nieruchomoŚci

przedmiotowe hipoteki ulegną wykreśleniu.

Należy również nvrócić uwagę, iż hipoteka ma wŃw na cenę nieruchomości, pozostaje natomiast

bez wp§łvu najej wartość. Zwyczajowo spłacana jest z cęny zakupu.
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prowadzonej przez sĄD REJoNowY w GDYNI,v wYDzI1^Ł KsĄG wIEcZYsTYcE -

GDlY

LOKAL STANOWĘCY ODRĘBNĄ NIERUCIiOMOŚĆ

cHoMosclDZIAŁ 1-o - ozNAczEME NIERU

Lokal

Nr podstawy
wpisu

Lp
l. l cDYNlAPołożnńe (runer porzqdkotly /

miejscowość)

5A2tllica NLmer
budynku

Numer ]okalu UJEJsKlEGo

przeznaczeńe lokalu LOKAL MIESZKALNY

PoKÓJ - 4, JADALNIA - l, KUCHNIA - l. I-AZIENKA - l,
KoRY]ARZ - 1, IjALL - l, PRZEDSIoNEK - l

()pis lokalu (rodzaj tzby - liczba)

Kondygnacia z,0

,l,AKOdrębn<lść (okal stanowi odrębnq
nieruchomość)

Pole povierzchni uZYkowej lokalu wraz z
powierzchnią pomicszczeń przyn ależny ch

104,4000 M2

DZ|AŁ t-sP - sPIs PRAW ZANYCH Z WŁASN

spis prsrv zwi8zrnych z wlaśnościg

Lp. l
f podstawy

su

Numer prawa t 5,9

Rodzaj prawa

800 / 10000

DZIAŁ lI - wŁAsN

H
cieli lokati

wielkość udzialu w nierucbomości
spr3lnej, Ltóę stanowi grunt oraz

i budynku i urządzenią które
nie słuź2 wvłacmie do użvtku

80o/ l 0000 cZĘŚcI
KAL,l,EN ZosTAŁ WYDZIELoNY wYNoSl

UDZIAŁ Wł-AŚCICIELA LoKALU NR 2 wx
WsPóLwL ASNośC] NlERt Cl,toMoścl Z KtóRLJ

!
wIaściciele

Lp. l r podstawy wpi§u

l 111

3,4
KAl,2,

WsńLNość
USTAWoWALista wskażźri ud7iałów w

prawie (numer udziału w prawie/
w ie lkość u&iafu/ro&aj wspó lności) HI

UDZIAŁ zwlĄZANY z wł,A§NoŚcą LoKALU

Tręść prawa



Lp.2 r tsLl

Lista wskazań udziałów w
prawię (numer udziału w prawie/
wielkość udzińl/rodzai wspólnaści)

I-p
]

SPÓLNośc
STAwoWA

l 111 TKo
Ł7,ENsKĄ l 2-

4

DZIAŁ IlI - PRAWA, RoszCzENlA I oGRAMCZENIA
WzniŹóki (rumer wzmianki chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

l Kw. / GDIY i 15734 lżż l 1- 202żĄ1-04,14:3l l15 _ WYKREŚLENIE oGŁo§zENIA UPADLoŚCI

r podstalrJ

I l0

DANUTY BARBARY CZERWŃSKIEJ PRAWO
PlERWoKt PU ,rYcH NIERUcHoMoŚcI
LoKALoWYcfi. NA PoDSTAWIE § 6 tJN,toWY o
ZM1AĘ TREŚcr oDĘBNEJ wŁAsNoŚcl LoKALl
REP. A. NR 59ó7197 NoT. E. KoPERsKIEj - WoŹNlAK.

lsu

'l'rcść wpisu

INNY wPIs

szKALNEGo NR l, oBJĘTEGo KW, NR 2578l

IERt]cHoMoScI LoKALoWEJ, łIALINA
BRzoZlŃsKA JAKo Wł.AŚCICIELKA

Rt]HCoMoŚcI LoKAL1J MIESZKAI,NEGo NR 2

STRZE6A DLA REGINY AGNlEsZKl BURDECKlEJ I

REGINA AGNIESZKA BURDECKA I DANU1 A
BARBARA CZERWŃSKĄ JAKO
WsPóŁWŁAśclclELKl NIERUCHoMoścI LoKALU

STRZEGAJĄ DLA }IALINY BRZoZINSKIEJ LL]B JEJ
STĘPCÓW PRAWNYC1I PRAWO PIERWOKUPU TEJ

oBJĘTEGo KW. NR 25782 oRnZ JAKo
WŁASCICIELKA LOKAI.U UZYTKOW1jCJO NR 3

Lp.
2.

Nl podstawy
wpisu

l2umcf u 3

INNY wPIsRodżaj wpi§u

'Ireść wpisu

EGZEKUCJĘ Z NIERUCHOMOŚCI W SPRAWIE GKM
14/2l PRoWADZ] KoMoRNlK SĄDoWY PRZY SĄDZIE
REJoN0WYM w GDYN( l\4ARctN PŁoŃsKl Z
WNlOSKU WIERZYClELA PRZEDSIĘBIORSTWO
DYSTRYBUCJI FARMACEUTYCZNEJ SLAWEX SP. Z
o.o. Z slEDZtBĄ W Lt BLlNlE

DZIAŁ IV - HIPOTEKA

Lp. l
r

wy

Numer hipoteki (roszczenia) 1 8

Rodzaj hipoteki (roszczcnia) IltPoTEKA UMowNA ŁĄczNA K4UCYJN

ftlicma (Imię pierwsze nazwisko,
BRUSKA. FDRDYNAND. KRYsT1NA

osoba flzlcżĄa (]ftię pierwśze irnię dluqie
nazwisko, imie oicą ińie ,nątki. PESEL)

JAKUB MARCIN BRUSKI, ZBIGNIEW,
MAŁGORZATA

l,p.
l.

Numer wpisu



2079092.2J (DWA Mll-lo}.ry slLDtMDZlEslĄT
DZlEWlĘC tYslĘcY DZlEwlĘCDZIESlĄ t DWA
23l|00) zŁ

surna (§łownie), waluta

ZMlENNE, 4,86odsąki (rodzai , wsokość)

Lp. 1 l
7,ABEZPlF,CzAJĄcA MERZYTEI.NOŚĆ Z
tMoWY KREDYTU NR 64473 Z DNIA
ż3.o1.2oo1 R.

Wierz}.telność i stostm*, prawny (rumer
w ier4,te l noś c i / w ie rł, e l ność)

2023-10.3l

Lp. l r kśięgi wi€czystej 000378l8 /spółobciązona
1ęga

Inne informację

WYSOKOŚĆ ODSETEK I'MOWYCH
OKREŚLONO NA DZIEŃ ZAWARCIA UMOWY
JAKo 4,86 % w S,l OSLNKU RoCZNY]\,I I JEST
ZMrENNA. NINIEJSZA H]PoTEKA JAKo
Ł4CZNA WSPÓŁOBCĘŻA NIERUCHOMOŚĆ
oBJĘTĄ Kw. NR 37818 PRoWADZoNĄ PRZEZ
SĄD REJONOWY W GDYNI.

Wicrzyciel hipotcczuy

Inna osoba prawną lubjednostka
organizacyjna niebędąca o§obą
praw]i'ą (tl!1 ,a, REGO^0

Lp. l. GETIN BANK S.A, W KATOWICACH DOM
oDDzIAŁ w ŁoDzl. 00353852700496

]'crmin zarrła§
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prowadzonej przez SĄD REJONOWY W GDYNI, V WYDZIAŁ KSĘG WIECZYSTYCIi _

NIERUcHoMoŚc cnuxtowł

Dziłlki ewidencyjne

Lp. l Nr podsta\ły
wpisu

Numer działki l00s 1,5

Id dziąłki 2620l l l009

Obręb ewidenryjny (zumer, ncawa) 0030, WZGÓRZE ŚW. MAKSYMILIANA

Po|ożeńe (numer poaqdkowy /
woj eważflł o, 8ńirl4 mĘ sco19ość)

p
1 MoRsKIE, GDYMA M., GDYNlAl

Ulica KORNELA I]JEJSKIECIO 5A

Sposób korzystania B - TERENY MlEsZKANIowE

Nr podstawy

całei nięruchomości 0,0120 }IA 1

DZIAŁ l-sP - sPIs PRAW zwl cHzw
BRAKWPISÓW

oścDztAŁ Il - wŁAsN

wIaściciele

Nr podstawy
wpisuLp, l

l,iśta rłska7ań udziałów w
plwie (mlmer udziałuw prawie/
w i e l k o ść u dz i ał u/ł o&aj w s p ó lnoś c i)

Lp,
l. 2

WSPÓLNOŚĆ
UsTAWoWA
MAJĄTKOWA
MAI-żEŃsKA_]

1lż

Osoba flqczla (]mię pieĄłlze na^l,isło,
inię ojcą, imię nątki, PESEL) MONIKA BRUSKA, FERDYNAND, KRYS,IYNA

Nr podsta\ł}
wpisuLp.2

1lżH
ista wskażań udzjałów w

pf!$ie ( umer udziąłu w pląwie/
iel kaść u&ialu/rodzaj wspól hości)

WSńLNość
USTAwoWA
MAJĄTKOWA
MAŁZEŃsKA3

owba flzycma (lnię pierwsze imię dfugie
nazwiskł, irnię ojca, imię matki, PESEL)

JAKUB IńĄRCIN BRUSKI. ZBIGNlEw.
MAŁcoR7-ATA

Nr podstawy
wpisuLp.3

Lp
l

ll2
ielkość udz

Lista u,skazań udziałów w
(numer u&iału w prawie/ ---4

ilI

DzlAŁ 1-o _ ozNAcZENIE NIERUCHoMoŚCI



marki, P
flrycma (mię pieł,łsze inię bugie tANUTA BARBARĄ AKSAMIT. REGINA

DZ1AŁ III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZEMA
Wzmianki (numer wzmiankL chłila zalfiieszczenia, opis wzlfiianki)

l DZ. Kw. / GDIY / l5735lż2ll - 2022Ą7_04, 1,1:35:38 _ WPls oGŁosZtrNLĄ UPADŁośCI

Numer wpisu l
Rodzaj wpisu OGRAN|CZONE PRAWO RZECZOWE

'Iieść wpisu

SŁUŻEBNOŚĆ GRUNTOWA POLEGAJACA NA
WOLENIU NA ISTNIENtE RL]RY

KANALIZACYJNEJ PRZEZ TĄ NIERUCHOMOŚC,
WOLENIU NA PRŻEJSCIU W CELlJ

EWENTUALNEJ REPERACJl KANALŹACJI.
WOLENIA NA EWENTUALNE DALSZE
|LACZENIE TEJ XANALIZACJI.

00004l09 /Wskaz,ania innej
nięruchomości

vładnqca

Lp-
l.

Irrnę
informację

A RZECZ KAŻDoCZEsNl]Go WŁAŚclcIEl-A
IERUcHoMoŚCl DZ. 7l4i37l

DZIAŁ IV - HIPOTEKA

Lp. l
r
dstawy
lsu

Numer h jpot9ki (roszcżenia) l ó

Rod hi roszczenia) PoTEKA PRz},MU§owA

Suma (słownie)_ waluta 1l88?§7 (JEDENAŚCtE TYslĘCY osIEMsET
StEMDZlEs T SIEDEM 57ll00) ZŁ

Udział (numer udziafu w 2

ZABEZPIECZEME NALEŹNOŚCI Z
U NIEOPŁACONYC}I SKŁADEK

Wierzytelnośc i stosunęk pfawny (rumer
Lp- l

NA: FUNDUSZ UBEZPIECZEŃ
sPoł,ECzNYclI ZA oKREs 07l20l9-
1 l/20l 9, FUNDUSZ UBEZPIECZEŃ
zDRoWoTNYcH ZA oKREs 07/2019_
1l/20l9, FtrNDUsz PRACY I FtNDUsz
sol'lDARNoŚcIoWY ZA oKRES 08/2019-
ll/2019.

ierzyte lqości / w ie rzyte lność)

wierzycicl hi

KŁ AD IJ BEZP LECZEŃ sPoŁEczNYcH,
Lp, l DZIAŁ W GDANSKU, INSPEKTORAT W

GD}T{I. GDANSK. 00001 7756005 l4

Lp, l. Nr pod§tawy

wpisu

2

Numer księgi ||/

Lp. l,

l

Inna osoba prawna Iub jednostka
crgan izaryjna niebędąca osobą
prawĘ (nąrl]a, siedziba, REGOM



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOŚfi CYWILNEJ ZAWODOWEJ
NR 1043172767

Okres uberpiecżeńinI od 07.09.2o21 r. do 06.09.2022 r.

E Adres siedziby; sl(oWARcż, sz^FR^Nov]t^ 1, 8].032 PszCuóŁKt
€-mdlł Nicuśtn'dny

Uhezpieczającyl AnŃA KRoGUIEWSKA RZECZOZNAWCA MAlĄTKowY
REGoll: ]8:]l loł76

T€lclon: xlient odmó9]il

E
tJbetpiecżo

E-mail: lliexstJlony

.ly: ANNA (RoGuLEWslG RzEczozNAwcA M§ĄTKoWY
sXoW^Rcż, sz^FR^Noy,/A r, $.032 PsżcżóŁxl RE6otł: 38]t10.176

Na wsłstkie rdaĘenia
250 c00 EUR 250 00o EUR

lo 000 PLN

Telłron: Xlicnt odmówil

z3kres ubczpieczenia obowiążkowe9o

odpoviedrialłość cyviha Pr€drię§ćr..y gorładżą(ego cec2óżna!!Ly,ńajqtkoue9o

5um, o§nlóncyjnn Jcn Ustalan,r pży .a§tolorvJniu kulś! średnie9o €U.o oglosżonelo PĘeż NllP
po r.ż picMsiy |/ loku, !J któr/m ulnov/a Ube]piecenia zo§tala ?awiflź.

Kl.{rłJl] rełgnóqi z roszczeń reglasolY{ir
l(DUr!1.1 dudótko\,.lch ko§?lót! pra§nyCh

skłódka ląc2na! 910/76 pLN

219,16 27 2z7.o0
2o,09,żl 20.12,21 21.03.22 20.06,22

Nu,ner róchunku bankowego do żapłaty składkl
5{ lż40 6960 ]0l4 0!lo 2686 884§
w tYtui€ Pąele{u prośjnly t!pińĆ| M Lol'3172167E

l Walunki t beżpiecżeńid
l. D0 Uncyry 0bonqżko\c!o 1,oc/p,clrńlr ńó:iślcOłtl1e:

l}Ro.por.ąd..ni.tlin, .. fnJn!,rdnE?6.0ł.ż019r- Y,slavi.ololtląztfu.ro
!be.plc.rBd onpov.i€J|aó|nołi (Yt.,nóei pEedilbiolty lrovadrąc€o dżj.lilnoić
19.'k§iu ąy.sośo ąqa.żna9s(\ra D.jl&oNąo (oi, U- z 29 t$i.lnii 20r§ r,

ż) LJrlr$a . ójD ż] nD)o 2003 l, o uĘżlj€g$j3ch óolłąło,,y.Ę
ubł}ł.a$id./nl FUnd!! Gyó,ŃryjnYm i lolrkim liuneUberrieycŃ

b) ntc7b§dny(h lo§ltóv obrony w F.§Ęlovaniu kżmyn l tosnóv ?.sqr$Y!
prJvn(lo t p6lqpońni! .tl!hYm, p.dJ*yin nó pd*HiE luh D .qodl Pzu,
prrY .!ym i.n lł5orośĆ Ułó|JN hst sćnfug hńi@óln}th 3l,!,(l ź, Lłn,DŚ.]
rdd.y prawn.go lub &Jrrokil., oku§lonyó v lożporlądrcn'u 

^liiiśvdspra§l.Jll9ńŁi w trór,ie oplat D ąńnni.l r.dą pń§nelo fub rorponądr.nlu
tno,rtń sprnM.rrnrcj.i !t śFrótYi. odni .n @yMoŁ nllżoln§;

2) .ł.JnDJe p .rdlo o.hrMą lbdpićc€r,iorq § v,]!olołj ślity 9Mldn.incj
ó}il!i]on.J v Umóvia Ubożpiaa.nia ćl. l.j kjauru[ łł.t Ub.?pieeają.cńdl
o) U8r§dn'§.Kn korr!óll YłnJq6J.e.i. !k9eńóył pB.]olanYth 9 ur4odn .ńru

r Płu p,rer qbe.ln.2one?ó lub Fś.lDdoYDnĘo § .elo BIiknin ołdlfuąl,
pzY.:}ł llb lolhbfu !żl.dy;

b} k65rtóą lośqpó$rń !ądów],ó, lV F/n nedllcj llb !o!tĘp.,van]. po]Ńn !ćrcao
oln! kośnÓH cplrt rd6in]śt!.YjnYch, Pi€jj ŻU Ę,.żil rg.dę nn p.kł-ri. tYtj!

.UłĘJ t.l.iul:U lU! adr6 łE,ldr}. rv r.ri biany poddnydl ldćżn h.l! Jnh*ll
tootJklo|bth, robottążt ję iĘ uó\rudrn]!ć ńoJe Jańą driĘkl łióżń błdĘ otąBrłać
]nldhaqc 7J lo$ediictlM łodló!,łońuńito.' e|edrorionel,

8. P.żcb?Jno łnd.,a(ił o adfrln§9.|orre ddnyó o!obol,łó, danyó lo^liktotł.h
ndn,inj5nó t0rn .or i.sp.}rod ot}rd,Y d.nwb. <cła.n i podslrstt p.JM.}
D,rcN?óźóńi. d.nyó, ók.ślc ió paĘóov/Wa.ią ó!biór.a.h dónyś! olóż pr.Lv!.J)
j.rlc palśfuoqł podnioroqi d.nY.Ę ińrdmi.ię o njuĘdnói.i podnnio drnyc\ n o
prłolbsinió ol..tY oraz o rNtoĘór'róYbntm !.d.jmoulniu dłcaji. Ińl.Ńr.lĘ
ldołqpńiono fół.ial pod idr.9eĄ qw.rd.pl.

9. tr . ł&.ża,ń .o.n( ńd olży,nYya.ic .d ,20 5A, Pżu ż}dc 51, PlF Pz! sĄ l.] PżU
5A. PzU pono. sĄ pżU zd,oluc sĄ fzu co sĄ uił4 lu sł ffśĄo 5^, Niol 3..k
5^ lńlonincli milk lłBośłch żn ,o'ldoidBcE p.rą./.ń olorolr*h (roBnólvo
rlhlonłcnnl tdou.ił.tY qlohwc lvR),

10, W zólr.r.l w Jółm podnówą pą€łfid,i. P.nj/Prd ó.rd dłbolvy<ł ].ł
ż!oJó, mo funi/Pan p€ło j.j qrcófó.la. żqod§ móźi.6d,ól.ć 9/ tnżdYń @!ić y/

odrrjil. h]b t Fth]Ąć ..ńall n! ódles kóńb|n6pa-pl alb. Ń@ |', .dreś Pżu, !'.
P.ślqB] llli, 0ż.676 wi,go9i, v,ly.oleni. rqor'Y n. PpĘ?r .. 2qodióić r plótt n
lat§9iżónlo dolon4€9o na 

''odła§ć 
!gc{'Y l.!.d iei l,yśoblrgl!.

' El 19 ,olu d.óźó.eodś

pz! sA. Pol^ź&nóy żćkbd Ubepieo.ń 5Ńł(. ółcyinn, al. 
'Jn. 

Pn§ln ll !.i, oD.l]]
łJlgslró; Ęu ŻY.i. s,1 . P.t r.tnń, alklid Ubdri.ąłn nł Żllrj. 5Dółł Akćrr.. il,

'onn 
tJlrri !l l{,00.1]3 !vr,rżłrD; PrE PżlJ sA - PorE*hn. Tóvóay§tve (Dcłn|n.

P2U9pdl!Ar§jall al, r.n. pn91.1l !ł, oo.1lrw.dófi; TFl PŻU §.\ - Tov,żąl§lvo

po§tdnowlenia dodótkowe
(IaUrUla r.źy.tNt'l ż !.nwn do(hodtenl. roże.ń regrEoBy.b
l, f,]óuru|5 ,il! }fulosóvad. do oborni*oY/łgo lbapj@.nia d'rov/ier'r]ałlołi

l. Pzo .ó ł.dnq dodólłolłq rłJj.ił. dłrlicącnioy/c,. ...Bóui.. p,agó deh.di.ni.
od UĘipleą.ńćg.|ub o!Ób, Ę htó.e t@o5i @ odpoYn.dlbn&ićl r9łot!
Ptpło.onclo, ź (r1!lU objynqrkov.lgo Ubc.rl.c.nla odp.9lenżinhoŚu c,adhcJ,
odrrkodowahló !J,,rkor'.]/ wyłąćłoń! lóiĄ.y.l.{cdbJl9iłefi.

(l.,J.!lr d.dltłowYó !6rtów pńpnY.h
l_ x'Jurda h, !d9|sof,.ói. tó €łoqiąr\d/.go lb€żpte@enió ólro\ri€dljólnoid

Ż, P2tl 
'n,r|rilł 

ln,lł&wił śtlldri UŁźp,@rcniop_i:
l) .h.jm']j'l ..hMn Ub.żo..rdoo,ą ..nód śmę gva..EiĘ obcr.zkMgo

Ubt/pie.fo n odDosi.c.Jhpi., ś^lLh.,. w,ł9.ośal !!ny 9lńl...dn.l
oĘ,filo..,lv uĘ}Ęc LhuplguFł d|. tcj;dóuiuh llrót Ub.żł.aal{cciJ,
ą] !.n5.d lonY.h oto'j.ł,ok;nj lda.żglia. tortó, !9.ien@ycll t ..fu
?.r.hi.ł:o,d .,qb].ł'u 3.k.6r,

wiadcżenia
r. oiv/ióca.d, ra rrżcd ?ói,órc,€ 1 Umol,,", lbelpi{@.nid cbolriąr\o!.lo

otrryOalch^h Do\Unbrl .J,,iĘJE.y i loln&jc o p,cd!ko. !b.rpjc.r.,l'ołr,

'- 
oiyiJd(rJb, ł pż.J rłrat.i.d !4aV/ Ubćrpiea.lii !łsr.Eń inlomocj& ż. do
!.n vł !b.rdĘ.Ąn Erjt żóśo5otlBnjc prcpirl 9rriv. pol3lilgo,

!. D * yłrnrrh ?9o3ś n, .br/nlrlalrł. cd pzu §Ą Pzu Żyde 5Ą Plt pzu 5A, 'lFt pżu
sA, PżU P.Ąoc 5^, PżU ż @\Vit s^l PzU co sA, LJńk4 lU sA, PEloto s^, 

^lfi 
6.nk

a^ ln'3,ńJ4l D,lt{tinqo4ó .n połedni.\tD łodióM k@lnik .ji €l.łvoidrel

1. oś,/rd6ń. le oĘymalónr.ń 
'nlalFnclĘ 

o pżetvaĘrni! m.i(h dlnych olobolĘch,
źrqJ.tł v/dGlJ,do },n fl duśUmcioP t"lo.ńaqóo 

^dm|n'slrdloĘ. 
dJnJ.h

5, o ł \1ł,órn,n żroJ§ nó pż(tldżónac nbió dónvó o5ćbot /ó ,z9lżU sA w ..]!
pr-k .f,!hi,l ..j Ł(łl ,nfii.ll.!o?łó dóĘdą.tó prodiJtliy/ lheDi.ąoło§yó |

ln ńYch Fl6d !h óv nna!$vł ć h, t lltly hie bqdś poilda Ć !5..Flćo.ł a l, rq frmic,
ó. o r !v)ł2t fu .rodq n! UdónĘpniĘiic Pućż PżU 5A ńokń dnnFh GoboPrth

Po&nłdoń . qfupl Pzlr, l). pż.1, Ż}ti. !^, plE ażU sń, lfl ?żU 5^, PżU Pohe sĄ

'z! 
żdloMś s^, PżU Co 5Ą Ljnkl TtJ śA, tEtc{o 5Ą łis Bjnk sn, v jch !l!gty.h

śclóó .' a l k.ł furo9./ch, o !.j il U]l.Y.h ploliloi|a ni. 2 m i€r.l ą.e do okleślcnió
ilclcr.ncJi |Ub pótlch w r!łreri! ,rcdrktół Ube.piE.ńn,rĄ,rn i ńiyó ż.ldttldl
linańfu7łcn diż !dłll9lrlł..ló cdprrJ.dniel crertY.

7. o ' l'"rnr.n /goa]+ D p' rn$ ielc ,nrdd.l , dóiFolow, s tYn oll/U . El
dokW.ńu ,a\ie,cF.!go |.lo,n,!.ir o Jł.3Uk.ą ! tJlr. ińfofua.ji, o llłttn ńlolv,vd,9u!l,l lrż|t, ó /ył.ńU<l! .tćżD,@cńi krłe ń.ii óliaz.k ż lv,D,r,łrńó lub

'J,rJlLl 
lnoL?l ub.:EMć:,. lż 

'7U 
sl D ,ółćdnthBn łod*ą" ł@Un,k.q,

ćlclt,.1ońcj, dtrm v/|Jdm 'ó 94s/r$q fubFmż4. ni VJ>tl

DsPt P l 10ą3 l1z7 67 l 8t2llp.: t000003582o3852/8E20

Fo\,]ae(hdy Zókl.r.'_Uberpiec.Ei spóltd Ak Yl.i, sąd Rejonolvy.ttó n.ś. \^/aEż.ś]y, xr] lry.Jlal Gorpoda..iy, (R5 983!, tllP sż6-025.1o..l9,
klpnnl r.k'.dowY: 86 392 30o tl lvpt.cony v r.lośii, al. Jrnó P.!.,la ll 2ł, o0-13] !v.BróM/ pz!,pt, i4lotinia: §Or roż lÓ2 (oPlrta .q.dnó ż ił.vtą opelato,alosDoc?ł2l6!_0Vlo l ló!J6, t l 93/proddppUo5_2o]rł06 r9.J/FJLĘ9.: iorooo]5s2o]sr2

I12

4

H

a



! ;:r,:łl;,; l:lutjJ!,if.'i;,l.,T"; i;i,j*#1] ! ihT;,;i;f §:j:";,"

l .ł;Ę&ił"f ?S##}#ł*#ffi[:{rrfi "ł,ftx

lv§rrDlr.; 
'Exio 

§l _ aank Polśt ra9 Ęl€'ij spÓJkó l*ąi.a , g. 6iłb5fuskź 
'1/rż,00.950 Vr'.lsrit€j fu.r 3,nł sA - /!j]s 3óDł sńłJ Ałcurą l. tóEJ9róń9ra ]6D,

02-23ź vlaśż.Mi 1lJw P7vw . ToMrłśtYvo lJb.rpieBi t\'.iJeh.yo polrn zóllód
Uhćrpl@.ń!łajimyó, Ul ogfodor!.5&@.876lv.669a.

Potwier.J:am d.nć kolltalrtowc
AllllA KRoGULEWSXA RźEcZożNAWc} tlAJĄTKoWY
E-móil: X]i€nl ni. posiżda
Tel€ron: Kllenl odmówil

po§bnowienia dodatkowe lub odhienńe
Pośt fowl€ńi. !'od.tt.We do o1,owią:*oy/ego Ubqpl.e.nl!
.dP.wi.d,i!lnośri cywilnli pż.d.lĘblór.y rrow.d2ącego dri,lnlnóść w
żrkri€ eynnol.i ź.eozń.g-twn mlJąlłow.go.
l. R.Nnń3fJę, rkllgq llb żnżJlenl. śłledo sił v lrid.Jjeóńoncc pżU s^ ob3nr9uhcel

2. ndhn§<Jó, 5{.r9. luh !.laleni. Dor. bE .tó1o.a w fofrl.:
l) pj*ńnćj - o!ob]Ś.je.lbo Prćsylką !.<iollą w lołńenlu ulBlYY 96!0

P.rnolrc, h! pn}łlad pirąc na adrer: PzU s^ !l, PonĘą] !8^, 02.G76
v/&s@ (ad.ćś Mko do l( tśt o.]łgE ]);

2) Ustn.j - lelilonl(rnje na o.żylIid dBronląc pod nlnar lnlolLrl !01-102.l0l, .lt9
oĘblkić do plolokolu lodaar ŃIyĘ w l.d.dślcol o któ,rJ mo9..l w Urt.li

3) aić(lro,,lcłicl - lvYśyl.ląc łńóiI nn żdl6 l.rlamn.Je@pfu-pl fub $Ypćl.i.lł.
lofiolóĘ nł $!,Dzu.p|,

3, Pżu 9ą,o?p.tlu,. r.rl..!aqe.*dlqe lubralrlenle l UdŻćla ła nle odpolvjedll. brż
tĘdn€J arokil lldŃł ńi. ńźn€i.u ! lQ.ńlńie 30 dni od d.i. kh olrłn..ir,
2 żJ3trż.żłnisl !śt- 4.

4. v., nąe9ólni. lkoDPliłofiny.h p.łp.dka.}, Unicńótliv/i.]ą.yó ,oż93l.żcłic
.e1l66..r, ła,qi llb żainkniż , ld.i.tnle odpą!6ri w t ńińc, ó łtąm ńoff
vl Usl, 3, PżU 5!Ą pźlk tul. osoble, któt, !'ólyl. ,eldóma.lę, !k.lqę lub róŻ.Ęnl.

l} 9Yjóinia p.łeY.ę oiiźnt ńió;
2) \6k..ui! oro]ioiości, Kłc mus.q ?oitni lrblon. dla r.żpólncóin ś9r.9,tj
3) ol('€Śla pźevłąitanY l.nin .orpifź.nia reklim.r'i, 5k rgi lub żidllnia

i udriel§i. o{boMed!. tlily nic óoz. lfilito.łć 60 dn' od dni. otrrYm.nia
l.klalna.j], llalgi ló,aaaiein,

5. odsqviedi PlU 5A n. ..klnm!.iq, sl(algq lub r3żlloie rónn0t non ląona 69oblc,
któE je 

'ołlJ. 
w po9l&l pllkrov.l lab ża @moaą lnr€go lŃilć!ó nóŚńl*i

inlóle!ćJl. ź lrn, żd o{'po§iedź ńoź.a dórt .aYć fe.Ę łt.łlróilfuą t?vben'e n!
wi'o!.k 060Ę tto.a /oźYld tę r. klanadl, 5t!r9§ llb EżalEnle,

6. o$!ie ńtrdnei łłÓE zloŹrl§ .ćł].nrcię pr.yrfuguF o.aĘ! wń§enl. do
R?dnil. Finlnśolvego wiió3l! dotydą<dgo:
l) .i.óźg'ĘdMaq ó9ąEń lv Ęóic lo.palff/inia l.Ńińa.J,;
2) ńleLlykoNnlr ,4@kl t,łs*ólą.r<łl z (ll!m!rj] rc}pirĘ@q .gojn,c ż trlą lć|

cobY P tclnlhlc okrćślonFt \,.dpoNicd' óó {ł r.!rdn,aćjE,

', 
R.łla6,.Ją lłżĘl i z§żótcni. ,ołp.'Jnvdn ! rą pźcr i.ńośrkłi ó,9órnrcri.
|2U !A, lnr. 9 dałiv. ż€ laqlędu n. prź.dmlot !próĘ,

s, R€klnmaąe ur<uloPan. są w ustóv/ie o rczpntrv!,Enlu r€łamłcjl9ął podnloty
łńNo li..n5.v.go i o p.żt€nlł! rinónrovYo or.. g uś.M< a dy5Ęb!ói

9. pżu 5A pr..Mduj. ftoiiwłiĆ loałód/qo rdliĄżrdanb sporóŃ.
10. podMiolcm lińWiońyd \? rofuńilni! uin\w o pfi.lqdolvyo ldpal,yimi!

spo,Óy kon$mencrjćh, §lokMYm dtd PZ] 9Ą do po€Ędo9.go rotpólryrlnio
5porów, ]cst 

'lieąnt 
trnźnśovł, ltó€go adrcs {lońy inlełnelo$ti jesl

i.sĘpujł.y. 1fly/,ń9ov,pl.
1l. ulc.p€odląch!, UtŁlpi@s$U a lrr ńon.ru ż um.^!y !be?pi4d!nib,

bĘdą.!M lo.§m0nlcm, pĘyruqt4. prano r*ej{€nia * o !qro( do ttlćiria.h
i 
'oqirlowó 

&całikó!, (onfuBena,
12. \1/ przypadb !h@y 7aMeBn.j ri ,oiQdn!(lv,!,ń tnt€.n.to, konśUnent m'

DJaso sł.ą§taĆ . !ó..9ąd0^{.9o §9cobu .oólrrĘJ,ta $..Ów i zroitt śł.l9§ !a
połednl(t\trn plado.rnv l.teńelostqo .yśtqnu Dr.trrY9an]. srdóvJ (plaro.na
ooR} .godni. ż AorpMądżsim pódJ/Mfu Elropci§lri.qo l iidy 

^r 
524/?0r ]

. dnił 21 ńoja 2013 .. -,d,6i hnp://{ąe,.9J,eU,ko'ńum€6/.ł/. Żi drnłói].
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